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Num. 2446
Anunci delicitaci6 del contracte pel servei d’ educacié ambiental
per al’impulsi la coordinacié dels processos d' Agenda 21 esco-
lar.

1. Entitat adjudicadora

a) Organisme: Consell Insular de Mallorca

b) Dependencia que tramita |'expedient:
(Contractaci6)

c) Numero d' expedient: 46.09

Hisenda i Innovacié

2. Objecte del contracte.

a) Descripcio de I’ objecte: servei d’educacié ambiental per al’impulsi la
coordinaci6 dels processos d’ Agenda 21 escolar.

b) Lloc d execucio: Municipis de Mallorca

c) Durada del contracte : quatre anys.

3. Tramitacio, procediment i formad’ adjudicacio.
a) Tramitacio: Ordinaria
b) Procediment: Obert.

4. Pressupost base de licitaci6: 489.974,80.-euros (1A exclos)

5. Garanties.
Provisional: no

6. Obtenci6 de documentacio i informacio.

a) Entitat: Consell Insular de Mallorca

b) Domicili: C/ Palau Reial, 1

c) Localitat i codi postal: Palma 07001

d) Teléfon: 971.17.35.46

e) Telefax:971.17.36.32

f) Data limit d'obtenci6 de documents i informacid: fins darrer dia pre-
sentacid ofertes.

g) Adreca electronica: contractacio@conselldemallorca.net

h) Perfil del contractant: www.conselldemallorca.net/contractant

7. Requisits especifics del contractista.

a)Classificacié: no

b) Altres requisits: Figuren a Plec de Clausules

c) Criteris de valoracio de les ofertes: altres criteris amés del preu

8. Presentaci6 de les ofertes o de les sol licituds de participacio .

a) Data limit de presentacio: 14 hores del quinze dia natural seguent
comptador a partir de |I’endema de la data de publicacio de I’anunci al BOIB.

b) Documentaci6 apresentar: Figuraal Plec de Clausules Administratives.

c) Lloc de presentacio:

12 Entitat: Registre general del Consell Insular de Mallorca

22Domicili: Carrer Pdau Reldl, 1

3 Locdlitat i codi postal: Palma 07001

d) Termini durant el qual el licitador estara obligat a mantenir la seva ofer-
ta: Dos mesos

9. Obertura de les ofertes.

a) Entitat: Consell Insular de Mallorca

b) Domicili: Palau Reia, 1

c) Localitat: 07001 Palma

d) Data: s'anunciara a perfil del contractant.
€) Hora: s'anunciaraal perfil del contractant.

10. Despeses dels anuncis a carrec de |’ adjudicatari.

11. Esreobre el termini de licitacié degut a unarectificacié d’error en el
PCAP Els licitadors que hagin presentat les seves proposicions dins el termini
anunciat a BOIB 8 de 15 de gener de 2011 poden optar per mantenir-les o reti-
rar-les.

Palma, 26 de gener de 2011.

El secretari del Consell Executiu,
.Cosme Bonet Bonet.
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Num. 2517
Acord d'aprovacié definitiva amb prescripcions del Pla especial
de Proteccié i Sangjament de I'Horta i e Taronger PEP-2 del
terme municipal de Soller.

La Comissi6 Insular d' Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada el dia 28 de gener de 2011, adopta, entre d' aftres,
€l seguient acord:

‘Ates I'expedient relatiu a Pla Especial de Protecci6 i Sanejament de
I"Hortai el Taronger PEP-2 del terme municipal de Sdller, i d’acord amb €l dic-
tamen de la Ponéncia Técnica d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en el tra-
mit previst al’article 132.3 del Reia decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s'aprova e Reglament de Plangiament Urbanistic, aquesta Comissio Insular
acorda aprovar definitivament I’esmentat Pla Especial, tot subjectant-se a les
seglients prescripcions:

Queden excloses de |’ aprovacié definitiva les previsions del Pla Especial
relatives ala qualificacio d’ aparcaments, que quedaran ordenats segons la qua-
lificacio del sol confrontant que figura en els respectius planols d’ ordenacio.

Article 1. Quant a la redacci6 del punt 2, Regulacié dels usos, queda
corregit en el segiient sentit:

Activitats complementaries,: s afegiralacondicié ‘sempre que I’ activitat
sigui complementaria d'una explotacio agraria i que e volum edificat i cons-
truccié d'instal-lacions quedi integrat a I'interior d'una construccié existent
anterior abans de |’ entrada en vigor del PTM’.

Indistria de transformacio agraria: s afegira la condicié addicional que
s'ubiquin en edificis existents i les activitats ho siguin del tractament de pro-
ductes de la propia explotaci6 agraria .

Resta equipaments: la redaccié s gjustara als usos i limitacions que esta-
bleix el PTM: queden eliminats els usos ‘ turisme de certadimensi¢’, i s afegira
la ‘necessitat de redlitzar-se en edificis existents al’entrada en vigor del PTM
per els usos d’ oci o recreatiu, comercia o d' emmagatzematge’

Infraestructures: quan a vies de transport s'incloura la necessitat de que
les mateixes estiguin recollides al PDS de carreteres.

Infraestructures: s'eliminara d’ aguests apartat d’infraestructures (conduc-
cionsi esteses) lareferencia a esteses agries.

Article 1. S'incorporaal darrer paragraf de |’ apartat 3.1 d’ aquest article: *
Lesedificacionsi instal -lacions hauran de complir amb les especificacionsd'in-
tegracio paisatgistica i ambiental que determina la norma 22 del PTM en
aquells aspectes que el PEP no n’ estableixi condicions més restrictives'.

Article 1. S afegeix unadarrerafrase a punt 3.3 que diu ‘Per laqual cosa
haura de presentar-se una memoria agronomica justificativa sobre el compli-
ment dels requisits exigits pels articles 21 i 22 de laLlel 6/1997, de 8 de julial,
de sdl rustic deles |lles Balearsi de I'article 5 del Decret 147/2002, emesa per
técnic competent, a més del certificat d'inscripcié de la parcel-la on es pretén
edificar en el Registre General d'explotacions Agraries de les |lles Balears'.

Article 1. L' apartat 4.3 queda redactat de la seglient manera: ‘ Abans de la
concessio de qualsevol llicéncia per a actuacions referides en el paragraf ante-
rior, i en compliment del que disposa I'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del Sol Rustic de les llles Balears, i prévia emissio per part de
I’ Ajuntament de la certificacio administrativa amb el contingut que exigeix la
legislacio hipotecaria, s haura de procedir, per part del propietari, ala vincula-
cié registral degudament inscritaen el Registre de la Propietat, de |’ activitat que
es pretengui autoritzar ala superficie total de la parcel-la afectada, amb indica-
ci6 de que no podra ser objecte de cap acte de divisio dels previstsal’article 13
de I’esmentada Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears
mentre subsisteixi I’ activitat’.

Article 1. Esmodificalaredacci6 del punt 4.4 en el sentit quedira ‘Per a
laconcessio de llicencies de noves edificacions, legalitzacio o ampliacio d’ ha
bitatge dins aguestes zones s ha de garantir el disposar d’ una depuradora d’ oxi-
dacio total o fossa estancai homologada amb buidatge per gestor autoritzat’.

Article 1. El punt 4.5 d'aquest article queda redactat de la seglient mane-
ra: ‘Per alaimplantacio dels diferents nous usosi ampliacio de les edificacions
oinstallacions existents, els projectes técnics per ales seves autoritzacions hau-
ran de contenir informaci6 suficient per garantir la preservacio dels principals
valors paisatgistics de la zonai unes correctes condicions d’integracio de |’ edi-
ficacio en al’entorn. S hauran d’ analitzar i valorar:

els efectes territorials de la seva implantacio.
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la posicio paisatgistica i impacte visual de | edificacio/instal 1acio.
les condicions formals i tecniques de la nova edificacio/instal 1acio.

Article 1. Al punt 6.4, queda eliminada |la possibilitat de fer el socol de
cantons de marés no aterracats, i es fitxa una al gada maxima del tancament de 2
m.

Article 1. Queda inclds un nou punt 7: «Segregacions. S gustaran a
compliment de lalegislacio vigent: Article 13 de laL SR, Llei 19/1995, de 4 de
juliol , de modernitzaci6 de les explotacions agraries (art.23 a 27); article 8 del
Decret 147/2002 i disposicions de lanorma 20 del PTM’.

Article 2. Safegeix a punt 2, a final de I'apartat d'infraestructures
‘Sense perjudici de que hi puguin transcorrer igualment infrastructures de ser-
veislineals quan formin part dels sistemes generalsi esjustifiqui la seva neces-
sitat’.

Article 2. El contingut del darrer paragraf de I’ apartat 3.1 queda integrat
alaredaccio del punt 3.2. del mateix article.

Article 2. Quedainclos en el punt 3.2 d'aguest article el contingut de I &
partat 2 de la disposicio transitoria.

Article 2. Queda afegidauna darrerafrase a punt 3.3 que dira‘Per laqual
cosa haura de presentar-se una memaria agronomicajustificativa sobre el com-
pliment dels requisits exigits pels articles 21 i 22 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, de sol rustic de les llles Balears i de I'article 5 del Decret 147/2002,
emesa per técnic competent, a més del certificat d'inscripcio de la parcellaon
es pretén edificar en e Registre General d'explotacions Agraries de les llles
Balears'.

Article 2. Laredaccio del segon paragraf de |’ apartat 4.1 és: ‘ Abans de la
concessio de qualsevoal Ilicéncia per a actuacions referides en el paragraf ante-
rior, i en compliment del que disposa |'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del Sol Rustic de les llles Balears, i prévia emissié per part de
I’ Ajuntament de la certificacio administrativa amb el contingut que exigeix la
legislacié hipotecaria, s haura de procedir, per part del propietari, ala vincula
Cid registral degudament inscritaen el Registre de la Propietat, de I’ activitat que
es pretengui autoritzar ala superficie total de la parcel-la afectada, amb indica
Ci6 de que no podra ser objecte de cap acte de divisio dels previstos a I’ article
13 del’esmentada Llei 6/1997, de 8 dejuliol, del SOl RUstic de les Illes Balears
mentre subsisteixi I’ activitat’.

Article 2. S'incorpora un nou punt 4.1.2. amb el contingut: ‘Per a la
implantacié dels diferents nous usos i ampliacié de les edificacions o
instal -lacions existents, els projectes tecnics per a les seves autoritzacions hau-
ran de contenir informacio suficient per garantir la preservacio dels principals
valors paisatgistics de lazonai unes correctes condicions d’integracio de I’ edi-
ficacio en al’entorn. S hauran d' andlitzar i valorar:- els efectes territorials de la
seva implantacio.- la posicio paisatgistica i impacte visual de I’ edificacid/ins-
tallacid.- les condicions formals i técniques de la nova edificacio/instal 1acio.

Article2. Quedaafegit alaredaccio del punt 4.2.3del’article2 ‘Les con-
dicions de programa.i tipologia d’ habitatge son les que fixael PTM, en tot alo
que aquest Pla no en determini condicions més restrictives o que impliquen un
major grau de proteccio’.

Article 2. Laredaccio de I’ apartat 4.3 resulta segons la redaccié: ‘ Abans
de la concessi6 de qualsevol Ilicéncia per a actuacions referides en el paragraf
anterior, i en compliment del que disposal’article 15 dela Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del Sol Rustic de les llles Balears, i prévia emissié per part de
I’ Ajuntament de la certificacio administrativa amb el contingut que exigeix la
legislacié hipotecaria, s haura de procedir, per part del propietari, ala vincula
Cid registral degudament inscritaen el Registre de la Propietat, de I’ activitat que
es pretengui autoritzar ala superficie total de la parcel-la afectada, amb indica
Ci6 de que no podra ser objecte de cap acte de divisié dels previstsal’ article 13
de I’esmentada Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears
mentre subsisteixi I’ activitat’.

Article 2. S'afegeix alaredaccio d aquest punt 5 .1 el segiient: ‘...en tot
alo que el PEP no n'estableixi condicions més restrictives o un major grau de
proteccio’.

Article 2. Es corregeix laredaccio del punt 6.2. en el sentit que queda eli-
minada la possibilitat de fer el socol de cantons de mares no aterracats, i aixi
mateixes fixar una algada maxima del tancament de 2m.

Article 2. L’ apartat 7.2 quedaredactat: ‘ Per alaconcessio dellicéncies de
noves edificacions, legalitzacié o ampliaci6 dins les zones NR establertes als
Planols de Classificacio serie 2.2 a escala 1/1000 és condicié imprescindible la
seva connexi6 ala xarxa de clavegueram prevista pel Pla Especial.

Per aquells ambits on el Pla no n'hagi previst la instal-lacio d aguesta
infraestructura s’ haura de garantir el disposar d’ una depuradora d’ oxidacio total
o de fossa septica estanca i homologada amb buidatge per gestor autoritzat’.

Article 2. Queda inclds un nou punt 8.4 ‘Tancaments de les parcel-les.
Segons les condicions que fixi I’annex 2 i punt 6.2. d’ aquestes normes

Article 5. LareferénciaalaLlei 1/1981 sentén ala Llei /1991, i aixi
mateix queda afegida a I'Ultima frase ‘... seguira el procediment previst de
declaracié d'interes general d’ acord amb el procediment previst al’ article 37 de
laLSR’

Article 6. S'inclou un nou article a text normatiu: ‘Article 6. El previst en
els anteriors articles es complementa amb el corresponent regim urbanistic que
preveuen les disposicions addicionals, transitories i €ls tres annexos normatius'.

DA 2a. Queda eliminada |lareferencia APR per ales zones de contamina-
ci6 d'aguifers.

DA 2a El ‘Régim aplicable’ d' aguesta disposicio queda estructurat
segons la seguient numeracio:

1.- Arees de prevenci6 de riscos d’ inundacions

2.- Arees de prevencio de riscos d’incendis

3.- Arees de prevenci6 de riscos de despreniments i esllavissaments
4.- Arees de prevenci6 de riscos d’ erosions

5.- Zones de possible risc de contaminacio d’ aquifers

DA 2a. S'inclou com a primer paragraf del Régim aplicable el seguent:
‘Els usos a ubicar dins una area de prevencio deriscos precisaran del’informe
previ favorable de |I’administracié competent en matéria de medi ambient’.

DA2a. A I' apartat APR inundacions queden afegits el's seglients punts:

f) ‘Qualsevol actuacié ales APR d'inundacions i zones de policia estara
condicionada a |’ autoritzaci6 prévia per part de laDGRH.

g) No s'autoritzara cap tipus d'edificacié que impedeixi el pas per ala
zona de servitud'.

DA?2a. Laredaccio del punt e) d’ aquest apartat APR inundacions sera ‘En
aguestes zones No es permetran actuacions que suposin deforestacio de zones
arbrades, esbucament de parets seques ni obertura de nous camins'.

DA2a. A I' apartat APR de desprenimentsi esllavissaments queda afegit al
darrer punt: ‘...i autoritzi expressament les obres'.

DA2a A I'apartat APR d'incendis queden inclosos els segiients punts:

A aguestes zones es tindra en compta el compliment de la seglient norma-
tivai legislacié: Decret 41/2005, de 22 d' abril, pel qual s aprovael Pla Especia
d’emergencies per fer front a risc d'incendis forestal ales Illes Balears (IFO-
BAL): Plans d’ autoprotecci6 punt 1.7.; Decret 101/1993, de 2 de setembre pel
qual s estableixen noves mesures en la lluita contra incendis forestal; i Decret
125/2007, pel qua es dicten normes sobre I’ Gs del foc i es regula |’ exercici de
determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal.

Es prohibeix la ubicacié de nous habitatges a les arees d'elevat risc d'in-
cendis forestals seglients: dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions
entre turons, per tractar-se de llocs on les vents tendeixen a canalitzar-se; sobre
carenes estretes on la conveccié provocada per I'incendi pugui incidir directa-
ment sobre la construcci6; en vessants inclinats per damunt del 25%, ja que la
topografia afavoreix la propagacio de I'incendi forestal; Ilocs enclotats on pot
produir-se gran acumulacié de fums; i en arees especial ment exposades a vents
fortsi persistents.

S'afegeix a punt c). Elstitulars o concessionaris d’ esteses agries que tra-
vessin terrenys forestal's han d' establir una zona de protecci6 a Ilarg del tragat
de cada nova linia. L'amplada d' aquestes zones ha de ser |a necessaria per evi-
tar que lavegetacid forestal constitueixi un perill per alaconservacio delalinia
o risc de produir incendis forestals, i ocupara aimenys el corredor de la linia
eléctrica, més de 5 m a cada banda d’ aquest. En aguestes franges s'ha de man-
tenir, en tot cas, unacoberturaarboriai arbustiva maximadel 50% de fracci6 de
cabuda de coberta. En els casos de presencia de peus arboris que comportin un
perill de contacte amb els conductors, hauran de ser talats de conformitat amb
la reglamentacio sectorial vigent. Durant I’época de perill d’incendi forestal,
aquestes zones s han de mantenir lliures de residus vegetals o quasevol altre
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tipus de residu que pugui afavorir la propagacié del foc.

Disposicio transitoria. El punt 1 queda referit explicitament * ...alaLlei
8/1988, d'1 de juny, d' edificisi instal-lacions fora d’ ordenaci6 o aguella que la
modifiqui i/o substitueixi’.

Disposicio transitoria. S elimina d'aquesta disposicio el contingut del
punt 2 que queda incorporat directament al final de |’ apartat 3.2. de |’ article 2
(nuclis rurals) segons la seguient redaccio: ‘La parcel-la minima aplicable als
habitatges existents a |’ aprovacio definitiva de la Revisio del PGOU de Sdller i
que constin referenciats com a tals en els planols d'informaci6 de la Série 5.1
d aquest Pla Especial, serade 2000 m2'.

Disposici6 transitoria. S'inclou un nou paragraf a punt 3.2. (ara2.2) que
dira‘En qualsevol cas s han de complir les condicions i parametres que deter-
mini aquest Pla Especia’.

Disposici6 transitoria. El punt 3.1 (ara2.1) deladisposicio diu: ‘Lescons-
truccions i edificacions implantades legalment en I’ ambit del Pla Especia d'a
cord amb el planejament urbanistic anterior, i que no s gjustin a les determina
cions del Pla Especial, i que no estiguin dins cap dels suposits de situacio de
fora d’ ordenacié segons la legislacio vigent, es consideraran en situacio d'ina-
dequacio’.

Disposicio transitoria. Al punt 3.3. (ara 2.3) s'afegeix a continuacio:
‘D’acord amb |’ esmentat article delaLlel de Disciplina Urbanistica, en cap cas
no es podran prorrogar els terminis inicials de comengament i acabament d’'o-
bra autoritzats a I’ acte d'atorgament de la Ilicéncia si aguests ja s haguessin
exhaurit. Un cop en vigor aquest pla especia |’ Ajuntament de Soller iniciara
d ofici els expedients corresponents de caducitat de les Ilicencies atorgades amb
anterioritat i que hi entrin en contradicci6, en el cas de que s haguessin exhau-
rit qualsevol termini inicial de comengament i acabament d'obra o les seves
eventuals prorrogues concedides amb anterioritat a la vigéncia d’aquest pla

especial’.

S afegeix una nova disposicio transitoria (segona) amb el segiient contin-
gut: ‘Per ales noves edificacions i per ales ampliacions dintre de les zones NR
establertes a Planol de Zonificacio i Classificacio série 2.2. a escala 1:1000
regulades I'article 2 d’ aquest Pla, és condicid imprescindible |a seva connexio
alaxarxa de clavegueram prevista pel Pla Especial.

Transitoriament, i mentre no existeixi possibilitat fisica de connexié a la
xarxa general de clavegueram, s haura de preveure en el projecte técnic mitjan-
cant el qual es solliciti la corresponent Ilicéncia urbanistica, un sistema provi-
sional de depuraci6 d' aiglies residuals de caracter individual com depuradores
d oxidacio total o fosses septiques estanques i homologades, i es donin les con-
dicions segiients:

Lainstal lacié sera integrament soterradai s haurade grafiar en el corres-
ponent projecte técnic, tant la seva situacio com les seves dimensionsi caracte-
ristiques técniques.

Dins el procediment d’ atorgament de Ilicencies d' edificacié o ampliacié
hi haura de constar informe de conformitat de I’administracié competent en
matéria de recursos hidrics. En cap cas no es podran atorgar en defecte de ser-
vei de clavegueram, noves llicéncies d’edificacié quan es projectin en zones
amb risc de contaminacié d’ aqiiifers o risc geolagic.

Durant el termini de 1 any comptador des de |’ entrada en vigor d’ aquest
pla, I’ Gnica condicié per atorgar les llicencies sera disposar dels requisits abans
expressatsi I'informe favorable aqué esfareferenciaen aquest paragraf. Durant
aquest termini I’ Ajuntament de Soller haura d’ aprovar definitivament el projec-
te de dotacio de serveis que implanti el sistema de clavegueram, incloent-hi les
connexions as sistemes generals de depuracio. Aquestes obres d'implantacio
del clavegueram s han d'executar i han d’estar en funcionament abans de dos
anys comptadors des de |’ entrada en vigor d'aquest Pla Especial.

En finalitzar el termini de 2 anys s hauran d’ haver connectat a servel de
clavegueram totes |es edificacions incloses dins | es arees afectades.

Transcorregut € primer termini de 1 any sense que s hagin aprovat els
corresponents projectes de dotaci6 de servei i de connexio a's sistemes generals
i, en tot cas, després del termini assenyalat de 2 anys, no es podran atorgar Ili-
cencies fins que no s’ hagi esmenat |la manca del servel de clavegueram, inclo-
ent-hi la connexi6 de totes | es edificacions compreses dins | es arees esmentades.

En qualseval cas s haura de preveure el pagament de I’aval del cost d'a
questainstallacid i el compromisdelaconnexio aditaxarxaun cop instal-lada’.

Annex normatiu 1. En el punt 8, relatiu a plagues solars, es corregeix el
tercer paragraf que dira‘les plagues s ubicaran a unamaximade 1 m. del nivell
del terreny natural...’.

Annex normatiu 1. Queda afegit a mateix punt 8 un darrer paragraf:
‘I"ambit aquestes instal-lacions computara als efectes d’ ocupacio maxima de
parcel-la’.

Annex normatiu 2. S'incorpora un nou paragraf a la redaccio del punt
2.2.2: ‘Les condicions del tancament de parcel-les a vials seran les que el Pla
defineixi per cada zona, amb les especificacions dels annexos i grafics corres-
ponents’.

Annex normatiu 3. S'inclou al fina del darrer paragraf del punt 3.1.2:
‘Previ al’execuci6 del sistema ABAQUA haura d'haver valorat aquesta docu-
mentacio’.

Annex normatiu 3. S'afegeix a |I'apartat 3.1 un nou punt 3.1.0 amb la
segiient redacciéd ‘Les normes técniques definides en aguest annex normatiu
s entendran sense perjudici del compliment i reserva de I’ aplicaci6 de la nor-
mativa sectorial i de rang superior que en pugui establir condicions més restric-
tives'.

Annex normatiu 3. Queda eliminat de |’ apartat 3.1.9, al darrer paragraf, la
referencia a material ‘fibrociment, amb gruix minim 25mm.’.

Annex normatiu 3. queda incorporat a agquest annex normatiu 3 €l contin-
gut complet de I'apartat 3.2 del document anterior (aprovacio provisiona
12/12/2002) amb les seglients correccions:

S'incorpora un nou punt 3.2.0 ‘Les normes técniques definides en aquest
annex normatiu s entendran sense perjudici del compliment i reserva de I apli-
cacié de la normativa sectorial i de rang superior que en pugui establir condi-
cions més restrictives'.

S afegeix un nou paragraf a final del punt 3.2.1. ‘Les caracteristiquesd’ a
questes instal lacions hauran de ser adequades a context rura en que s ubi-
quen’.

Queda exclos de I'ambit del PEP el sol corresponent a la modificacio
puntual aprovada el 23/04/2010, i iguament s ha de considerar eliminada la
fitxa de I’ equipament previst per aquest ambit. En tramit de complimentacié de
prescripcions s haura d’ aportar la planimetria af ectada oportunament corregida.

Les referencies a la qualificacio ARIP-2 que figuren en els planols d'or-
denacié s han d’ entendre referides a la qualificacio ASPI-2. En tramit de com-
plimentaci6 de prescripcions s haura d' aportar la planimetria afectada oportu-
nament corregida.

S'exclouen de I’ aprovacio definitiva les previsions d ordenacio del Pla
Especial relatives a la qualificacié d’ equipament que consten als planolsi que
shan eliminat del text normatiu aprovat pel Ple e 27/12/2010 (article 4), i
aquests terrenys queden ordenats segons la qualificacio del sol confrontant. En
tramit de complimentaci6 de prescripcions s’ haura d’ aportar la planimetria afec-
tada oportunament corregida

Les qualificacions d’ APR que figuren ala planimetria d’ aquest pla espe-
cia, foradel seu ambit de regulaci6 no tenen valor normatiu. En tramit de com-
plimentaci6 de prescripcions s haura d'eliminar aquests qualificacions que no
corresponen al’ambit del pla especial.

Aixi mateix, es mantenen els condicionants directes que han d’ afectar I’ a-
provacio definitivadel Pla apuntats al’ Acord de la CIOTUPH de 24/09/2010:

Seranecessarial’ autoritzacié del titular de la gestio del sistema de sane-
jament i depuracio en alta, per vehicular les aigiies residuals dels sectors inclo-
sos dins el PEP-2 (nuclis ruralsi SUP's) cap al’EDAR del municipi de Sdller.
En concret es presentara una programacié de les inversions municipals, al’ ob-
jecte de preveure les actuacions que haura de dur a terme |’ Agéncia Balear de
I’Aiguai laQualitat Ambienta (ABAQUA).

L'gjuntament de Sdller shaura de comprometre a redactar un Pla
Municipal de Millora de Sanegjament i Drenatge, que haura de ser aprovat per
I’ Administracié Hidraulica, i que incloura un programa d’ actuacions encaminat
a

Fer efectiva la connexi6 de la totalitat de les aigles residuals generades
dins el sol urba a una xarxa de clavegueram.

La separacio de les aiguies pluvials de les residuas urbanes, o actuacions
substitutories que permetin reduir els impactes sobre el medi derivats de |’ exis-
téncia de xarxes unitaries.

En cas que I’ ajuntament consideri necessaria |I’ampliacio de la capacitat
de I'EDAR per a futurs creixements, iniciara el tramits i negociacions per
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sol-licitar-ho formalment aABAQUA préviament al’ assoliment de la capacitat
de|’EDAR.

L'Ageéncia Balear de |’ Aiguai de la Qualitat Ambiental es reserva el dret
de comunicar |'assoliment del Ilindar del funcionament a la maxima capacitat
delesinstal -lacions, als efectes de delimitar |es responsabilitats derivades per un
mal funcionament derivat de la superacié del marge de seguretat de funciona
ment de la planta.

Aquest Pla especial no te la funcio, ni en cap cas s entendra substitutiu
0 equivaent, del PEP que obligatoriament haura de redactar-se en e seu
moment per al llogaret de Biniaraix i el seu entorn, si delatramitacio pertinent
iniciada se'n deriva la declaracié de BIC amb la categoria de conjunt del Ilo-
garet de Biniaraix.

Atesa la naturalesa de les prescripcions descrites es considera la conve-
nienciad’ elaborar amb el document que reculli la complimentaci6 de les matei-
Xes en un unic text normatiu refés. Essent aixi, la complimentacié d’ aquestes
prescripcions s haura de dur aterme mitjancant laredaccié d' un nou document
que refongui el contingut documental.’

Aixi mateix, qualsevol eventual modificacio del Pla Especial no es podra
aprovar inicialment mentre I’ Ajuntament no doni oportd compliment a les pres-
cripcions que s assenyalen en aquests acords d’' aprovacio definitiva

Recordar que cal la correcci6 del’ error material a document d’ adaptacié
ales DOT, aprovat definitivament el 20/05/2005. Si be s'ha corregit en el docu-
ment PEP, igualment pertoca procedir a la seva correccié en el document d’a
daptacio ales DOT aprovat definitivament el 20/05/05'.

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques

Normes urbanistiques

index

Zones

ART. 1 Aread assentament dins paisatge d'interés.
ASPI 1, ASPI 2

ART 2. Nucli rural.
NR-1, NR-2, NR-3, NR-4

Sistemes

ART 3. Sistemes de comunicacions viaries.
V, VR1, VR2, VR1-NR, VR2-NR, VVR, AR.

ART 4. Sistema d’ equipaments.
E, EP, E-AR, EP-AR.

ART 5. Sistema de serveis técnics.
ST | ST-R).

Disposicions addicionals
Disposicions transitories.
Annexos normatius.

1. Gréfics per I’ ordenaci6 de I’ edificacio i criteris de composicid i estéti-

2. Normes técniques de les obres de viari i els seus tancaments
3. Normes técniques per ales infragstructures..
Article 1.

Area d assentament dins paisatge d'interés.
(ClausASPI 1, ASPI 2)

Solsrustics protegits, inclosos dins I’ ambit del Pla Especial com una qua
lificacio urbanistica especifica, que tenen un especial valor agricolai paisatgis-
tic a Sdller i que, encara que puguin no estar conreats en aguest moment,
podrien tornar a ser-ho.

Es distingeixen dues subzones delimitades en els planols generals d’ orde-
naci6 escala 1:1000 del Pla Especial.

ASPI-1i ASPI 2
1. Definicio

1.1 LasubzonaASPI-1 essol rastic protegit amb bosc mediterrani o que
esta dedicat a conreu d' olivars i que, encara que puguin no estar conreats en
aquest moment, podrien tornar a ser-ho, qualificats d’ acord amb els criteris de
laLlei 6/1997, de 8 de Juliol, del SAl Rustic de lesIlles Balears.

1.2 La subzona ASPI-2 es Ol rastic protegit de caracter extensiu, que
ocupa els espais entremig dels assentaments rurals més consolidats i que tenen
un especial valor agricola ( cultiu predominant de citrics) i paisatgistic, qualifi-
cats d'acord amb els criteris de la Llei 6/1997, de 8 de Juliol, del SOl RUstic de
lesIlles Balears.

2. Regulacio dels usos
2.1. Usos admesos.
Activitats extensives:

Explotacions agricoles, ramaderes, forestals i d'altres com apicultura i
similars.

2.2. Usos condicionats.
Activitats intensives:

Les mateixes que al’ apartat anterior, diferenciades pel seu caracter inten-
siu. S'inclouen les seglients construccions propies de la activitat: infraestructu-
res de reg, granges i magatzems.

Activitats complementaries:

Serveis turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica
hotel rural, agroturisme. Granges cinegetiques, albergs, cases de colonies, refu-
gisi atres instal-lacions destinades a I’ alotjament de grups i, en general, les
ofertes complementaries compatibles amb la conservacié de I’espai natural i
protecci6 del sdl rastic. Venda directa dels productes de I’ explotacié i activitat
artesana feta a |’ explotacié, segons estan regulades per la legislacio agraria.

Industria de transformaci6 agraria

Son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classifi-
cacid, manipulacio o primer tractament industrial dels productes agrarisi a seu
envasat per tal de comercialitzar-losi distribuir-los al mercat corresponent. S hi
inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s hagin d' ubi-
car dins aguest tipus de sol per al desenvolupament d’ aquestes activitats.

Equipaments sense construccio:

Consisteix en |"adaptacio d’ un espai, sense implicar transformacié de les
seves caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i esplai de distint tipus, de
caracter concentrat o no, com arees recreatives. S hi inclouran lesinstal lacions
de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme,
jocs de nins, papereres i la xarxa viaria interna destinada a feines de manteni-
ment, serveisi vigilancia

Resta de Equipaments:

Consisteix en latransformaci6 de | es caracteristiques d' un espai per tal de
permetre la realitzacio d' una activitat, o per ainstal-lacions i construccions de
nova planta destinades a les activitats d’ oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comerciasi d emmagatzemament, educacionals, socioassistencials, i a turisme
de certa dimensié que, per les seves caracteristiques, necessariament s han de
situar a sl rastic.

Infraestructures:

Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions,
de navegacio i d'altres

instal-lacions de comunicaci6 d'impacte semblant, aixi com també
infraestructures hidrauliques. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies,
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carreteres, ferrocarrilsi les seves instal -|acions complementaries.

Conduccions i esteses: son el conjunt de xarxes de transport o distribucio
d'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sangjament i similars, i altres
linies d'estesa agria 0 enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions com-
plementaries ala xarxa.

Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal: infraes-
tructures hidrauliques i energétiques.

Habitatge unifamiliar aillat:

Es tracta de la construccio d' edificis unifamiliars destinats a habitatge de
nova planta en el sdl rastic, vinculats o no al’ explotacio agraria.

Proteccié i educacié ambiental:

Son les activitats propies de la proteccid i 1" educacié ambiental. Compren
les instal -lacions necessaries per dur-les a terme: habilitacié de caminsi acces-
sos, instal -lacions d’ observacié, centres d' interpretacio, aules de la natura, gran-
ges escola, passos sobre rierols o torrents, miradorsi similars.

2.3. Usos prohibits.
Industria general:

Son les activitats destinades a I’ obtencio, la transformacié o el transport
de productes a partir de les matéries primeres. S'hi inclouen les construccions
i infraestructures que necessariament s hagin d'ubicar dins agquest tipus de sol
per a desenvolupament d' aguestes activitats.

Activitats extractives:

Son activitats encaminades a I’ extraccio dels recursos minerals en explo-
tacions a cel obert 0 a subsdl o les auxiliars destinades a les anteriors. S'hi
inclouen les edificacionsi instal -lacions destinades a |’ extracci6 i primer tracta
ment dels recursos geol ogics situats a la mateixa zona.

També seran usos prohibits, tots els no recallits en els apartats anteriors.
3. Aprofitament urbanistic
3.1 Condicions de les edificacions i instal -lacions.

La superficie maxima construible, expressada en m2 de sostre no podra
superar el 2% de la superficie de la parcel la.

El percentatge maxim de la parcel |a que podra ser ocupat per |’ edificacié
i resta d’ elements constructius no podra superar el 3% de la superficie delapar-
cella

L’ alcaria maxima serala menor entre dues plantes o vuit metres, comptats
des del nivell de la planta baixa de I’ edifici fins e coronament de la coberta.

La separacio minima as llindars de la parcel |a sera de 10 metres.

3.2 Regulacio per I Gs de habitatge unifamiliar aillat.

La parcel la minima a efectes de construccié d’ un nou habitatge sera de
50.000 m2. per |es dues subzones.

L’ aprofitament urbanistic és, per cada parcel-la edificable d’un habitatge
de 200 m2 de superficie construida com maxim, que es podra desenvolupar en
plantabaixai una planta pis.

L'algada maxima de |’ edificacio sera de 7 metresi latotal no podra supe-
rar els 8 metres. La superficie maxima d’ ocupacio d’ aquesta edificacié sera de
200. m2. La separacié minima as llindars de la parcel -la sera de 10 metres.

3.3 Regulacio edificacions d' us agricoles, ramaderes i forestals.

Les edificacions de caracter agricola que es pugin construir dins d’ aguest
ambit del Pla Especial, estaran subjectes a la regulacio establerta en el Decret
147/2.002 dela CAIB, o normativa que la pugi substituir. Aquestes edificacions
tindran una superficie maxima construida de 30 m2, seran de un sol cosi amb
les condicions de composicio i estética de I’ edificacio que se estableixen al’ar-

ticle 39.5.1 de les Normes Urbanistiques de la Revisié del PGOU 98 de Sdller.
En qualsevol cas, sera necessari |’ autoritzacié préeviai favorable de I’adminis-
tracié competent en matéria agraria.

4. Regulacions per al’ edificacio.

4.1. Les ampliacions de les edificacions existents a igual que les noves
edificacions, hauran de realitzar-se, respectant les condicions de composicio i
estetica establertes a I’ annex normatiu 1 de les presents Normes Urbanistiques
del Pla Especial.

4.2. En el punt 3 de ladisposici6 transitoria primera d’ aquestes Normes es
determinalaregulacio de les obres permeses ds edificis existents.

L es edificacions existents construides legalment d’ acord amb el plangja-
ment vigent a seu dia, s estan dins les franges de proteccié de 10 m correspo-
nents alsvias VR1i VR2, estiran en situacio d' edifici inadequat.

Es prohibeix cap nova construccié o ampliacié a menys de 10 m. comp-
tatsdesdel eix i acadabandad aquest, delsvialsVR1, VR2i ascaminsexis-
tents no grafiats especificament.

Si el cami presenta una geometriairregular formant angles o doble angle,
caldra separar—se 10 m. per la part o parts tancades d’ una hipoteética ‘ corbad’ a
cord horitzontal’, d'un radi minim de 30 m.

4.3. Lafinca sobre la qual s edifiqui, per complir els requisits necessaris
per lallicéncia, haurad'inscriure's a Registre de la Propietat com a unitat indi-
visible als efectes que preveu lalegislacio vigent, sobre I esgotament de la pos-
sibilitat d' altra edificacio en ella o en les segregacions que es duguin a terme.

4.4. Lesedificacionsi instal lacions hauran de resoldre | es seves dotacions
de serveis de forma autonoma i individualitzada a partir de I’ escomesa de les
infraestructures existents, i en les condicions establertes al’article 30 de laLlei
6/1997, de 8 dejuliol, del Sol Rustic de les |lles Balears.

En qualsevol cas, tota edificacio feta en terreny ristic, no donara mai dret
de peticio a I’Ajuntament de serveis que siguin propis d’ unitats residencials
agrupades, com son: enllumenat public, subministrament d’aigua, el clavegue-
ram, etc.

Per a cada nova edificacio o ampliacié d habitatge s’ ha de garantir el dis-
posar d’una depuradora d' oxidacio total o fossa septica amb decantador i filtre
biologic.

4.5, Per I'implantaci6 dels diferents usos, els projectes técnics que se rea-
litzin per la autoritzacié de les construccions de que es tracti, hauran de garan-
tir:

a) La posicio paisatgisticade I’ edificacio i I'impacte visual.
b) Els efectes territorials de la seva implantacio.
c) Les condicions formalsi técniques de la nova edificacio.

Als efectes de garantir unes correctes condicions d'integracié de |’ edifi-
cacié al’entorn i preservar els principals valors paisatgistics de la zona.

5. Regulacions per ales activitats declarades d’ interes general.

Les activitats declarades d'interés general s gjustaran a las condicions
que preveu |'article 26 i 29 delaLlei 6/1997, del Sol Rustic deleslles Balears,
i elsarticles 15 22 del Pla Territorial de Mallorca, 0 normativa que les substi-
tueixi.

6. Tractament dels camins i tancaments.

6.1. Els caminsrurals es mantindran en |’ actual tracat, no podent-se edifi-
car aunadistanciainferior a 10 metres de I’ eix.

6.2. Si el cami presenta una geometriairregular, formant angles o quatres,
caldra separar-se 10 metres per la part tancada d’ una hipotética ‘ corba d’ acord
horitzontal” d'un radi minim de 30 metres.

6.3. No es permet |’ obertura de nous camins excepte el necessari per acce-
dir al’edificacid interior de lafinca, el qual no podra separar-se de la cota natu-
ral del terreny aproximadament més de 15 cm.
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6.4. Latancade les parcel -les estira formada per un sdcol massis de entre
0.80 metresi 1.00 metre d’ algada, i una franja superior amb tancament metd lic
cobert de vegetacio natural amb un maxim total de finsa 2,20 m. tot seguint les
especificacions dels tipus de tancaments proposats al Grafic 2.3 de I'annex
Normatiu 2 d' aquestes Normes. El sdcol massis sera de pedraen sec o de can-
tons de mares no aterracats.

Es prohibeix expressament cobrir I’esmentat tancament metal-lic, amb
altres elements, com pugin ser elements artificials opacs, canyissos, xarxes...

Les tanques que limitin amb els vials rurals seguiran laregulacié espe-
cificaque es determinaal I’annex normatiu 2.

Article 2.

Zona de nucli rural.
( Claus NR-1, NR-2, NR-3, NR-4)

1. Definici6.

1.1 Estracta de una qualificacio urbanistica especifica dins del ambit del
Pla Especial. Aquesta zona ordena els assentaments de caire rural existents a
I"Horta de Sdller, els quals venen configurats en funcié de les seves especials
condicions topografiques i morfologiques de la zona, de la consolidacio del’e-
dificacio existent, de lamidade laparcel-la, de |’ Us (sobretot agricolai residen-
cial) delaseva propia estructuraviaria e infraestructures de sanejament, i de la
connexi6 amb latrama viari i urbana del Nucli de Soller.

12

Es defineixen 4 nuclis rurals, assenyalats amb les claus.

NR-1, NR-2, NR-3 i NR-4, tot seguint els criteris de la Llel 6/1997 de 8
de Juliol del Sol Rustic de lesIlles Balears.

La delimitacié dels diferents Nuclis Rurals, esta definida en e planols
general d'ordenacio6 escala 1:1000 del Pla Especial.

De forma genérica, cadascun dels nuclis ruras engloben les segiients
zones del Terme Municipal:

Nucli rural 1, Correspon a les zones situades al limit de I’ambit del Pla
Especia on la pendent del terreny es mes pronunciada, inclou la zona de les
Argiles, Ses marjadesi Cami de Son Blanco.

Nucli rura 2, corresponent a la zona de I’ Horta de Biniariaix. la qual te
unes caracteristiques morfol ogiques homogenis: Pendent suau, cultius de taron-
gers consolidacio mitjade I’ edificacio. ..

Nucli rura 3, correspon a les zones de |’ horta annexa a casc urba de
Sdller que s ubiquen per sota de lacota+35 " on la pendent del terreny es mes
suau. Aquesta zona es caracteritza per la elevada consolidaci6 de I’ edificacio i
per la sevatrama viaria que connecta amb el casc urba

Nucli rural 4, correspon a les zones situades al Iimit de |I’ambit del Pla
especial amb pendents pronunciadesi dificultat de dotar I’ edificacio de ser-
veis el que fa recomanable delimitar aquesta zona com nucli rural per tal de
regular lesinfraestructures del lloci les obres al’ edificacié existent , ales zones
de Sa Roca Rotjai d'es Pujol fins a Son Pons.

1.2 El Pla Especial proposa conservar i rehabilitar aquests sectors, regu-
lant les connexions amb les xarxes d' infragstructures existents i proposant de
noves, sistematitzar els accessos, millorar els espais degradats, conservar els
horts de tarongers, atenent ales obres permeses ales edificacions existentsd’a
questa zona.

1.3 Dels estudis tipoldgics reditzats de les edificacions, es dedueix que,
les tipol ogies arquitectoniques genériques existents per parcel-la, ala zona dels
nuclis rurals son les segiients:

Edificacions de carrera
Edificacions aillades
Edificacions alineades a vial
Possessions

2. Regulacions especifiques sobre I’ Us.

2.1 Usos admesos.
Activitats extensives:

Explotacions agricoles, ramaderes, forestals i d'altres com apicultura i
similars.

Activitats extensives:

Explotacions agricoles, ramaderes, forestals i d'altres com apicultura i
similars.

Activitats intensives:

Les mateixes que al’ apartat anterior, diferenciades pel seu caracter inten-
siu. S'inclouen les seglients construccions propies de la activitat: infraestructu-
res de reg, granges i magatzems.

Protecci6 i educacié ambiental:

Son les activitats propies de la proteccio i I educacié ambiental. Compren
les instal -lacions necessaries per dur-les a terme: habilitacié de caminsi acces-
sos, instal -lacions d’ observaci@, centres d' interpretacio, aules de la natura, gran-
ges escola, passos sobre rierols o torrents, miradorsi similars.

2.2 Usos condicionats.
Equipaments sense construccio:

Consisteix en |"adaptacio d’ un espai, sense implicar transformacié de les
seves caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i esplai de distint tipus, de
caracter concentrat o no, com arees recreatives. S hi inclouran lesinstallacions
de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme,
jocs de nins, papereres i la xarxa viaria interna destinada a feines de manteni-
ment, serveis i vigilancia. Hauran de ser de caracter local i a servei del nucli
rural.

Resta de Equipaments:

Consisteix en latransformaci6 de | es caracteristiques d' un espai per tal de
permetre la realitzacio d' una activitat, o per ainstal-lacions i construccions de
nova planta destinades a les activitats d’ oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comerciasi d emmagatzemament, educacionals, socioassistencials, i a turisme
de certa dimensié que, per les seves caracteristiques, necessariament s han de
situar a sl rastic. Hauran de ser de caracter local i al servei del nucli rural.

Infraestructures:

Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions i
d'atresinstal-lacions de comunicaci6 d'impacte semblant, aixi com també
infraestructures hidrauliques.

Conduccionsi esteses: son el conjunt de xarxes de transport o distribucio
d’energia electrica, aigua, telecomunicacions, sangjament i similars.

En tots el's casos hauran de ser de caracter local i a servei del nucli rural,
i les dotacions de serveis estaran soterrades.

Habitatge unifamiliar:

Es tracta de la construccio d' edificis unifamiliars destinats a habitatge de
nova planta en el sdl rustic, o un canvi d'us d'altres existents.

Activitats complementaries:

Serveis turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica
hotel rural, agroturisme. Granges cinegetiques, albergs, cases de colonies, refu-
gisi atres instal-lacions destinades a I’ alotjament de grups i, en general, les
ofertes complementaries compatibles amb la conservacié de I’espai natural i
protecci6 del sdl rastic. Venda directa dels productes de I’ explotacié i activitat
artesana feta a |’ explotacié, segons estan regulades per la legislacio agraria.

Industria de transformaci6 agraria
Son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classifi-

cacié,manipulacié o primer tractament industrial dels productes agrarisi a seu
envasat per tal de comercialitzar-losi distribuir-los al mercat corresponent. S hi
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inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s hagin d' ubi-
car dins aguest tipus de sol per a desenvolupament d’ aquestes activitats.

2.3. Usos prohibits.
Industria general:

Son les activitats destinades a I’ obtencio, la transformacié o el transport
de productes a partir de les matéries primeres. S hi inclouen les construccions i
infraestructures que necessariament s hagin d’ ubicar dins aguest tipus de sol per
a desenvolupament d’ aquestes activitats.

Activitats extractives:

Son activitats encaminades a I’ extraccio dels recursos minerals en explo-
tacions a cel obert 0 a subsdl o les auxiliars destinades a les anteriors. S'hi
inclouen les edificacionsi instal -lacions destinades a |’ extracci6 i primer tracta
ment dels recursosgeol 0gics situats a la mateixa zona.

També seran usos prohibits, tots els no recallits en els apartats anteriors.
3. Aprofitament urbanistic.

3.1. Condicions generals de les edificacions i instal -lacions.

La superficie maxima construible per parcel-la és de 260 m2

El percentatge maxim de la parcel -la que podra ser ocupar per |’ edificacié
i laresta de elements constructius no podra superar el 20%.

L’ alcaria maxima serala menor entre dues plantes o vuit metres, comptats
des del nivell de la planta baixa de I’ edifici fins e coronament de la coberta.

Per les noves edificacionsi instal -lacions, la separacié minimaalsllindars
de la parcel -la sera de 10 metres.

Només es podran edificar noves construccions, en aguelles finques cons-
tituides registralment com unitats independents amb anterioritat a |’ aprovacio
definitiva de la Revisié del PGOU 98. de Sdller i que s gjustin als parametres
establerts a la normativa corresponent.

3.2. Regulacio per I’ Gs de habitatge unifamiliar.

El Pla Especia preveu, en funcio dels estudis parcel laris, tipologicsi de
usos realitzats a aguestes zones, que la parcel-la minima per construir una nova
edificacié amb us residencia unifamiliar sera de 5.000 m2, d'acord amb la
regulacio establerta a I'article 8 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic de les llles
Balears. Latipologia permesa sera d’ edificacio aillada.

A cada parcel la minima es permet un Unic habitatge unifamiliar aillat.
3.3. Regulaci6 edificacions d' us agricoles.

Les edificacions de caracter agricola que es pugin construir dins d’ aguest
ambit del Pla Especial, estaran subjectes a la regulacio establerta en el Decret
147/2.002 dela CAIB, o normativa que la pugi substituir. Aquestes edificacions
tindran una superficie maxima construida de 30 m2, seran de un sol cosi amb
les condicions de composicio i estética de I’ edificacio que se estableixen al’ar-
ticle 39.5.1 de les Normes Urbanistiques de la Revisié del PGOU 98 de Sdller.
En qualsevol cas, sera necessari |’ autoritzacio préviai favorable de I’adminis-
tracié competent en matéria agraria

4. Regulacio de I’ edificacio.
4.1. Condicions generals de les edificacions.

Les ampliacions de les edificacions existents a igual que les noves edifi-
cacions, hauran de realitzar-se, respectant les condicions de composicid i estéti-
ca establertes a I’ annex normatiu 1 de les presents Normes Urbanistiques del
Pla Especial.

Lafinca sobre la qual s edifiqui, per complir els requisits necessaris per
lallicéncia, haura d'inscriure’s a Registre de la Propietat com a unitat indivisi-
ble als efectes que preveu lalegislacio vigent, sobre I’ esgotament de la possibi-
litat d’ altra edificacio en ella o en les segregacions que es duguin a terme.

Per les noves edificacions, es obligatori preveure una placa d’ aparcament
al’interior de la parcel la

Quan es produeixi: I’ampliacié de una edificacio existent o legalitzacio
d'una edificacio, s ha de garantir la dotacio minima d’ espai per un aparcament,
jasigui al’interior de la parcel-la o d’'acord amb les determinacions fixades a
|”annex normatiu 6 del PGOU 98 de Soller.

A la disposici6 transitoria d'aguestes Normes es determina la regulacié
de les obres permeses als edificis existents.

Per la concessi6 de la llicencia sera condicié necessaria presentar els
corresponents planols d’ estat actual i de proposta on es grafiaran totes les edifi-
cacions existents i a més les zones destinades a cultiusi el nombre i tipus d’ ar-
bres.

4.2. Condicions de les edificacions d' Us residencial.

4.2.1. Lestipologies edificatories generiques amb Us residencial definides
per lazona NR son:

Habitatge en edificacio aillada

L’ habitatge aillat es defineix com tipic per la seva ubicacio, pel seu acat
i distribuci6 en planta. S'ubiquen en genera ales zones de mes pendent o en
parcel les més grosses. L' edificacio es situa a dintre de la parcel-la alunyada
delslimitsi delsvias. Als grafics d’ ordenacié de I’ Annex 1 d’ aguestes Normes
es detallen les caracteristiques tipologiques d aquests habitatges.
Excepcionalment es troben subdividides en varis habitatges que pertanyen a
diferents parcel les cadastrals i formen un sol conjunt edificat.

Dels estudis tipol ogics de lamemoria del Pla Especial es determina:
Superficie maxima construible: 260 m2
Ocupacié maxima. 20%

Habitatge en edificacio dineadaavia (AV)

L’ habitatge en edificacio alineada a via es defineix com tipic de la zona
per lasevaubicaci6 al llarg dels vials rurals VR-NR , com pel seu alcat i distri-
buci6 en planta. Als gréfics d’ordenaci6 de I’ Annex 1 d’ aguestes Normes es
detallen les caracteristiques tipol ogiques d’ aquests habitatges.

Aquestes edificacions es troben assenyalades amb la clau AV as Planols
d’ Ordenaci6 dela Série 2.3 de Sectorsi Ambits de planejament a Escala 1:1000.

Dels estudis tipologics de lamemoria del Pla Especial es determina:
Superficie maxima construible: 220 m2

Profunditat edificable maxima: 16 m.

Ocupacié maxima:

Laprofunditat edificable d’ aquestes edificacions es mesurarades de I’ ali-
neacio de vials establerta al's Planols d’ Ordenaci6 E 1:1000. Aquesta profundi-
tat edificable sera, com s’ haesmentat de un maxim de 16 metres, semprei quan,
es mantingui una distanciade 4 m lliures a fons de la parcel-lai no es superi
I edificabilitat maxima establerta de 220 m2.

Habitatge en edificacio amb carrera (CC).

L’ habitatge en edificacié amb carrera es defineix com tipic delazona, tant
per la seva distribuci6 en plantai algat com per el seu regim de propietat sin-
gular .

Als Grafics de I'annex 1 d’ aquestes Normes es detallen les caracteristi-
ques tipol dgiques d’ aguestes edificacions en quan ala seva algada, la composi-
ci6 defacanai els elements en contra de les condicions de composicio i estéti-
cao d'atres regulacions especifiques. Aquestes edificacions es troben assenya
lades amb laclau .CC a planol d' Ordenacio de la série 2.2 ‘ Sectors i ambits de
Plangjament * a Escala 1:1000.

Dels estudis tipologics de lamemoria del Pla Especial es determina:
Superficie maxima construible: 220 m2

4.2.1.1. Separacions allindarsi vials.

Especificament, les obres d’ampliacié ales edificacions d' us residencial,
S gjustaran al's parametres determinats a |’ apartat seglient:

4.2.2. Per cadanucli rural es defineixen les seglients condicions particu-
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lars:

4.2.2.1, Nucli rural 1

4.2.2.1.1. Les tipologies edificatories predominants per la subzona NR-1
son les edificacions Ailladesi les Edificacions en Carrera, segons lestipologies

assenyalades al’annex 1 d' aquestes Normes.

4.2.2.1.2. La separacio minima a vias es regula en funcié de la tipologia
de |’ edificacio, dela pendenti del’ample del via serade:

Habitatge en edificacio ailladai cases de carrera.
Per pendents inferiors a 30%:

Vials <= 5m
Vials > 5m:

Dist. del’ edificacié >=4 m.
Dist. del’ edificacié >=3m
Per pendents de mes del 30%: Dist. de|” edificacié >= 3 m.
Habitatge en edificacio alineadaavia (AV)

Dist. de I’ edificacié >= 3m.
Dist. de !’ edificacio = 0m

Distancia (d) avids<=5m
Distancia (d) avids>5m

4.2.2.1.3. Laseparacio minima als llindars de |a parcel la en les subzona NR1
s estableix en funcié de latipologia edificatoria es la segiient :

Habitatge en edificacio aillada. Dist. de !’ edificacié >=4m
Habitatge en edificacio en carrera.

Les separacions a llindars de les obres d’ ampliacié han de complir les especi-
ficacions de |’annex 1 d’ aquestes normes i els parametres segiients:

a) Si I’edificacio es troba entre mitgeres Dist. del’ edificaci6 =0m
b) Si I’ edificacio no es troba entre mitgeres  Dist. de I’ edificaciéo >= 4 m
Habitatge en edificacio alineadaavia Dist. del’ edificaci6 =0m

4.22.1.4, 'acada total de I'edificacié podra ser com maxim de 8
metres, corresponent a planta baixai unaplantapisi 7 m d'algada maxima.

L' algada maxima es mesurara d'acord amb ald que s assenyala als arti-
cles35i 36 de !’ Annex normatiu 6 del PGOU de Sdller.

4.2.2.2. Nucli rura 2
4.2.2.2.1. Les tipologies edificatories predominants per la subzona NR-2
son les edificacions aillades, les edificacions amb carrerai les edificacions ali-

neades a vial segons les tipologies assenyalades al’ annex 1 d’ aquestes normes.

4.2.2.2.2. Laseparacio minimaavials esregula enfunci6 delatipologia
i del’ample del via, i serade:

Habitatge en edificacio ailladai cases de carrera

Vials <= 5m
Vials > 5m

Dist. de !’ edificacio >= 4 m
Dist. de !’ edificacio >= 3 m

Habitatge en edificacio alineada avia

Dist. de !’ edificacio >= 3 m
Dist. de !’ edificacio =0 m

Dist (d) avidls<=5m =
Dist (d) avials>5m =

4.2.2.2.3. Laseparacié minimaals llindars de |a parcel la es regula en funcio
de latipologia de I’ edificacio:

Habitatge en edificacio aillada.

Separaci6 per les obres d' ampliacio Dist. deI’edificacié >= 3 m

Habitatge en edificacio alineada a vial.

Ladistancia depén de si es edifici entre mitgeres o si te algun dels dos costats
no edificats

Si I"edificacio es troba entre mitgeres Dist. del'edificaci6 =0m
Si I"edificacio no es troba entre mitgeres Dist. deI'edificacié >=3 m
Seguint les especificacions dels grafics del’annex 1 d'aguestes Normes

Habitatge en edificacié amb carrera

Les separacions allindars de les obres d’ ampliacié han de complir les especi-
ficacions de I'annex 1 d' aquestes normes i els parametres seguents:

Dist. de I’ edificacio =0 m
Dist. de I’ edificacié >=3 m

Si I"edificacio es troba entre mitgeres
Si I’edificacio no es troba entre mitgeres

4.2.2.2.4 ' dcadatotal del’edificacié podra ser de 8 metres, corresponent a
planta baixai una planta pis, i 7 m d'agada maxima.

L' a gada maxima es mesurara d' acord amb alld que s assenyala als articles 35
i 36 de I’ Annex normatiu 6 del PGOU de Sdller.

4.2.2.3. nucli rural 3

4.2.2.3.1 Les tipologies edificatories predominants per |a subzona NR-3 son
les edificacions éillades, les edificacions amb carrerai les edificacions ali-
neades a vial segons les tipologies assenyalades al’annex 1 d’ aquestes

Normes.

4.2.2.3.2. Laseparacio minimaavias depen delatipologiai esregulaen
funci6 de I’ample del vial serade:

Habitatge en edificacio ailladai cases de carrera

Vias<=5m
Vias>5m:

Dist. de|’edificacié >=4 m
Dist. de |'edificaci6 >=3 m

Habitatge en edificacié aineadaavia

Dist. de|'edificaci6 >=3 m
Dist. de |’ edificacio =0 m

Dist (d) aviads<=5m=
Dist (d) avids>5m=

4.2.2.3.3. Laseparacio minima als llindars de |a parcel |a depén de la tipologia
de I’ edificacio:

Habitatge en edificacio aillada
Separacio. Dist. de I edificacié >= 3 m
Habitatge en edificaci6 alineada avial.

Ladistancia depén de si es edifici entre mitgeres o te algun dels dos costats no
edificats

Si I"edificacio es troba entre mitgeres Dist. deI'edificacié =0 m
Si I"edificacio no es troba entre mitgeres Dist. deI'edificacié >=3 m
Seguint les especificacions dels grafics del’annex 1 d'aguestes Normes

Habitatge en edificacié amb carrera

Ladistancia depén de si es edifici entre mitgeres o te algun dels dos costats no
edificats

Si I"edificacio es troba entre mitgeres Dist. deI'edificacié =0 m

Si I"edificacio no es troba entre mitgeres Dist. deI'edificacié >=3 m
Seguint les especificacions dels grafics de |’ annex 1 d’ aquestes Normes

4.2.2.3.4 'dgadatotal del’edificacié podra ser de 8 metres com maxim,
corresponent a planta baixai una planta pisi 7 m d’algada maxima.

L' a gada maxima es mesurara d' acord amb alld que s assenyala als articles 35
i 36 de I’Annex normatiu 6 del PGOU de Sdller.

4.2.2.4, Nucli rurd 4.

4.2.2.4.1. Lestipologies edificatories predominants per la subzona NR-4 son
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les edificacions Ailladesi les Edificacions en Carrera, segons les tipologies
assenyalades a|’annex 1 d' aquestes Normes.

Les condicions técniques per les obres d’ edificacio a aquest Nucli son les
seguents:

4.2.2.4.2. Laseparacié minimaavials es regula en funcio de latipologia de
I’edificacio, dela pendenti del’ample del vial serade:

Habitatge en edificacio AILLADA i CASES DE CARRERA

Per pendents inferiors a 30%:

Vials <= 5m
Vials > 5m:

Dist. del’ edificacio >=4 m.

Dist. del’ edificacié >=3m
Per pendents de mes del 30%: Dist. del’ edificaci6é >=3 m.
Habitatge en edificacio ALINEADA A VIAL (AV)

Dist. de !’ edificacié >= 3m.
Dist. de !’ edificacio = 0m

Distancia (d) avids<=5m
Distancia (d) avids>5m

4.2.2.4.3. Laseparacio minima als llindars de la parcel la en les subzona NR4
s estableix en funcié de latipologia edificatoria es la segiient :

Habitatge en edificacio aillada Dist. del’ edificacié >= 3 m

Habitatge en edificacio en carrera.

Les separacions a llindars de les obres d’ ampliacié han de complir les especi-
ficacions de |’annex 1 d’ aquestes normes i els parametres segiients:

a) Si I"edificacio es troba entre mitgeres Dist. del’ edificaci6 =0m
b) Si I’ edificacio no es troba entre mitgeres  Dist. de I’ edificaciéo >= 3 m

Habitatge en edificacio alineadaavia Dist. del’ edificaci6 =0m

42244 L’'acadatotal de I’edificacio podra ser de 8 metres, correspo-
nent a planta baixai una planta pis que ocupara com amolt el 60% de la planta
BAIXA i 7 metres d'alcada maxima.

L' algada maxima es mesurara d'acord amb ald que s assenyala als arti-
cles35i 36 de |’ Annex normatiu 6 del PGOU de Soller.

4.2.3. Les dependencies que conformin |” habitatge, destinades a morada
de les persones, es desenvoluparan en un Unic edifici i tindran accés totes elles
des de I’interior del mateix.

4.2.4. Per els nous habitatges, és obligatori preveure una placa d’ aparca-
ment al’interior de la parcel-la.

5. Regulacions per ales activitats declarades d' interés general.

Les activitats declarades d'interés genera s gjustaran a las condicions
que preveu |'article 26 i 29 delaLlei 6/1997, del SOl Rustic deles|lles Balears,
i elsarticles 15 i 22 del PlaTerritorial de Mallorca, o normativa que les substi-
tueixi.

. Tractament dels horts.

6.1. Vegetacio: seraobligat que I'espai lliure ala parcel-la es planti amb
arbres en proporcid d’ 1 arbre per cada 10m2. i de 2 arbres per cadaun d' ells que
es talla per motius edificatoris.

La vegetacié sera la del lloc i amb una proporcié minima del 60 % de
citricsi larestadel tipus pi, azina, llorer, romani, heura, vinya verge, etc, es a
dir, vegetacié autoctona

6.2. Latancade les parcel -les estira formada per un sdcol massis de entre
0.80 metresi 1.00 metre d’ algada, i unafranja superior amb tancament metdl lic
cobert de vegetacio natural amb un maxim total de finsa 2,20 m. tot seguint les
especificacions dels tipus de tancaments proposats al Grafic 2.3 de I'annex
Normatiu 2 d' aquestes Normes. El sdcol massis sera de pedraen sec o de can-
tons de mares no aterracats.

Es prohibeix expressament cobrir I’esmentat tancament metd-lic, amb
altres elements, com pugin ser elements artificials opacs, canyissos, xarxes...

Les tanques que limitin amb els vials rurals seguiran laregulaci6 espe-
cifica que es determina al I’annex normatiu 2.

7. Regulacio per les infraestructures.

7.1. Lesedificacionsi instal -|acions hauran de resol dre | es seves dotacions
de serveis de forma autonoma i individualitzada a partir de I’ escomesa de les
infraestructures existents, i en les condicions establertesal’article 30 delaLlei
6/1997, de 8 dejuliol, del Sol Rustic de les Illes Balearsi també les condicions
especifiques determinades en aguest Pla Especial.

7.2. Per les noves edificacions dintre de les zones NR establertes al Planol
de Zonificacio i Classificacio série 2.2 a escala 1:1000 es condici6 imprescin-
dible la seva connexi6 ala xarxa de clavegueram i en el seu defecte la previsio
del pagament de I’aval del cost d’aquestaiinstal-lacio i el compromis de la con-
nexio a dita xarxa un cop instal lada.

Mentre no se pugui connectar alaxarxa genera de clavegueram, degut a
que, aguesta no estigui en funcionament, |’ edificacio haura de disposar obliga-
dament d’una depuradora d’ oxidacio total o fossa septica amb decantador i fil-
tre biologic. Aquestainstal -laci6 sera integrament soterrada, i s’ haura de grafiar
en els planols del projecte, tant la seva situacié com dimensions i caracteristi-
ques técniques.

7.3. Totes les infraestructures seran soterrades: xarxa electrica, diposits
d’aigua o combustibles , conduccions, i en general tot tipus d’ escomeses.

7.4 Condicions per les infraestructures de sanejament.

Lesinfraestructures de sanejament proposades es troben grafiades als pla-
nols d' Ordenacio6 de la serie 2.3 d' infraestructures hidrauliques. xarxa de clave-
gueram Planols generals d ordenacio de les infraestructures de sanejament, i
Seccions normatives.

7.4.1. Determinacions técniques i connexions.

L es determinacions técniques i connexions de les infraestructures propo-
sades a la xarxa existent s efectuaran segons les condicions i detalls técnics
especificats al’ Annex Normatiu 3.

7.4.2. Zones de pas, servituds.

Les zones ST-R es consideren Zones de Pas de conducte i estan assenya-
lades als Planols d’ ordenaci6 de la serie 0.1, la sevaregulacié esta establertaa
I'article4i 5de SISTEMES TECNICS d agquestes Normes.

7.5. Condicions per les infraestructures de electricitat i telefonia.

Lesinfraestructures existents corresponents alaxarxa eléctricad’ alta ten-
si6 (15 kV) i ala xarxa de telecomunicacions es troben grafiades as planols
d’informaci6 delasérie 1.7.2 d' infraestructures el éctriquesi telecomunicacions.

Determinacions técniques i connexions.

Les determinacions técniques i connexions a les xarxes existents s efec-
tuara segons les condicions especificades a I’ Annex Normatiu 3.

Les noves esteses eléctriquesi telefoniques ales zones dels Nuclis Rurals
(NR1, NR2, NR3, NR4) seran soterrades.

8. Regulacio de lainfraestructura viaria
8.1. Condicions generals.

La xarxa viaria corresponent a nucli rura sera la dibuixada als planols
d' Ordenaci6 de la Série 2.2: * Zonificacio, Sectors i Ambit de Plangjament’ del
Pla Especial a Escala 1:1000.

8.2. Amplada dels vials rurals. classificacio.

L'amplaria d’ aguests vials ve definida per I’ aineacio dibuixada als pla-
nols d’ ordenaci6 de la série 2.2 a Escala 1:1000

Elsviasdenucli rura es defineixen com VR-NR i VV-R segons les con-
dicions establertes a I’ article 3 d’ aquestes Normes.
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8.3. Les seccions tipus.

Les seccions tipus d’ aquests vials aixi com les seves condi cions técniques
han de complir amb les prescripcions definides als grafics de I’Annex 2 d'a
questes normes

Sistemes.

Article 3.
Sistema de Comunicacions Viaries.
(ClausV, VR, VR2, VRI-NR, VR2-NR, VVR, Ar)

1. Formen part del sistema de comunicacions viariaels camins rurals amb
les claus: VR1, VR2, VR1-NR, VR2-NR i VVR que figuren en els planols
d’ Ordenaci6 de la Série 2.2: * Zonificacio, Sectors i Ambit de Plangjament’ del
Pla Especia a Escala 1:1000.

2. Lesviesclau V incloses en I’ esmentat sistema tenen la consideraci6 de
Carreteres i estan subjectes a alo que disposa lalegislacio que els hi és d' apli-
cacio.

3. Elscaminsruras VR1 i VR1-NR corresponen a vies amb possibilitats
per aintegrar-se en el futur ala estructura viaria rodada territorial.

4. Els camins rurals VR2 i VR2-NR corresponen avies d’ antic tracat que
tenen caracter patrimonial. Hauran de mantenir-se les caracteristiques existents
de tragat, morfologia, composicio, materials, caracteristiques constructives aixi
com qualsevoal atre element que li puguin conferir els seus valors patrimonials.

Els camins rurals VVR corresponen avies d antic tragat que tenen carac-
ter patrimonial i no formen part de I’ estructura viaria rodada

5. ElsViasVR1-NR i VR2-NR son aquellsinclosos acada un dels Nuclis
Rurals NR-1, NR-2, NR-3 i NR-4, que figuren grafiats amb les aineacions
corresponents als planols d Ordenaci6 de la Série: * Zonificacio, Sectorsi Ambit
de Plangjament’ del Pla Especial a Escala 1:1000.

Per la urbanitzacié d’ aquest vials, sera obligat respectar |es seccions espe-
cificades als grafics de I’ Annex 2

6. ElsViasVVR corresponen avies existentsi es conservaran en les con-
dicions que ara estan de tragat i amplaria, adequant-se a la seccio tipus del gra
fics deI’annex 2 d' aquestes normes.

Aquests vials son especificament per vianantsi de circulacié restringida
asresidentsi vehicles d’emergencia

7. Els Sols destinats a arees d’ aparcament Clau Ar s ordenaran de forma
que es mantindra una franja de 3 m de proteccio a llarg dels murs de tancament
amb arbrat on no es permet |’ estacionament de cotxes. Es permetran les obres
necessaries per la construccio dels accessos, rampes , bancalsi infraestructures.

A lazonad' aparcament es mantindra una proporcio6 d’ arbres de 1 cada 10
m? de zona d’ aparcament.

8. A part dels sdls qualificats directament com sistema viari, quedaran
afectats a aquest sistema els espais de protecci6 establerts per la legislacio sec-
torial corresponent.

9. Les candlitzacions de serveis hauran de complir el segiient:

En s0l Rustic, transcorreran a fora del Domini Pablic i a una distancia
minima de 3 metres de |’ aresta exterior d’ explanaci6 de la carretera, a excepcio
de |es canalitzacions considerades ST-R, que poden transcorre per domini privat
i les quals es regularan segons les especificacions establertesal’art 5i el gra
fics del I'annex 3 d' aquestes normes.

10. El mur detancament a Ilarg del viari estiraformada per un sdcol mas-
sis de entre 0.80 metresi 1.00 metre d’ algada, i una franja superior amb tanca-
ment metdl -lic cobert de vegetaci6 natural amb un maxim total definsa 2,20 m.
tot seguint les especificacions dels TIPUS DE TANCAMENTS proposats a
Grafic 2.3 de I’annex Normatiu 2 d' aquestes Normes. El socol massis sera de
pedraen sec o de cantons de mares no aterracats.

Es prohibeix expressament cobrir I’esmentat tancament metal-lic, amb
altres elements, com pugin ser elements artificials opacs, canyissos, xarxes...

Les tanques que limitin amb els vials rurals seguiran la regulaci6 espe-
cifica que es determina al I’annex normatiu 2.

Article 4.

Sistema d’ Equipaments.
(Claus E-Ar, Ep-Ar).

1. Formen part d’ aguest Sistema en Sol RUstic, €ls sols destinats a equi-
paments d' Us public, clau E-Ar, i a equipaments privat, clau Ep-Ar.

En els planols d ordenaci6 de la Série 2.2: “ Zonificacio, Sectors i Ambit
de Planejament’ del Pla Especial a Escala 1:1000 s assenyalen la situacio d'a
quests equipaments.

2. Usos admesos.
L’ is admes en aquests equipaments es | aparcament, claus: Ep-Ar i E-Ar,

3. Condicions.

Només s'admet I'Us d’ aparcament en superficie sense edificacions. Es
permetran les obres necessaries per la construccio dels accessos, rampes, ban-
calsi infraestructures. Aquestes zones s ordenaran de forma que es mantindra
unafranjade 3 m de proteccié a llarg dels murs de tancament amb arbrat on no
es permet |’ estacionament de cotxes.

4. Els Sistemes d’ Equipament es realitzaran per lainiciativa pablicao pri-
vada, respectant en tot cas |’ Us a que estan afectats.

ARTICLE 5.

Sistema de serveis tecnics.
(Clau ST i ST-R).

1. El sistema de Serveis Técnics compren els serveis d’ abastament d'ai-
guesi d'evacuaci6 d' aigies residuals, instal -lacions militars, centrals receptores
i distribuidores d' energia eléctrica, xarxes de subministrament en mitja baixa
tensié, les centrals de comunicacié i de teléfons, parcs mobils de maquinéria,
benzineresi altres serveis de caracter afi.

En els planols d ordenaci6 de la Série 2.2: “ Zonificacio, Sectors i Ambit
de Plangjament’ del Pla Especia a Escala 1:1000 s assenyalen les reserves de
s0l pel sistema de serveis tecnics.

Laclau ST, reguladaal’Art. 24 de les NNUU del PGOU de 1998, recull
els terrenys destinats a serveis tecnics generals.

Laclau ST-R recull elsterrenys destinats als serveistécnics a servei d'un
nucli rural.

2. Les construccions que siguin necessaries per adesenvolupar el's esmen-
tats serveis s gjustaran, en tot cas, ales seves propies necessitats, semprei quan
|es esmentades construccions harmonitzin amb I’ entorn en el que siguin empla-
cades.

En tot cas en el ambit del Pla Especial, les linies electriques, telefoniques
i altres linies de distribucio seran soterrades, i eventualment incorporades a
altres sistemes i zones, llevat en casos excepcionals, que la Comissié Insular
d'Urbanisme informi favorablement.

3. Regulacio de lazona ST-R.
3.1. Condicions generals.

En la zona ST-R només es permetran els serveis tecnics d’ abastament
d'aiglies i d'evacuacio d'aigues residuals amb les seves infraestructures com-
plementaries.

Lainstallaci6 de conduccions de les infraestructures es fara de manera
preferent alsvias rurasi camins publics. En el suposit que sigui necessaria la
instal-lacié de les esmentades conduccions en terrenys de domini privat, es
podran constituir voluntariament servituds de conducci6 a favor de
I’ Ajuntament de Soller o, en el seu cas, imposar-les d’acord amb lallel d’ex-
propiacio forgosa

Les reserves assenyalades as planols d’ ordenaci6 de la série 2.2 amb la
clau ST-R només admetran I’ Gs de pas de conducte i suposaran una zona de
reserva inedificable de 0,75 m acadabandadeI’eix. La secci6 i materials d'a
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questasiquia seguiran lesindicacions establertes al graficn°5de I'annex 3d'a
questes normes.

3.2. Aprofitament Urbanistic.

La Subzona ST-R té |’ aprofitament urbanistic de |a parcella ala que per-
tany.

Els serveis d’abastament d'aigiies, d’evacuacio d' aigies residuals i les
seves infraestructures complementaries seran completament soterrades o inte-
grades en edificacions existents.

4. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi lainstal-lacio
d'algun dels serveis abans assenyalats, i no existeixi unareserva de sol adequa-
daen el PlaGenerd, dits serveis podran situar—se en el Sol Rustic, sempre que
lasevainsta-laci6 s gjusti aalo que s haestablert en |'article 20.2 delaLlel 1-
1981 de 30 de gener de Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les arees d’es-
pecial proteccio de les |lles Balears, i es segueixi el procediment previst a la
legislacié vigent, quant a aprovacié municipal, informacié publica i resolucio
definitiva per part del corresponent drgan autonomic.

5. A part dels sols qualificats directament com sistemes técnics, quedaran
afectats a aquest sistema els espais de protecci6 establerts per la legislacio sec-
torial corresponent.

Disposicié Addicional Primera

Nomes podran autoritzar-se obres de reforma i ampliacio en habitatges
existents construits a I’empara d’ autoritzacié. No sera exigible la aportacio de
una llicencia municipal en cas d’ habitatges existents abans de la entrada en
vigor delaLle del Sol de 1956, la qual cosa s acreditara mitjangant un certifi-
cat municipal, emes partint de la constanciade I’ esmentat habitatge en el cadas-
tre 0 en qualsevol registre o document public.

Disposicié Addicional Segona.

A les zones apr. (arees de prevencio de riscos), incloses dins |’ ambit del
plaespecial:

Les intervencions publiques i privades incorporaran, as seus criteris de
disseny i localitzacio, la necessitat de reduir els efectes dels riscos, com ara els
d'inundacions, incendis forestals, contaminacio d aquifers, desprenimentsi ero-
sions i incorporaran les mesures necessaries per evitar I'increment de la seva
incidénciaen el territori.

El regim aplicable es el seglent:

-. APR. Arees de prevencio de riscos de inundacions, incloses dins I’ am-
bit del Pla Especial:

Son arees de terreny pla situades en els laterals d’agun dels torrents,
zones humides, abufera o llacunes susceptibles, per la seva cota topografica i
natura del substrat geologic, de risc d'inundacio després de forts episodis plujo-
SOS.

El plangjament, d’acord amb la norma 43 del PTM i els articles 77 i 78
del Plahidrologic dels Illes Balears, haincorporat les arees de prevencio deris-
cos (APR) d'inundacions del Platerritorial de Mallorcacom azonesderisc d'i-
nundacions (ZRI) i hadelimitat, si escau, les zones d'inundaci6 potencial (ZIP)
que es corresponen amb les zones de possible risc (ZPR) d'inundacio no inclo-
ses en |la categoria anterior.

a).-Queda prohibida, d'acord amb I'article 78.1 del Pla hidrologic de les
Illes Balears, la realitzacio de qualsevol obra que interrompi el funcionament
hidraulic de laxarxa de drenatge natural del territori o que per la sevalocalitza
Ci6 o disseny pugui actuar com un dic a curs de les aiglies podent provocar que
augmentin els danys potencials de les inundacions. En queden exclosos els dics
de defensai laresta d' actuacions orientades especificament a controlar els pro-
cessos d'inundacio.

b).- El disseny delesinfraestructureslineals, segonsel tipus d' obrade que
es tracti, hauran d'incorporar adequadament dimensionats els passos d' aigua
necessaris per permetre la circulacio de les aigies fins i tot en les més grans
crescudes previsibles. Els plans de manteniment de les esmentades infraestruc-
tures incorporaran les feines de neteja d’ aquests passos que garanteixin el seu
funcionament i permetin mantenir el pas del cabal dissenyat.

c).-En cap cas s autoritzaran en zones amb risc d'inundacio les activitats
classificades com insalubres o perilloses, com tampoc cap tipus d’ abocament o
emmagatzematge de substancies toxiques per ala salut humana o per als recur-
sos naturals.

d).- Lesobres subjectes alaconcessié de unallicencia, dins lazona defi-
nida com APR. de inundacions, es tindran que remetre a la DG. de Recursos
Hidrics perqué emeti un informe vinculant sobre |’ adequaci6 d’ aquestes.

€).- Les obres subjectes a la concessio de una llicencia, no suposaran
deforestacio de les zones arbrades, ni esbucament de les parets seques, ni ober-
tura de nous camins, ala zona definida com APR de inundacions,

-.APR. Arees de prevenci6 de riscos de incendis, incloses dins I’ ambit del
Pla Especial:

S6n arees de terreny on existeix una massa arboria important pel que
revesteixen, en funcio de la seva densitat de combustible, distints nivells de
perill d'incendi. A les zones assenyaades com de risc (APR) d'incendis s hau-
ran de complir amb els preceptes relatius aincendis forestals previstos alaLlei
43/2003, de 21 de novembre, de montsi en el seu Reglament, aixi com amb els
continguts en el Decret 101/1993, de 2 de setembre, de la Conselleria
d'Agricultura, Comerg i Industria.

a).-Mesures a adoptar a sdl rustic.

A les arees assenyalades en els planols com de risc (APR) d'incendi, els
projectes relatius a usos o activitats que suposin vivenda hauran d’incorporar
mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones i vehicles, diposits
d’aigua per auna primera situacié d’ emergencia, aixi com actuacions alavege-
tacio aun radi de 30 metres al voltant de les edificacions per reduir la carrega
de combustible.

b).-Mesures a adoptar en tots els casos.

Les mesures que s'incorporen as projectes a reditzar a les esmentades
arees hauran de complir amb el que estableix el Decret 101/1993, de 2 de setem-
bre, de mesures preventives per alalluita contra els incendis forestals.

Amb independéncia del compliment de les mesures establides en e
Decret 125/2007, de 5 d' octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Us del foc i
esregulal’exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc
d’incendi forestal, a les zones edificades, limitrofsi interiors a terreny forestal,
d'acord amb I'article 11 de I’esmentat Decret, s hauran d'adoptar les mesures
seguents:

- Deixar unafranjade 15 metres d’ amplaria separant la zona edificada de
laforestal, lliure de matoll o vegetacio que pugui propagar un incendi delazona
forestal, aixi com un cami perimetral de 5 metres, que podra estar inclosen |’ es-
mentada franja.

- Disposar preferentment de dues vies d’ accés aternatives o, en casd’im-
possibilitat, I' accés Unic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de
12,50 metres de radi.

- En zones d'dt risc d'incendi forestal, sera necessari que les zones edifi-
cades disposin almenys amb un hidrant exterior normalitzat per ala seva eficag
utilitzacio pels serveis d' extincio d’incendis.

c).-Mesures a adoptar en relacio aleslinies aéries de conduccio d' energia
electrica.

Els concessionaris de les linies aéries de conducci6 d' energia el ectrica, de
conformitat amb el Decret 28/1995 sobre prevenci6 d'incendis forestals, tenen
I’obligaci6 de talar i podar els arbres que puguin suposar un risc d'incendi per
contacte amb les conduccions eléctriques, aixi com d’eliminar elsresidus de les
zones de servitud aria

-. APR. Arees de prevenci6 de riscos de despreniments i esllavissaments,
incloses dins |’ambit del Pla Especial.

Sbn arees de terreny situades en zones de forta pendent i tipus de sol ines-
table que per la seva natura muntanyosai I’ existéncia d’ afloraments rocosos en
la seva part superior son susceptibles de caiguda per fractura.

Els projectes que es presentin, en les zones assenyalades en els planols
com de risc de despreniments, relatius a usos o activitats admesos hauran d’in-
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corporar mesures de proteccié adequades per evitar aquest risc.

No es podra autoritzar cap nou habitatge a les zones de APR derisc d'es-
llavissades. Lesampliacions de edificacions einstal |acions existents, estindran
que remetre alaAdministracid corresponent, perque emeti un informe sobrel’a
dequacio d’ aquestes.

-. APR. Arees de prevencio de riscos d erosions, incloses dins I ambit del
Pla Especial.

S6n arees de possible perill d'erosio en funcié del pendent del terreny,
baixa densitat de la vegetacio i nivell d’impermeabilitat del terreny

Els projectes que es presentin a aguestes arees relatius a usos o activitats
admesos, hauran d’incorporar mesures que evitin el perill derisc d' erosio.

-. APR. Zones de possible risc de contaminaci6 d' aquifers, incloses dins
I”ambit del Pla Especial.

Son arees de terreny que per la seva composicio geologicai presenciad’ a
quiifers poden ésser susceptibles de contaminacio pels seus usos admesos.

a).-Els projectes que es presentin en aguestes arees, relatius a usos o acti-
vitats admesos, hauran d'incorporar mesures tendents a evitar la contaminacié
d aquifers, d’'acord amb les mesures que dicti la Conselleria de Medi Ambient i
de conformitat amb el que estableix la Llel d’aigiiesi € Pla hidrologic de les
Illes Balears (RD 378/2001, de 6 d’ abril).

b).-En cap cas s autoritzaran les activitats classificades com insalubres o
perilloses, com tampoc cap tipus d’ abocament 0 emmagatzematge de substan-
cies toxiques per ala salut humana o per als recursos naturals.

c).-El sistema per al’ evacuacié d' aigues fecals en els habitatges unifami-
liars, situats a les zones assenyal ades en els planols com de risc mitja o alt, sera
individual i mitjangant fossa séptica o depuradora completament estanca amb
capacitat minima per a deu dies.

d).-Els diposits que continguin aigiies residual's s hauran de separar com a
minim deu (10) metres dels diposits d’ aigua potable i piscines, acinc (5) metres
dels limits de la parcel-lai situar-se ala part més baixa dels terrenys amb pen-
dent per evitar la contaminacio de les instal lacions d’ aigua potable.

Disposicio Addicional Tercera

Sera possible la construcci6 de una sola piscina per parcel-la si estaanne-
xaaun habitatge legalment construit, ajustant-se igual ment ales determinacions
delazona, i s esfael corresponent tractament de reciclatge de les aigiies que
lafacin adequada per a rec, sense que en cap cas puguin construir-se camps de
tennis, squash, basquet, o qualsevol atre equipament esportiu que precisi d'ins-
tal lacions ana ogues.

Si les piscines son descobertesi no modifiquen en més o menys de 20 cm.
larasant del terreny en I’ ambit en qué es situen, no es consideren com a volum
edificat (ni com acosauxiliar) i per tant no computen com atal aefectesdel cal-
cul de |’ edificabilitat. En els altres casos (la piscina coberta a diferent nivell de
larasant del terreny o en terrenys en pendent ultrapassant en algun punt unacota
de més o menys 20 cm. de larasant) |a piscina es considera com a volum auxi-
liar i per tant computa com atal a efectes del calcul d' edificabilitat.

En qualsevol cas, |a piscina sempre computara a efectes d’ ocupacio.

Per as murs de les piscines que sobresurtin més de 80 cm del terreny
natural sera obligat el revestiment amb mamposteria de pedra.

Disposicié Addicional Quarta

Totes les noves xarxes seran separatives. pluvials | fecals, no poguent
abocar en cap cas, aigies pluvids a la xarxa d’ aiglies residuals ni aiguies resi-
duals alaxarxade pluvials.

Disposicié Addicional Cinguena.

A I'ambit del PlaEspecial, ales zones afectades per €ls perimetres de res-
triccions de pous d’ abastament urba, s'han de complir les indicacions dels arti-
cles66i 67 del PlaHidrologic deles|lles Baears (PHIB), o delanormativaque
en el seu moment la substitueixi.

Disposicié Addicional Sisena.

A I"ambit del Pla Especial, el projecte d' urbanitzacio de les noves cons-
truccions, per la seva aprovacio s adaptara a que disposa €l Pla Hidrologic de
lesllles Balears, en relacié amb els objectiusi criteris basics en matériade sane-
jament i depuracié d'aigles residuals (article 50), o normativa que la substi-
tueixi.

Disposicié Addicional Setena.

A I’ambit del Pla Especia, els titulars dels abocaments de les aigiies
industrials, els quals difereixin sensiblement en composicié dels abocaments
domestics, hauran de sol licitar expressament |’ autoritzacio ala DG de Recursos
Hidrics, excepte acord amb I’ ens gestor.

Disposicié Addicional Octava.

A I’ambit del PlaEspecial, les aiglies residuals procedents de les activitats
classificades, abocades alaxarxa de col-lectors municipals per a ser depurades,
seran subjectes a un regim previ a |’ abocament que garanteixi la salut del per-
sonal de manteniment dels col -lectorsi de les plantes de tractament que perme-
tin assolir els seglients objectius:

Que no es deteriorin els collectors, plantes de tractament i equips asso-
ciats.

Que no s obstaculitzi el funcionament d eles plantes de tractament.

Que el's abocaments no tinguin efectes negatius sobre el medi ambient i es
compleixin les disposicions legislatives en vigéncia

Que permeti la gestio dels llots de depuradora com aresidu no perillés.

Disposici6 transitoria.
Regim dels edificis existents:
1. D’edificis fora d’ ordenaci@. regulacio.

Tenen la consideracié d edificis i instal-lacions fora d’ordenacié tots
aquells que aixi quedin afectats per la legislacié especifica vigent.

Als esmentats edificisi instal lacions els sera aplicable el régim previst a
ditalegisacio.

2.- Regim de legalitzacié dels habitatges dels nuclis rurals.

Per ser legalitzats, els habitatges existents anteriors al’ aprovaci6 definiti-
vadelaRevisio del PGOU. 98 de Sdller, referenciats en les planols d'informa-
cié delaSerie 1.5. del PlaEspecial, hauran d’ gjustar-se al's parametres segiients:

-. Parcellaminima: 2.000 m2.

-. En funcio6 de lasevatipologia els parametres de, edificabilitat, ocupa-
cié, profunditat edificable, nimero de plantes, segons els parametres establerts
al’article 2, apartat 4.2.1. sobre les tipologies edificatories genériques amb Us
residencial definides per la zona de Nuclis Rurals.

3. Regim d' edificis inadequats.

3.1. Les construccions i edificacions implantades legalment en el ambit
del Pla Especial, d'acord amb el plangiament urbanistic anterior, i que, en e
vigent PGOU de Soller i en el present Pla Especial, no estigui previstala seva
expropiacid, cessio obligatoriai gratuita o enderrocament i queno s gjustin ales
determinacions del Pla Especial, quedaran en situacié de inadeguacio.

3.2. A aquestes construccions i edificacions en situacio de inadequacio,
en tot cas, seran autoritzables les segiients obres:

Obres de millora o conservacid, restauracio, consolidacid, rehabilitacio,
reestructuracid, ampliacié i demolicié (definicions esmentades a | article 49.1.
del Annex Normatiu 6. del PGOU del any 1.998). Les obres de ampliacio
podran esgotar fins un 90% |’ edificabilitat maxima permesa, i s gjustaran a les
condicions especifiques establertes per cada zona.

També seran autoritzables les obres necessaries per el compliment de les
normes de prevencié d'incendis, instal lacions d’ infraestructures propies de I’ e-
dificacio, instal-lacions per el compliment del Codi Técnic de I’ edificacio i les
de adaptacio a Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques.

3.3 Les edificacions autoritzades per |licéncies atorgades amb anterioritat
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al’aprovaci6 definitivadel Pla Especial, podran executar-se en els terminis pre-
vistos en les mateixes Ilicencies, sempre d’acord amb la regulacio que s esta-
bleix al’article 8 delaLlei de Disciplina Urbanistica de la CAIB.

Annexos normatius

Annex 1

Gréfics per al’ordenaci6 de I edificacio i criteris de composicié i estéti-

ca

Annex 2

Normes técniques per ales obres de viari i els seus tancaments.

Annex 3

Normes técniques per a les infraestructures.

Annex normatiu 1 :

Gréfics per al’ordenaci6 de I edificacio i criteris de composicié i estéti-
ca

Condicions de composicio i estética de les edificacions.

1. Les noves edificacions i les ampliacions, es realitzaran d'acord amb la
tipologia edificatoriai el materials caracteristics de laVall de Sdller.

2. Sobre la composici6 de la fagana

2.1 Lasuperficie dels forats sempre sera molt inferior ala dels massissos.
Les finestres seran rectangulars, més altes que amples.

3. Sobre els cossos i elements sortints a la fagana.

3.1 No es permeten les TRIBUNES ni cap altre tipus de cos sortint tancat.

No es permetran per fora de la linia de la fagana elements aliens com
diposits d’ aigua, antenes paraboliques, plagues solarsi Instal -lacions de clima
titzacio, etc.

3.2 Lescornisesi rafecs-alerostindran un vol inferior a60 cm, mentre que
els demés elements sortints (canals, motllures) no ultrapassaran la mida de 15
cm de sortida, essent obligat que estiguin situats tots ells per sobre dels 3,5
metres d'algada. L' ocupacio d'aquests elements a la fagana no ultrapassara el
5% de la superficie.

3.3 Sobre la composici6, materials, colorsi acabats de la fagana.

Per |es edificacions existents que conformen agrupacions alineades a via
0 vivendes en carrera, és obligat que |’ acabat i la composicio dels edificis es
faci d'acord amb les construccions veines, sempre i quan aquestes tinguin valor
arquitectonic, presentant-se la fagana proposada integrada dintre del conjunt.

4. Es composara la fagana seguint els criteris a aplicar de I’ ordenanca
dibuixada en els grafics adjunts de I’ ordenacié de I’ edificaci6 per cadatipologia
,utilitzant-se alguna d’ aquestes técniques constructives:

a) Paredat antic o ‘opusincertum’, amb pedresirregularsi petites no supe-
riors a 25 cm, amb juntes amples plenes de morter o trossam de teules o pedra-
llao d'atres materials ceramics de factura manual. Les dovelles, Ilindarsi por-
tes seran de pedra carejada.

b) Mur aterracat amb morter de cal¢ de llenya o mixtai tenyit de color de
manera que sigui entonat amb I’ ocre caracteristic de Sdller. Aquest arrebossat
pot fer gruix i quedar per sobre llindars i portes o no. Si fa gruix solament
podran quedar alavistales pedres carejades de montants i llindarsi cap més.

Si I'aterracat és d mateix pla del de les pedres dels Ilindars i montants,
poden quedar a la vista aguelles parts del mur paredat que no recobreixi |’ ate-
rracat, aixi com la cantonera.

c) El paredat de pedrade mares eslimitara alsIlindars i montants que ani-
ran d’acord amb les mides i qualitats generals de I’ edificacio i de la construccio
amb aguesta técnica.

En tot cas, la técnica utilitzada produira un edifici que s'integri bé amb
I’entorn i que no correspongui a solucions tipol ogiques clarament alieneso fol-
kloristes. En cap cas, s admetra |’ aplacat de pedra.

5. Sobre els colors de les faganes dels edificis.

Es obligat utilitzar lagamma dels ocres, sepiesi siena clar pel tractament
genera de lafacana dels edificis.

Pel tractament de la fusteria, es podra utilitzar la fusta natural envernissa-
dai fusteries meta-liqgues amb galfons sense premarcs. El colors permesos
seran els verds i marrons tradicionals de Sdller... etc segons la carta de colors
municipal.

En els elements singulars es permetra lainclusio del color blanc en I'en-
calat delesllindes, el taronjaen largoladelsrafecs, el gris plom en els baixant
metal -lics exteriors, el negre en laferraleria

6. Sobre |a coberta dels edificis.

La coberta dels edificis sera inclinada amb un o dos aiguavessos, amb
teula arab tradicional de test. La pendent estara compresa entre €l 25 i el 30%.
Es permetra un altres tipus de cobertes tradicionals, sempre que aguestes no
superin e 20% de la superficie ocupada total de I’ edificacio principal.

7. Sobre els elements exteriors.

7.1 Elsfumerals estaran preferentment ala part més alta de la cobertai es
construiran amb geometries senzilles. No es permetran per sobre de la coberta
elements aliens com diposits d' aigua, antenes parabdliques, plaques solarsi ins-
tal lacions de climatitzacid, etc.

7.2 Els canals de recollida de les aigles pluvials seran de test encastades
alaparet o de zinc vistes. No es permetran els sistemes mixtes.

7.3 Els pedrissos i els marges seran de pedra en sec, segons técnica tradi-
cional. En cap cas es podra encimentar la part superior.

8. Sobre |’ espai Iliure de parcel la

S'admet la col-locacio de les plagues solars a |’ espai lliure de parcel la
Aquestes instal -lacions s entendran exclusivament per I’ autoconsum, i vincula-
des a usos legalment establerts.

Les condicions técniques per la seva col -locacio seran les seglents:

Lesplagues s ubicaran apartir d’ una a gadamaximadel nivell del terreny
natural de 1 metre, i amb una separacié minima de les mitgeres de 2 m. Tots els
dipositsi canalitzacions necessaris per ala sevainstal-lacio seran preferentment
soterrats, sense perjudici de les condicions técniques necessaries que aguests
hagin de complir.

Lasuperficie maximad’ ocupacio d' aquestainstal |aci6 serade 40 m2. Per
I’ autoritzacié d' aquestes installacions s haura de presentar un projecte técnic
incloent un estudi d'integracio paisatgistica, en el qual a més de donar compli-
ment a les esmentades determinacions es fixin les mesures adients per tal de
garantir que el possible impacte visual i paisatgistic sigui minim.

ANNEX NORMATIU 2:

Normes tecniques per ales obres de viari i els seus tancaments.

2.1. Seccié deviari: VR-NR i VVR

2.2. Caracteristiques técniques

Documentacio grafica
1. Detall secci6 voravia
2. Detall calgada

3. Detall tancament de parcellaavia
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4. Grafic 2.1: vr-nr

5. Grafic 2.2: vvr

6. Grafic 2.3: tancaments

Normes técniques per ales obres de viari
2.1. SECCIO DE VIARI: VR1 | VR2

La secci6 de cadascun dels esmentats vias ve reflexada en els planols
d’ ordenacio adjunts. Es tracta d’ una secci6 tipus degut al’ ampladairregular del
seu tragat que oscil laentre 3 i 7 m aproximadament. Respecte ales voravies, hi
havials que en disposen i hi ha que no.

2.2. Caracteristiques técniques

Qualsevol afeccid a les vies de la xarxa de competéncia del Consell
Insular haura d' esser autoritzada per el Departament corresponent.

Els camins rurals VR2 i VR2-NR corresponen a vies d' antic tragat que
tenen caracter patrimonial. Hauran de mantenir-se les caracteristiques existents
de tragat, morfologia, composicio, materials, caracteristiques constructives aixi
com qualsevoal atre element que li puguin conferir els seus valors patrimonials.

2.2.1. Ferem delacagadai voravies.

Total’ explanadadel vial hade ser estable, podent ser estabilitzada tant per
talussos com per diferents murs. La base granular ha de ser compactada a 98%
de PM.

La capa de rodadura ha de ser de 5 cm d' aglomerat asfaltic d’ estructura
tancada. Tot i que, si la pendent és superior a 15% s haura de pavimentar amb
una capa de formigd R-180 kg/m? de 20 cm de gruix.

Els paviments reposats seran de |es mateixes caracteristiques al's destruits.
Aquesta reposicio no es limitara només a la part de les obres realitzades, a més
incloura tota la zona necessaria per mantenir la uniformitat del paviment inicial
de forma que, dins del possible, no es pugui apreciar externament la canalitza-
Ci6. Qualsevol emplenat haura de tenir una densitat del 90% PM. en vialsi del
80% PM. en voravies.

Queda totalment prohibit el emplenat amb fang. Si fos necessari s empra
ran terres seques, sol-ciment o altre material adient a excepcio de les voravies.

Mentre no es reposi la pavimentacié adequada es preveura dels mitjans
necessaris per la proteccio i senyalitzacio de dites obres. Per tal de no limitar el
pas de vianants i vehicles en aquells vias que per la seva reduida amplada no
permetin, segons judici de la inspeccid facultativa municipal, acumular les
terres que han de servir d emplenat, |I'empresa haura de retirar-les en el mateix
moment de la seva extraccio i portar-les de nou a I"hora d'emplenar. Tota la
superficie a voltant dels treballs haura d'estar sempre neta i sense restes de
materials.

2.2.2. Tancaments de parcel laavial.

El tancament de les parcel-les als vials seratal i com esveu a planol de
detall adjunt.

Annex normatiu 3:

Normes técniques per a les infraestructures.

3.1. Normes técniques per a les obres de sanejament

3.1.1. Ambit d aplicacio

3.1.2. Normativa aplicable

3.1.3. Criteris generas de projectes

3.1.4. Cabals de calcul

3.1.5. Disposicions generals de la xarxa

3.1.5.1. Tragat en planta
3.1.5.2. Tragat en perfil

3.1.6. Dimensionat dels conductes
3.1.6.1. Diagrama auxiliar de calcul
3.1.6.2. Coeficient de seguretat
3.1.6.3. Velocitats

3.1.6.4. Dimensionat dels conductes

3.1.7. Caracteristiques dels conductes
3.1.7.1. Tipus de conducte

3.1.7.2. Resisténcia

3.1.7.3. Pressio maxima de treball
3.1.7.4. Juntes entre conductes

3.1.8. Col-locacié i muntatge dels conductes
3.1.8.1. Siquies per alotjar la canonada
3.1.8.2. Col-locacio de les canonades
3.1.9. Pous de registre

3.1.10. Comeses

3.1.11. Estacions d’elevacio

3.1.11.1. Consideracions generals
3.1.11.2. Condicions del projecte

3.1.11.3. Capacitat

3.1.11.4. Elements de lainsta lacio
3.1.12. Documentacié minima del projecte
3.1.12.1. Memdria

3.1.12.2. Anexos ala Memoria

3.1.12.3. Planals.

3.1.12.4. Plec de condicions.

3.1.12.5. Pressupost

3.1.13. Modificacions a projecte aprovat
3.1.14. Execuci6 de les obres

3.1.15. Recepci6 de les obres
Documentacio grafica

1. Detall secci tipus pas de conducte en vial rural
2. Detall siquies d'obracivil

2.1. Siquia amb proteccid

2.2. Siquia sense protecci6

3. Detall pou de registre

4. Detall tapa fundicié pou de registre

5. Detall secci6 tipus pas de conducte en domini privat (st-r)

Documentacio grafica

1. Seccions tipus de vial rural amb totes les infraestructures

3.1 Normes tecniques per ales obres de sangjament

3.1.1. Ambit d' aplicacié

Aquestes normes seran d' aplicacio en els projectes i execucio de qualse-
vol obrarelacionada amb el sangjament sanitari arealitzar en el terme de Sdller,
tant per Organismes Oficials com per promotors privats.

Els autors dels projectes i els directors de les obres estan obligats a conéi-
xer i prendre en consideraci les presents normes, si bé poden sota la seva per-
sonal responsabilitat, adoptar solucions diferents , sempre que es justifiquin
suficientment les raons per les quals es decanten de les presents normes, aixi
com laidoneitat de les solucions proposades pel seu correcte funcionament.

3.1.2. Normativa aplicable

L' obligatorietat d’ aquestes normes s entén sense perjudici del previst en
altres Plans o Ordenances vigents, dictades en relacio a matéries especifiques.
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D’una manera especial:

‘Ordenanca reguladora per a |’ s del clavegueram public de la ciutat de
Soller.

En el referent a disposicions de conduccions, condicions d'obertura i
reemplenat de siquies i reposicié de paviment de les mateixes, s estara a dis-
posat en les ‘ Ordenanzas municipales de policiay buen gobierno de Sdller’

En el referent a caracteristiques de las conduccions regira e ‘Pliego de
Prescripciones Técnicas generales para tuberias de abastecimiento de agua’ del
M.O.PU.

En el referent a les instal-lacions electriques s'estara a disposat a
‘Reglamento Electrotécnico de Baja Tension'.

Aixi mateix, i de maneraindicativa, es contemplaralanorma tecnologica
de I’ edificacio (NTE) de ‘ Clavegueram’.

En cas de contradiccio d aquestes normes amb una atra disposicio de
rang superior o de major competéncia especifica, regiran aquestes darreres. Si
son d'igua rang i competéncia, tindran prioritat aquelles disposicions que
garanteixin una major qualitat alesinstal-lacions.

L’ Ajuntament realitzarai presentara aABAQUA, un estudi de camp dels
cabalsi carregues observats als sectors inclosos dins el PEP-2, per tal d' adaptar
lesinversions en infraestructures del sistema de sangjament u depuraci6 en ata
ales necessitats reals.

3.1.3. Criteris generas de projectes

Les xarxes de sangjament seran sempre separétives (clavegueram i plu-
vias), podent abocar a les mateixes Unicament les aigiies procedents d'usos
domestics o industrials amb les limitacions fixades a les ‘ Ordenanzas munici-
pales de policiay buen gobierno de Soller’ sobrel’Us de la xarxa de sanejament
sanitari.

Laredacci6 d' un projecte de sanejament implica necessariament unarela-
ci6 amb altres factors urbanistics, e desconeixement dels quals pot invalidar el
projecte, de manera que el mateix, a més de contenir les dades hidrografiques,
topografiques i geologiques necessaries per la seva definicio, s’ ha de contem-
plar com a part de I'estructura general d'un Projecte d’Urbanitzacié o Pla
Genera de Sangjament.

S haura de tenir sempre present que els criteris d' explotacié (economics,
de qualitat, etc.) han de ser prioritaris respecte els de primera instal laci6 (eco-
nomia, facilitat de construccio, etc.)

L’ajuntament sera I’encarregat de que les connexions a sanejament en
baixa, es realitzin de manera que no perjudiquin el funcionament del’ EDAR, en
quant a cabal i carrega contaminant.

3.1.4. Cabals de calcul

Els cabals de calcul s establiran d’acord amb les previsions de consums
especifics de cada zona. Com a minim s adoptaran els segiients valors:

En zones urbanes (sl urba, urbanitzable i no urbanitzable), dotacié de
200 litres per habitant i dia, calculant-se e nombre d' habitants a partir dels
volums maxims edificablesi arad de 70 m3 edificats per habitant. El cabal en
hora punta s’ obtindra dividint el cabal diari per nou.

En zones industrials, dotaci6 de 50 m? per hectareai dia. El cabal en hora
punta s obtindra dividint el cabal diari per vuit.

En zones turistiques, dotacio de 250 litres per plaga hotelerai dia. El cabal
en hora punta s obtindra dividint el cabal diari per vuit.

3.1.5. Disposicions generals de la xarxa

3.1.5.1. Tragat en planta

Les xarxes hauran de discdrrer de forma general per espais Iliures pablics
i preferentment per la xarxa viaria. Si discorren per passos de vianants o altres
espais |liures, aquests hauran de tenir una ampladaminimade 2 m i ser accessi-
bles per vehicles i maquinaria d’ excavacio.

Els col lectors aniran per la zona de servitud dels vials publics.

Si en casos especia s alguna conducci6 ha de discorrer per terrenys que no

siguin de domini public, sera a compte del promotor |’adquisicid de la franja
necessaria de terreny, imposicié de servitud o obtencié de permis del propietari

en condicions préviament acceptades per I’ Ajuntament. La secci6 delasiquiaes
pot veure a planol de detall 5.

Amb caracter general, la xarxa de sangjament pot ser construida:

a) Per I’ Ajuntament, directa o indirectament, com a obra municipal, amb
subjeccio i d'acord amb les disposicions legals vigents.

b) Pel promotor d'una Urbanitzacié, ajustant-se a Projecte
d’ Urbanitzaci6é degudament aprovat.

c) Per I’Ajuntament, mitjancant execucio6 directa o indirecta, a peticio
d'un o varis particulars, com a prolongacié de la xarxa existent, a carrec integre
dels mateixos peticionaris.

En el suposat b), la xarxa de sanejament i els seus elements complemen-
taris passaran a propietat de municipal amb tots els dretsi deures inherents.

En el suposat c), la xarxa passara a propietat municipal automaticament
una vegada acabades les obres i posta en funcionament la installacio.

La ubicacié en relaci6 a la voravia estara en funcio de I'amplada de I’ a
cera, segons s'indicaales seccions tipus adjuntes. La distancia entre generatrius
amb qualsevol atraconduccio6 no serainferior, dinsdel possible, a0.30 m mesu-
rats en projecci6 horitzontal. En el cas que aix0 no fos possible, s haurien de
prendre les mesures adequades de proteccio.

3.1.5.2. Tracat en perfil

Lapendent dels distints trams seratal que, en funci6 dels cabals previstos
i diametres adoptats, la velocitat de circulacié es mantingui entre 0.9 3 m/s.

En tot cas, es respectaran els segiients marges:

@ (mm) pendent minima pendent maxima
(o/o0) (o/oo)
300 6 60
400 4 60
500 3 50
600 3 40
700 2 30
800 2 30

3.1.6. Dimensionat dels conductes
3.1.6.1. Diagrama auxiliar de calcul

Determinats els cabals d' aiglies residuals, s hauran de marcar a cada tram
de la xarxa en un planol esquematic on s'indiquin les pendents de cada tram i
els sentits del flux.

3.1.6.2. Coeficient de seguretat

Per previsié de creixement futur els cabals d'aiglies residuals s'han de
multiplicar per un coeficient de 1.15.

3.1.6.3. Velocitats

Lavelocitat de cada tram pel cabal de calcul sera menor de 3 m/si major
de 0.9 m/s.

3.1.6.4. Dimensionat dels conductes

Definits els cabals, la pendent a cada tram de la xarxa i establerts uns
limits de velocitat, s ha de procedir a un tempteig de seccions per qualsevol dels
meétodes de calcul i abacs coneguts, suposant régim uniforme per cada tram de
cabal constant.

Per raons de manteniment i al’ horad’ evitar embussos, €l diametre minim
a adoptar sera de 300 mm, normalitzant-se a més els de 400, 500, 600, 700, 800
i 1000 mm.

En el dimensionat estétic resistent s'haura de considerar el comportament
de les seccions per les segiients sol -licitacions:

Pes propi del conducte

Sobrecarrega de terres i altres carregues mortes
Empenta de terres

Empenta de aigiies

Sobrecarrega de trafic
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Subpressio
Dilataci6 o retraccio per variacio de la temperatura
Pressi6 interna

3.1.7. Caracteristiques dels conductes
3.1.7.1.- Tipus de conducte

S'haura d'estudiar i justificar |’ Gs de distints materials possibles, segons
els trams, tenint en compte la seva idoneitat en el's seglients aspectes:

Funcional, hidraulic i resistent
Constructiu

Durabilitat

Economic

Criteris medi ambientals

En qualseval cas es compliran les prescripcions en €l referent a caracte-
ristiques de fabricaci@, rugositat, diametresi gruixos, resisténcia, pressio de tre-
ball, etc.

A efectes d’eleccio del tipus de conducte, és recomanable evitar I Us dels
de PV.C. per raons medi ambientalsd’ acord amb els criteris establerts atal efec-
te per I’ Agenda Local 21 i aladeclaracio d’intencions de la Carta d’ Aalborg.

3.1.7.2. Resisténcia

Laresistencia minima dels conductes circulars expressada en kg/m lineal
haura de correspondre a les segiients carregues:

@ (mm)  kg/ml
300 2.500
400 2.500
500 3.000
600 3.600
700 4.200
800 4.800
1000 6.000

3.1.7.3. Pressié maxima de treball

Els tubs han de ser aptes per suportar una pressio interior de 25 m de
columna d'aigua, és adir, 2.5 kg/cm2.

3.1.7.4. Juntes entre conductes

Els tipus de junta a emprar podran ser qualsevol dels descrits a citat
‘Pliego de Prescripciones Técnicas generales para tuberias de abastecimiento de
agua o altre qualsevol que compleixi les seglients condicions:

Estanquitat de la uni6 ala pressio de prova dels tubs.

No produir alteracions apreciables en el regim hidraulic de la canalitzacio.

Resistir els esforgos mecanics sense debilitar la resisténcia total del con-
ducte.

Durabilitat enfront d’ accions agressives.

Flexibilitat suficient per assimilar els petits moviments del conducte ala
siquia sense perdre la seva estanquitat.

En qualsevol cas, no s acceptaralajuntafeta de morter de qualsevol tipus
de ciment.

3.1.8. Col-locacié i muntatge dels conductes
3.1.8.1. Siquies per alotjar la canonada

La fondaria de les siquies es determinara de forma que les canonades
resultin protegides dels efectes del tréfic i de les carregues exteriors, aixi com
preservades de les variacions de temperatura del medi ambient. Com a norma
general, la fondaria minima sera tal que la generatriu superior de la canonada
quedi, a menys, a 0.60 m de la superficie i sempre per sota les conduccions
d'aigua potable. Si puntualment no es pogués respectar el recobriment minim
indicat per raons topografiques, per altres canalitzacions, etc., es prendran les
mesures de proteccio necessaries.

L'amplada de la siquia ha de ser suficient per que els operaris treballin en
bones condicions, i en general es determinara mitjancant la férmula:

B= D+2x0.25 m.
on D és el diametre nominal.

Les parets de |’ excavacié hauran de ser el més verticals possibles compa-
tibles amb la natura del terreny; si aquest no admet talussos verticals s’ ha de
preveure una adequat apuntalament, a no ser que per raons economiques i la
inexisténcia d’ atres serveis, s'aconselli efectuar |’ excavacio amb talussos natu-
rals del tipus de terreny en questio.

La canonada es col-locara ala siquiatal i com es descriu a seglent apar-
tat, prohibint-se la col-locacié de més de 100 m de canonada sense fer-ne e
reemplenat, per tal d’evitar laflotacio dels tubs en cas d'inundacio i també per
protegir-los, dins el possible, de copsi variacions de temperatura.

El reemplenat i la pavimentacio s efectuaran segons s'indica a les sec-
cions tipus adjuntes.

3.1.8.2. Col-locacio de les canonades

El muntatge de la canonada |I"haura de realitzar personal experimentat,
que alavegadavigilarael posterior reemplenat de lasiquia, en especial lacom-
pactacio.

Els tubs no es recolzaran directament sobre la rasant de la siquia, sind
sobre llits. En terrenys normals i de rogues els llits seran de material granular.
En terrenys deficients (fangs, etc.) s estendra sobre la solera de la siquia una
capa de formigo pobre de balastre de 0.15 m de gruix. Sobre aguesta capa es
col-locaran el's tubs, formigonant posteriorment fins que la capa de recol zament
correspongui a un angle de 120 graus sexagesimals en el centre del tub.

Una vegada assentats €ls tubs en el fons de la siquia, s examinaran per
cerciorar-se que e seu interior esta lliure de terra, pedres, etc. i esfara el seu
centrat i perfecte alineacio. Posteriorment es procedira a calgar-los amb una
mica de material de replé per evitar e seu moviment.

Es procurara que el muntatge dels tubs es faci en el sentit ascendent.
3.1.9. Pous de registre

Els pous de registre son, després dels conductes, elements primordials en
una xarxa de sanejament ja que compleixen les funcions segiients:

Accés alaxarxa per control de les conduccionsi la seva reparacio.
Accés per aneteja dels conductes.
Accés per a control de les caracteristiques de les aiguies residuals.

Consten de marc i tapa exterior de tancament a la superficie del terreny,
del pou propiament dit i els graons o sistemad’ accés alaxarxainferior. Alspla
nols de detall adjunts es defineixen les caracteristiques i dimensions dels ele-
ments del pou de registre. El marc i latapa de tancament del pou han de ser de
fundicio de ferro gris, amb grafit en vetes fines repartides uniformement i sense
zones de fundicio blanca. Les peces estaran lliures de defectes superficials
(gotes fredes, inclusions d’ arena, esquerdes de construcci6, etc.). Laresisténcia
atracci6 de les peces de fundici6 sera com a minim de 20 kg/mmz2.

El recolzament de la tapa sobre el marc s'ha de realitzar perfectament al
Ilarg de tota la circumferéncia, sense excedir els quatre (4) mm I’ gjust lateral
entre marc i tapa, amb lafinalitat d’evitar que les tapes ‘ballin’ dins del marc,
provocant sorolls molestosi perills de ruptura mecanica.

Els graons han de ser d’ acer inoxidable en forma de U de 0.4 x 0.25 m.
Dels 0.25 m s'encasten 0.10 m. El gruix de les barres ha de ser de 20 mm. La
distancia maximaentre graons no sobrepassaraels 0.4 mi el primer i darrer grad
han d' estar situatsa0.25 mi a 0.5 m de la superficie i banqueta de fons respec-
tivament.

S'ha de disposar un pou de registre a

Extrems de la xarxa.

Totes les unions de conductes.

Totes les singularitats de la xarxa, com canvis d' alineaci6 o de rasant.

A distancia maxima de cinquanta (50) m. (Col lectors sense comeses: 150
m).

A cada comesa procedent de blocs de més de dotze vivendes.

Immediatament abans d’ entrar al’ Estacio Impulsié.

En tots el's canvis de diametre. En aquest cas, a ambdds costats del pou es
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mantindra la cota de claus, produint-se I’ escal 6 ala solera.

Els pous de tipus B o de salt amb by-pass, seran obligatoris quan el salt
sigui superior a0.60 m.

Com amaterials per la construcci6 de pous, podran emprar-se:

Fibrociment, amb gruix minim de 25 mm.
Formigé prefabricat, amb gruix minim de 10 cm.
Formigé ‘in situ’, amb gruix de 20 cm.

Totxo massis enfoscat.

3.1.10. Comeses

Les comeses particulars a la xarxa podran incloure’s en el projecte de la
mateixa. En tal cas, compliran la Normativa que en cada moment tingui esta-
blert I' Ajuntament.

3.1.11. Estacions d’' elevacio
3.1.11.1 Consideracions generals

Amb caracter general, les xarxes s han de dissenyar per la seva evacuacio
per gravetat. Excepcionalment, quan a judici dels Serveis Técnics de
I’ Ajuntament no sigui viable tal procediment, es podra adoptar un sistema d’e-
levacio o impulsio, que en tot cas haura de complir els condicionants que s'in-
dicaran després.

Els punts d’ abocament seran fixats per I’ Ajuntament, en base a conside-
racions funcionalsi economiques de I’ explotacio.

3.1.11.2. Condicions del projecte
El projecte incloura un estudi detallat i complet dels segiients elements:

Definicid i justificacio de la disposicio del conjunt de lao lesimpulsions,
instal -lacions eléctriques corresponents, etc., havent d’acompanyar planol d'u-
bicacio, a escala apropiada, amb I’emplacament de cada una d'elles. Aquest
emplacament disposara d’un accés adequat per vehicles adients per manteni-
ment i possible substitucié de les bombes i demés elements.

Definicio i dimensionat hidraulic i estructural de cada una de les obres
civils associades a la impulsio, com son la casa de bombes, |a caseta de trans-
formacié, el tanc de liquids, sistema d'interconnexié amb la resta de les obres
d' abastiment.

Es complira en tot moment la reglamentacio vigent a respecte, especial-
ment el ‘ Reglamento Electrotécnico de BajaTension', la‘ Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo’ i el ‘Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas’.

3.1.11.3. Capacitat

L’obracivil s'hade projectar per el maxim cabal daiguies residuals abans
fixat (50 % superior a tedric). Tan sols s'instal laran el's elements necessaris pel
cabal tedric, quedant preparada la instal-lacio per afegir en el futur elements
addicionals que siguin necessaris fins a cobrir aquest marge de seguretat del 50
%.

No s'ha d'oblidar que encara que la capacitat maxima de bombeig és el
factor basic, s'ha de donar especial rellevancia al's cabals minims, ja que en cas
contrari es produiran retencions indegudes de les aigiies residuals, amb el con-
seglient dipdsit de solids i producci6 de males olors; per tot aixo, les bombes, a
meés de tenir capacitat per elevar el maxim cabal previsible, hauran d’ gjustar-se
as cabals intermitjos variables i elevar els minims sense que es produeixin
retencions indegudes.

3.1.11.4. Elements de lainstal lacio
3.1.11.4.1. Reixes

Amb objecte d’eliminar matéries gruixudes, com pedagos, plastics, etc.
que pugui conduir I’aigua i que sdn causes d’embussaments i ruptures de les
bombes, es disposara d'una reixa a I’ entrada de la instal -laci6, bé a la mateixa
casa de bombes, bé en un pou de registre adossat ala mateixa.

Les reixes tindran una llum lliure entre barres igual a 75% del pas del
rodet de la bomba.

Elsbarrots seran d' acer inoxidablei tindran un diametre minim de 20 mm.

Es situaran en un punt accessible als vehicles que s hagin d’ emprar per la
seva neteja

3.1.11.4.1. Tanc de liquids

Si lainstal -laci6 es projecta a base de bombes, pel dimensionat del tanc de
liquids es partira de les segiients premisses:

El temps de retencio maxima de I’ aigua no ha d’ excedir de 30 minuts de
cabal mitja

El cicle d' operacio de les bombes no ha de ser inferior a5 minuts.

El nivell d'aigua estara sempre per sobre de |’ aspiracio, amb un marge
suficient per garantir lano entrada d’ aire.

La pendent del fons del tanc estara compresa entre 1:1 i 1:2 per evitar la
decantacio de solids.

La separacio entre conductes d' aspiracio sera com a minim quatre vega-
des el diametre dels conductes.

Tindran facil accés per ala neteja, conservacio i extraccio de solids que
puguin dipositar-se.

Disposara de una ventilacié adequada.

3.1.11.4.3. Bombes

L'eleccié de la maquinaria de bombeig ha de contemplar els segiients
punts:

Tipus de bomba, les seves caracteristiquesi aplicacions.

Nombre de bombes i tamany de les mateixes.

Motors.

Programa de funcionament.

Instal 1acio, etc.

L es bombes seran preferentment submergides, de connexio automatica al
tub de descarrega mitjangant sdcolsi rails, sense necessitat de cap pern. D’ entre
les disponibles a mercat s'instal-lara alguna normalitzada per I’ Ajuntament.

El nombre de bombesi el seu tamany s escolliran de forma que el cabal
bombejat s'gjusti el més possible a cabal afluent, sense que en cap cas € pas
del rodet sigui inferior a 75 mm. A més de |es bombes tedricament necessaries,
s'instal lara una més com areserva, igua ales demés.

Els motors seran els adequats a la bomba que es projecti instal-lar.
L’ aillament del debanat sera de classe .

La posta en funcionament de les diverses bombes ha de ser automatica,
depenent del nivell d’aigua o cabal, segons programa que ha d’ establir-se per
aconseguir el funcionament més correcte de lainstallaci6 i que haura de tenir
en compte:

Totes les bombes, incloses les de reserva entraran en servel aternativa-
ment, de forma que s aconsegueixi un repartiment homogeni entre totes elles de
les hores de funcionament.

L’entrada en servei per augment de cabal sera escalonat, adoptant-se un
dispositiu temporalitzat que eviti, per les bombes superiors a 10 C.V., la posta
en marxa simultania de totes o varies d’ elles, després d'un tall de electricitat.

En lainstal-laci6 s ha de preveure un sistema senzill i adequat per I'ele-
vacio i extraccié de bombes.

Laimpulsio de cada bomba estara dotada d' una valvula compostai d’'una
de retencié adequada a aigles residuals i € més silenciosa possible, vavules
que s ubicaran fora del tanc de liquids.

Els motors de potencia superior a 10 C.V. incorporaran un detector de
temperatura (termistor) que desconnecti |la bomba al superar-se una certa tem-
peratura.

Si pel sistema d'automatisme s adopten boies de nivell, la situacio d'a
questes sera de facil accés per a una netejai reparacié adequades o se situaran
en una zona alunyada de les entrades del liquid, per evitar que el moviment del
mateix pugui entrellagar els cables; segons les dimensions del tanc, es construi-
ra un enva tranquil -litzant, amb comunicacio inferior, que mantingui els regula-
dors aillats del liquid en moviment.

Tots els perns seran de llauto o acer tractats amb cadmi. Tota la ferramen-
ta que pugui tenir contacte amb |’ aigua estara galvanitzada en calent.

3.1.11.4.4. Instal laci6 eléctrica

Es complira en tot moment la reglamentacié vigent a respecte, especial-
ment el ‘ Reglamento Electrotécnico de BajaTension', la‘ Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo’ i el ‘Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivasy Peligrosas’.

A tots els efectes €l recinte on estiguin ubicats els elements de |’ estacié
d’impulsié sera considerat com local amb risc de corrosié segons M.IB.T 027 i
instal-lacié molesta, insalubre i nociva segons €l ‘Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas'.



BOIB

Num. 23

15-02-2011 51

Les estacions impulsores de la xarxa publica de clavegueram disposaran
de dues fonts d’ energia distintes, una la xarxa general de subministre eléctric i
I’ altre mitjancant un grup electrogen amb la potencia necessaria pel funciona
ment dels motors sense que la tensio sofreixi variacions superiors o inferiors al
10 % de lanominal.

La forma constructiva del grup electrogen sera part de la instal-lacié en
interior de I’ edifici, anb motor diesel, alternador, bateria, diposit de combusti-
ble per 12 hores, muntat sobre bancada d' acer, amb arrancada automatica a
fallar el subministre eléctric i parada automética a retornar aquest i quadre de
maniobra necessari. Es prestara especial atencio ala ventilacié i insonoritzacio
delasaa

Tots els elements com cables, interruptors, bases fusibles, contactors, etc.,
estaran dimensionats, com a minim per una intensitat un 40% superior a la
nominal. Les marques i models d'aguests elements seran els normalitzats per
I’ Ajuntament.

L’ energia reactiva estara compensada de forma que el factor de potencia
Cos detotalainstal-lacié no sigui en cap moment inferior a 0.90.

El quadre eléctric tindraun grau de proteccio IP 44 i tots els elementsins-
tal lats dintre no suposaran |a pérdua d’ aquest grau de proteccio. En casquel’ es-
tacio no disposi de caseta agria per la seva ubicacio, se situara dins d' un armari
exterior normalitzat. Disposara com a minim dels segiients elements:

Interruptor general autométic amb poder de tall superior a 20 kA, 380 V.

Voltimetre general amb commutador de fases.

Un amperimetre per bombai fase.

Un rellotge conta-hores per bomba.

Equip alternador del funcionament de les bombes connectat a's detectors
de nivell o cabal.

Un interruptor automatic diferencial per bomba.

Toma de terrainferior a20 .

Un commutador manual-automatic per bomba amb polsador pel funcio-
nament manual.

Dispositiu temporalitzat per evitar la posta en marxa de varies bombes.

LIums pilot de senyalitzaci6 de totes |les maniobres.

Totes les connexions que s hagin d’ efectuar fora del quadre esfaran atra-
vés de borns de connexi6 sobre rail DIN i degudament senyalitzats.

3.1.11.4.5. Telecomandament

Cada nova estacio d’'impulsio estara dotada d’ un sistema complet de tele-
alarmes o telecomandament via radio comunicable amb a sistema general esta
blert per I’ Ajuntament i dissenyat segons normes del mateix.

3.1.11.4.6. Local auxiliar

L’ estacio disposara d'un local auxiliar, si és possible en caseta agria, per
ubicar el quadre electric, extraccio de les bombes, alotjament de les vavules,
elements de higienei seguretat, Utils de neteja, etc. Les caracteristiques d’ aquest
local seran les segiients:

Sol enrgjolat antilliscant i de facil neteja.

Parets interiors aicatades.

Fagana amb pintura plastica especial per exteriors.

Elements metal -lics tractats amb pintura anticorrosiva.

I1-luminaci6 antideflagrant amb nivell minim de 200 lux.

Preses de corrent Il tipus Schuko 16A i CETAT Il de30A amb T.T.

Ventilacio suficient natural o forcada.

Presa d’aigua per neteja.

Les tapes de les arquetes seran de xapa estriada de 5 mm galvanitzades.

Les portes seran de xapa galvanitzada en calent.

Sistema de drenatge i esgotament adequat a la seva ubicacié, amb bomba
d’ extraccio d' aigies, si fos necessari.

3.1.12. Documentacié minima del projecte

Un projecte de sangjament ha de constar dels quatre documents tradicio-
nals:

Document n° 1. Memoria amb €ls seus anexos.
Document n° 2. Planals.

Document n° 3. Plec de condicions.

Document n° 4. Pressupost

Cada un dels documents abans esmentats ha de definir i justificar com-
pletament la soluci6 adoptada i a menys ha de contenir el que per cada docu-
ment S expressa a continuacio.

3.1.12.1. Memdria.

A lamemorias han dejustificar suficientment i descriure elscriterisi pre-
misses emprades per adoptar la solucio, a menys en el que es refereix as
seguients conceptes:

Antecedents administratius.

Objecte del projecte.

Cabals, amb justificaci6 de cada un dels factors que intervenen o son base
de calcul del anex n° 2 de lamemoria.

Seccionsi tipus de conducte.

Abocament de les aiglies.

Obres especials (Estacions d’ elevacio, tractament previ de les aigiies, etc.)

Descripci6 de les obres.

Pressupost.

3.1.12.2. AnexosalaMemoria.

Annex n° 1. Diagrama de la xarxa.

Annex n° 2. Calcul de cabals.

Annex n° 3. Dimensionat hidraulic dels conductes.

Annex n° 4. Dimensionat mecanic dels conductes.

Annex n° 5. Quan existeixin estacions d'impulsio, calcul i dimensionat
d’ aquestes.

3.1.12.3. Planals.

S'han d’' acompanyar els planols necessarisi aescala, per que |’ obra quedi
suficientment definida per ser construida. Al menys shan dadjuntar els
seguents:

Planol de situacio.

Planol de emplagament.

Planta de les obres sobre planol topografic.
Perfils longitudinals.

Seccions.

Obres complementaries i especials.

Planta de tots els serveis afectats.

3.1.12.4. Plec de condicions.
El plec de condicions ha d' estar format per:

Capitol |. Descripci6 de les obres.

Capitol I1. Condicions dels materials.

Capitol 111. Condicions de I’ execuci6 de les obres

Capitol V. Condicions de lamedicié i abonament de les obres.
Capitol V. Condicions generalsi administratives

3.1.12.5. Pressupost
El pressupost ha de constar de:

Medicionsi cubicacions.

Quadre de preus unitaris

Pressuposts parcials

Pressupost general d’ execucié material

Pressupost genera de contrata

Pressupost total, format per I' addici6 al pressupost general de contrata els
honoraris facultatius de Projecte i direcci6 d' obra

El Projecte anira acompanyat de les Fulles d' Encarrec de Direccid
d’Obra, amb el nomenament dels Tecnics de Grau Superior i Mig competents,
visats pels Col legis respectius, si fos necessari.

3.1.13. Madificacions a projecte aprovat

Si durant |’ execucio de les obres i sota judici del director de les mateixes
aparegués la necessitat d’ efectuar alguna modificacié de detall del Projecte
aprovat, s hauriade reclamar préviament i degudament justificadal’ autoritzacio
escrita de I’ Ajuntament. Si la modificacié proposta vingués de certa entitat, es
tramitaria la corresponent modificacio de Projecte, segons correspongués a la
classe del mateix.

3.1.14. Execuci6 de les obres

Abans de I'inici de les obres, es comunicara a |’ Ajuntament |a data pre-
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vista, de manera que aquest, a través dels seus Serveis Tecnics, pugui realitzar
la pertinent inspeccio, aixi com acordar amb la Direcci6 d' Obra el Pla de pro-
ves que es trobi convenient realitzar durant I’ execucio de les obres.

Aquesta inspeccié no suposara mai |’ assumpcio per part de I’ Ajuntament
de cap responsabilitat respecte ala qualitat de I’ obra, competéncia exclusiva de
la Direccié Facultativa.

Durant |’ execucio de I’ obra, tots el's trams entre pous seran sotmesos a la
prova d'estanqueitat a la pressio resultant d’omplir el pou extrem d'aigiies a
dalt. La maxima pérdua admissible en 2 hores ve donada per la formula:

V=K-.L-D

on V: Pérduatotal admissible en litres.
K: Coeficient final segons el material de la canonada.
L: Longitud del tram en metres.
D: Diametre interior en metres.

3.1.15. Recepci6 de les obres

Independentment de I’ Gs que hagi fet I’ Ajuntament de la facultat d'ins-
peccionar les obres durant la seva execucio, préeviament a Iliurament de les
obres al Us public i consegiient recepcié per part de I’ Ajuntament, el Promotor
haura d' aportar:

Certificacié expesa per la Direccio Técnica de les Obres de que aquestes
s han executat d'acord amb €l Projecte i modificacions aprovades i que durant
I’ execuci6 s han realitzat les proves prescrites anteriorment, adjuntant el resul-
tat de les mateixes.

Planols degudament acotats, firmats per la Direccid Técnica, on quedi
reflexada la ubicacio dels distints elements de la xarxa.

Garanties i manuals de manteniment, degudament justificats, de bombes,
grups, etc.

Planolsi esquemes del muntatge el ectromecanic, subscrits per la Direccié
Facultativai, en €l seu cas, per I'instal -lador.

Comprovants del compliment de tots els tramits, permisos i projectes
necessaris en front dels Organismes Oficials competents i la Companyia
Subministradora de energia eléctrica, sent a compte del promotor totes les des-
peses que aguests ocasionin.

En el seu cas, titol de cessié de terrenys o imposicié de servituds.

Presentada aquesta Documentaci6 i comprovada per I’ Ajuntament, esrea-
litzaran proves que s estimin convenients, tant hidrauliques com mecaniques i
de funcionament, aixecant-se la corresponent Acta subscrita per I’ Ajuntament,
el Promotor i laDireccio Tecnica. Si e resultat ésfavorable, I’ Ajuntament eme-
trainforme favorable alarecepcié de les obres.

Seran a compte del promotor totes les despeses que s originin per les pro-
ves, aixi com |les de connexi6 de les noves xarxes a la general.

La publicacio d’ aguest acord es fa areserva de |’ aprovacio de I’ Acta.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar el recurs d’ al¢cada davant el Consell Executiu d' aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d’'un mes, a comptar a partir del dia segient al de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d' a gada podra interposar-se el
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, a
comptar a partir del dia segiient a de larecepcio de la notificacié de la desesti-
maci6 de I’ esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs d'al-
¢ada podra interposar-se €l recurs contencids administratiu, en el termini de sis
mesos, a comptar a partir del dia seglient a la desestimacio presumpta (tres
mesos des de lainterposicio del recurs sense que s hagi notificat la resolucio).

No obstant I” anterior, es pot exercitar, s n’és el cas, qualsevol atre recurs
que s estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comu

El secretari delegat
Jaume Munar Fullana

_0_

Seccion |1 - Consgos Insulares
Mallorca

Num. 2268
Anuncio dela adjudicacion del contrato relativo a las obras para
la gecucién de las instalaciones contra incendios correspon-
diente al proyecto de actividades de la Llar dels Ancians del
I nstituto Mallorquin de Asuntos Sociales (IMAS), mediante pro-
cedimiento abierto y tramitacion ordinaria

En cumplimiento del articulo 138.2 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de contratos del sector publico, se hace publica la adjudicacion del siguiente
contrato:

1.Entidad adjudicadora

a)Organismo: Instituto Mallorquin de Asuntos Sociales (IMAS)

b)Dependencia que tramita el expediente: Servicio Juridico administrati-
VO (Seccio6n juridica)

c)NUmero de expediente: OBR 03/10

2. Objeto del contrato

a@)Tipo de contrato: contrato de obra

b)Descripcion del objeto: realizacion de las obras para la gjecucion de las
instal aciones contra incendios correspondiente a proyecto de actividades de la
Llar dels Ancians

3.Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion
a)Tramitacion: ordinaria
b)Procedimiento: abierto

4.Presupuesto base de licitacion
Importe total: 273.643,48 € (VA incluido)

5.Adjudicacién definitiva:

a)Data: 20 de diciembre de 2010

b)Contratistaz MONCOBRA, SA.

c)Nacionalidad: Espariola

d)Importe de adjudicacién: 212.487,32 € (IVA incluido)

Palma, 25 de enero de 2011

La secretaria delegada
(BOIB nim.160 de 14-11-2006)
Inmaculada Borrés Salas

_o_

Num. 2356
Anuncio de la adjudicacion del contrato relativo al servicio de
limpieza de los centros del Instituto Mallorquin de Asuntos
Sociales (IMAS), mediante procedimiento abierto y tramitacion
ordinaria

En cumplimiento del articulo 138.2 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de contratos del sector publico, se hace publica la adjudicacion del siguiente
contrato:

1.Entidad adjudicadora

a)Organismo: Instituto Mallorquin de Asuntos Sociales (IMAS)

b)Dependencia que tramita el expediente: Servicio Juridico administrati-
VO (Seccion juridica)

c)NUmero de expediente: SER 09/10

2. Objeto del contrato
@) Tipo de contrato: contrato de servicios
b)Descripcion del objeto: servicio de limpieza de los centros del IMAS.

3.Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion
a)Tramitacion: ordinaria
b)Procedimiento: abierto

4.Presupuesto base de licitacion
Importe total: 421.583,46 € (VA incluido)

5.Adjudicacién definitiva:



