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CAPITOL |I. DEFINICIO DELS PARAMETRES
QUE FIXEN L'APROFITAMENT URBANISTIC

Art. 1. Coeficient d'edificabilitat neta o de
parcel.la.

1. Es el factor que fixa la superficie maxima de
sostre edificable d'una parcel.la en relacié a la
seva superficie.

2. Les unitats d'aquest coeficient vénen donades en
metres quadrats de sostre edificable dividit per
metres quadrats de sol.

e ut

-

Art. 2. Coeficient d'edificabilitat bruta o zona.

1. Es el factor que fixa la superﬁcne maxima de
sostre edificable d'un sector en relacié a la seva
superficie, inclosos els sistemes a cedir’

2. Les unitats d'aqu&et coeficient vénen donacies en

o oo sas sl mmoboc ool bl .I:...‘l" —
meues qua\.nam US SUDUE CUllvauice uivy L pPCi

metres quadrats de sdl.

Art. 3. Coeficient de volum edificable net o _de
parcel.la i brut o zonal.

1. Es corespon amb els conceptes indicats als
articles anteriors, si bé el factor relaciona el
volum edificable amb el sol, en lloc del sostre
edificable amb el sdl.

2. Les unitats d'aquests coeficients vénen donades
en metres ctbics edificables per metres quadrats
de sol. Aquest coeficient és- coeficient
d'edificabilitat net dividint e volum pel valor 3,
que correspon a una algada genérica edificada.
El resultat obtingut quedara referit a m2
sostre/m2 sol.

3. En tots els casos els volums construits per sobre
de la rasant natural del terreny es computaran
com a volums edificats i es traduiran a m2
sostre/m2 sol.

DATA: | A C%OQO\I
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Art. 4. Coeficient d'edificabilitat com Iementa‘ 3
net o de parcel.la i brut o zonal.

1. Son els factors que fixen la superficie maxima de
sostre edificable en relacié a una superficie de
sol edificable, neta o bruta, que unicament es pot
dedicar als usos concrets que s'assenyalen a
cada zona.

!-u

Fls coeficients d'edificahilitat (_:anlemenians no
podran augmentar el nombre de vwend&e ‘que
resultin per aplicacid dels coeficients de densitat

de vivendes per parcel.la o0 zona.

Art. 5. Densitat maxima de vivendes zonal o

ensfal maxima de wvendes zondl o

bruta o s

1. Es el coeficient que fixa el nombre maxim de
vivendes d'un sector en relaci6 a la superficie,
inclosos els sistemes a cedir. X

’,

2. Les unitats vénen donades en nombre de
vivendes per hectarea de sol.

Art. 6. Densitat maxima de vivendes per parcel.la
o neta.

1. Es el coeficient que fixa el nombre maxim de
vivendes d'una parcel.la en relacié a la seva

superficie.

2. Les unitats vénen donades en metres quadrats de
parcel la necessaris per a poder edificar una

PV P

vivenda.

3. Quan aquest coeficient no es defineix
explicitament, caldra deduir-lo del de la densitat
maxima de vivendes zonal o bruta.

APROVAT AI & PRESCRIPCIONS
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CAPITOL Il. DEFINICIO DELS PARAMETRES
REFERITS AL SOL EDIFICABLE

Art. 7. Parcel.la urbana.

1. Es tota porcié de sdl urba, edificable, I'objectiu de
la qual és individualitzar I'edificacié per unitats
constructives.

2. Les parcel.les minimes, definides a cada zona,
seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar
al Registre de la Propietat en el moment
d'inscripci6 de la finca (Art. 258.3 del text refés
de la Llei sobre Régim de Sol i Ordenaci6
Urbana).

e it

3. La parcel.la urbana quan no pugui gafantir una
reserva minima d'aigua de 500 I/persona en
edifici de vivendes o de 30.0001 en cas
d'edificacié industrial no podra ser edificable.
Aquesta norma no sera d'aplicacio-en les
parcel.les edificades en l'actualitat.

Art. 8. Solar i Front de parcel.la.

1. Solar és tota parcel.la urbana que per reunir les
condicions de superficie i urbanitzacié
establertes en aquest Pla General és apta per a
ésser edificada immediatament.

2. Les parcel.les que afronten als vials de vianants
identificats VV i no ho facin a carrer urbanitzat no
tindran la consideraci6 de solar.

3. Front de parcel.la és aquella partié o llindar de la

pPoILTaT OO SRSt RS e

parcel.la que déna al carrer.
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1. Quan una finca situada en sol no urbanitzable
tingui diverses qualificacions, la parcel.la minima
computable correspon a la del punt on es proposi
situar I'edificacié.

(g1

Art. 9. Parcel.la en sol no urbanitzable.

2. Qualsevol parcel.la quan no pugui garantir una
reserva minima daigua de 500 l/persona en
edifici residencial o de 30.000I en cas d'edificaci6
industrial no podra ser edificable. Aquesta norma
no sera d'aplicaci6 en les parcel.les edificades en
Pactualitat,
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CAPITOL IIl. DEFINICIO DELS PARAMETR?S
REFERITS AL CARRER. o

Art. 10. Alineacioé del carrer o vial.

Es la linia en planta que. estableix al llarg deis
carrers els limits entre el Sistema de
Comunicacions i les parcel.les urbanes.

1. ALINEACIO DISCONFORME

—_ Quan en un camrer es defineix una segona
; alineaci® a tragos, l'alineacié principal queda
s subjecte a les seglents particularitats:

1.1. Si ledificaci6 que li comrespon, té una
tipologia rellevant en els planols de la série 0.3,
aquest edifici es inadequat. .

o A
1.2. Si ledificaci6 que es cormespon te una
tipologia no rellevant en els planols de la série
0.3 del Pla General, aquest porcié de P'edificaci6
2 queda fora d'ordenacio. e

ziadl [N

)

e

—_ g Art. 11. Rasant del carrer o vial.
]

Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot
el seu recorregut. Es fixa en el sol urba de forma
= i indicativa.

4 ‘ Art. 12. Regles per a tracar l'alineaci6 dels
xamfrans i cantonades dels carrers.

- § En aquells casos en qué el Pla no determini el
4 tragat dels xamfrans i cantonades es fara de la
: seglent manera:

- 4 1. ALINEACIONS EN CANTONADA.

1.1. Quan la suma de carrers que conflueixen a
una cruilla és menor de 8 metres o un dels dos
= . és menor a 3 metres, la cantonada s'alineara

segons una corba oval amb tangéncia: ’

- a) a dues circumferencies de radi 'amplada mitja
dels dos carrers i que son tangents a ies faganes
en el punt en qué aquestes es creuen amb la

L.

ns diagonal del quadrat o paral.lelogram de costat la

i semi-suma dels carrers i col.locat a la cantonada,
i

¢ APROVAT AMB PR “”)’SHP(,M 31 63
- ': PR R ERTEE

P

DATA: 17 NOV 2

i FL SECIETAR! DE LA CLUM.

-4




[

)
G

e

7]

2

(W]

b) amb un arc de circumferéncia que, amb
centre la bisectriu de la cantonada i radi la suma

circumferéncies descrites a I'apartat a).

1.2. Quan la suma dels dos carrers esta entre 8 i
12 metres, les cantonades es faran segons un
arc de circumferéncia de 4 metres de radi,
mesurats perpendicularment a les dues faganes i
amb centre la bisectriu de I'angle que formen les
mateixes.

1.3. Si dos carrers sumen entre ells de 12 a 20
metres, o quan el més gran dels dos tingui més
de 8 metres, el radi de la circumferéncia tangent
a les dues faganes es fara de 6 metres.

1.4. Si els carmrers sumen entre tots dos més de
20 metres, o sempre i quan el més gran tingui
més.de 12 metres, el radi déAa circumferéncia
inscrita enire ies dues facanes sera de 8 meires.

1.5. En casos de més gran- dimensié, es
dissenyaran segons les necessitats, fiuxos del
transit, carrils de circulacid, etc. , -

16. En el cas en qué alguna d'aquestes
alineacions afectés edificis de rellevant valor
arquitectdnic, es podran modificar les
dimensions definides anteriorment, aixi com
augmentar-les en casos especifics per a
necessitats de transit o circulacions especifiques
i fora del normal.

2. ALINEACIONS EN XAMFRA.

El xamfrd tindrd una mesura proporcional als
carrers als quals dona i a 1a fagana més petita de
les dues que arriben a la cantonada, de manera
que no es permeten els xamfrans a carrers
menors de 8 metres i, al mateix temps, la
proporcié entre xamfra i fagana més petita no
sera mai inferior a 1/5 i col.locat segons la
perpendicular a la bisectriu de I'angle format per
les facanes que arriben a la cruilia.-

El xamfra no podra ser mai inferior a 6 metres.

Les solucions en xamfra o en cantonada seran
sempre ies mateixes per a ies quatre parts d'una
cruilla. L'eleccié d'una o altra solucié es fara en

funcié dels edificis existents, previ informe dels
els Serveis Técnics municipals.

o e
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CAPITOL IV. DEFINICIO DELS PARAMETRES%\

REFERITS A L'EDIFICL

Art. 13. Edificacié principal i edificacié auxiliar.

e

AN Y
[POWH]

Wenrased s

)

1.

Distincié usual entre ledifici que conté les
vivendes o usos principals i altres edificacions de
menor volum que contenen usos compiementaris
i auxiliars.

Els aprofitaments urbanistics d'una paroel la
seran el resultat de sumar totes les edificacions,
tant les principals com les auxiliars.

. Tant I'edificacié principal com l'edificacié auxiliar

de nova planta, han de cpmpllr totes les
condicions parameétriques qué dicta aquest Pla
General.

. L'edificacié auxiliar també es def nelx oom a cos

auxiliar.

. Si no s'indica el contrari, els Gnics usos permesos

de l'edifici auxiliar sén el d'aparcament, el de

magatzem, quadre de control de les
instal-lacions de I'edifici o piscina.

. Les piscines de les edificacions d'is hoteler i

residencial turistic hauran de complir les
disposicions establertes per la legislacié
sectorial.

Art. 14. Planta Baixa.

1.

Pis baix de l'edifici a nivell del sd! o dintre dels
limits que assenyala aquest Pla General.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa

en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

3. En zls terrenys en pendent la Planta Baixa pot no

ser referida al nivell del carrer.
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Art. 15, Planta Soterrani (botiga).

1. La siluada a sota de la planta baixa.

g

. Noimés es permetra la construccid de plantes
soterranis  (botigues), quan aguestes puguin
desguassar a la claveguera publica.

[

ol iy
[Ty )

3. Als soterranis no es permet I'Us d'habitatge ni ia
ubicacié d'habitacions per a Us de vivendes,
hotelers o sanitari.

]
o

Els soterranis per sota del primer- només podran
ser dedicats a aparcaments, installacions
técniques de l'edifici, cambres cuirassades i
similars.

+
Tanes

'
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. Lalgada lliure de les plantes soterranis serd
almenys de 2,20 metres, i mai superior a 3
metres. % !

AT
B

y '
bowar s dn nb
N

Art. 16. Planta Pis.

...

Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre
de la planta baixa amb una algada lliure interior
de com a minim 2,50 metres.

bntinanidd

. 17. Planta porxo habitable

Lermarcrsn ol

MODIFICACIO PUNTUAL PGOU SOLLER
BOIB num. 144 d'1 octubre 2015

Wedham o

= Article 17. Planta porxo habitable 2. dicié de planta

: pisilasevaa facanes sera de

% 1. En els casos en qué es permeti aquesta planta, sera 2,20 m. :

aquell situada entre la darrera planta pis i la coberta

. inclinada.

: 2. La seva alcada en el pla de facana sera de 2,20m. 3. En aquests casos ¢i$ porxoS\habitables no podran
ser una vivendad independent del de la planta

N immediatament inferior.

mediatament per sota, sempre i quan Ny es
pugui fer cap entresolat habitable.

Myt
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Art. 18. Planta coberta.

o

1. Pianta terminal de l'edifici que protegeix la

construccié de la pluja, ja sigui amb un temat o
amb una teulada, i que se situa immediatament
per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

2. Per a aquells edificis acabats amb teulada:

a) En aquest cas la planta coberta oomengz a
comptar des del pla inferior del rafec, el qual
tindra un canté maxim de 60 cm.

b) El pendent de la coberta de la teulada no
podra ser superior al 30%.

c) Per“sobre dels plans defirlts per la teulada,
podran sobresortit les xemeneies de “sortida de
fums, les antenes i les claraboies dels celoberts;
aquestes Ultimes hauran de ser paral-leles als
plans de teulada i no se separaran: més de 50
cm. d'aquesta en cap punt. ,

’

3. Per a aquells edificis acabats en terrassa:

a) Es considerara el pla d'arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents
per sobre de la planta pis superior.

b) Per sobre d'aquest pla es podran situar les
cambres d'aire amb una aigada maxima de 60
cm. Les baranes de la fagana amb una al¢cada
maxima d'un metre per sobre de la cambra

d'aire.

€) A més es podran instal-lar cossos edificats que
continguin els elements Técnics de l'ascensor, la
climatitzacié6 de [l'edifici, les claraboies deis
celoberts, els patis de ventilacib, la caixa
d'escales, les xemeneies de sortida de fums, les
antenes i els dipdsits d'aigua. :

d) Els cossos edificats anteriors’ tindran les
dimensions justes per a protegir els aparells i
artefactes necessaris i permetre el seu
manteniment.

e) Els edificis unifamiliars | bifamiliars podran
instal-lar una cambra de safareigs al terat,
sempre i quan compleixi les prescripcions per als
cossos edificats i no tingui una superficie
superior a4 m2.
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f) Per sobre dels plans tedrics que resultarien de
cobrir l'edifici amb teulada, unicament podran
emergir els assenyalats al punt 2.c d'aquest
article.

g) Si per aplicaci6 de la regla anterior fos
impossible la construcci6é de la caixa d'escales i
la de I'ascensor, aquests podran superar el galib
anterior, sempre i quan se situin 3 metres
separats de totes les faganes, tinguin una algada
maxima de 3 metres sobre el pla superior dels

elements resistente i la sava ocunacid no suneri

el 10% del total de la superficie del terrat.

4. Per a aquells edificis amb dos acabats de
coberta, terrat i teulada, I'algada maxima de la
planta coberta es medira respecte al forjat del
terrat real o possible i caldra que oomplelxln alld
regulat'als apartats anteriors. ,*

W

Art. 19. Entresolat.

1. Quan aixi es permet en alguna zonha, per
entresolat s'entén la part superior de les dues en
qué un sostre fet a una certa algada divideix

parcialment una cambma que no té accés

independent des de I'extenor Només s'admetra
entresolat a la planta baixa.

2. L'entresolat unicament es podra dedicar a
magatzems i oficines.

3. L'entresolat se separara com a minim tres metres
de la fagana de l'edifici per on hi hagi laccés
principal, i la seva algada lliure minima a sobre i

a anta eard da 2 20 matrac
a S0wa SCia UT &£,4V 111U o,

Art. 20. Cossos sortints.

1. S6n els que sobresurten de la linia de fagana o de
lalineacid del pati dilla i tenen el caracter
d'habitables o ocupables, siguin tancats,
semitancats o oberts.

2. So6n cossos sortints tancats, que anomenem

ATGOVAT AMB PRTSCRIPCIONS|  '*°
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normalment miradors, tribunes o galeries, tots%

aquells que tinguin els costats amb tancaments
rigids, indesmontables o ancorats.

3. S6n cossos sortints semitancats, que anomenem
terrasses semitancades, els que tinguin tancat
algun dels seus contomns laterals amb
tancaments rigids, indesmontables o ancorats.

4. S6n cossos sortints oberts, que anomenem
terrasses i balcons, la resta de plataformes

ASIAS e

volades des del pla de fagana que no tenen cap
dels contorns volats tancats amb tancaments
rigids, indesmontables o ancorats.

5. Els unics cossos sortints admesos en planta
baixa -porxos- no tindran tancament lateral i la
seva superfucue sera inferiokde 20 m2. Les
caracteristiques constructives serant jes de
l'edificaci6 principal.

6. La volada dels cossos sortints no podra superar
mai el deu per cent de 'amplada del carrer ni la
del total de la voravia, restat el gruix del bordé o
com a minim quinze centimetres.

7. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve
definit per un pla normal a la fagana a 0,75
metres de la paret mitgera.

Art. 21. Elements sortints.

1. S6n part integrant de ledificaci6 o elements
constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten de la linia de
fagana, de l'alineacié del pati d'illa, de l'espai
lhure d'interior d'illa o de I’espau Ilnure de Ia
parcel.la.

2. Els elements scortints, com els sdcols, pilars,
rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres
similars, es limitaran, quant al vol, a alld que
s'assenyala a cada zona.

Quan no s'indiqui res, els elements sortints no
podran volar més de quinze centimetres excepte
a la planta baixa on, a més, no podran
sobresortir més del cinc per cent de I'amplada de

169
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la voravia i a la planta coberta on el rafec pc
volar trenta centimetres.

3. Els anuncis, rétols, elements de senyalitzacié i
propaganda i elements sortints no permanents,
com tendals, veles o persianes, no tenen la

consideracié d'elements sortints.

Art. 21.1. Porxades en Sl Riistic.

1. Dites porxades queden definides com:
edificacions cobertes i obertes en tres costats:

El comput dels parametres per a aquestes
construccions sera el segient:

Ocupaci6: el 100% de la superficie construida en
plantgv._, 1}

Edificabilidat: el 50 % de la superfici‘e"construida
i el 50% del volum edificat. y

Algada total: 3,50 metres amidals en projeccio
vertical des del punt més baix del paviment fins
el punt més elevat de V'intradés de la coberta.

Art. 22. Sostre i volum total d'un edifici.

sumar la superficie construida de totes les
plantes, excloses les soterranis i la coberta, més
la superficie dels cossos sortints tancats i
semitancats, exclosa aquella part que estigui
oberta per tots els costats a partir d'un pla o
superficie paral.lela a Ia linia de fagana.

1. El sostre total d'un edifici sera el resultat de

N

- Bl volum total d'un edifici sera el que resuitaria de
definir un embolcall que deixés dintre seu tota
ledificacié, inclosos els patis de ‘ventilaci6,
enllumenat, celoberts i similars .definits pel
Decret Llei sobre Minims d'Habitabilitat dels

~ Habitatges.

Art. 23. Linia de fagana.

1. Es la linia que defineix on $'ha de situar la facana
o les faganes d'un edifici.

APROVAT AMB PUISCLIPCIONS
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CAPITOL V. DEFINICIO D'AQUELLS
PARAMETRES DE L'EDIFICACIO QUE ES
REFEREIXEN AL CARRER.

Art. 24. Planta baixa d'un edifici referida a_al
carrer.

1. Es aquella quin paviment esta situat entre 0,6
metres per sobre i 0,6 metres per sota la rasant
del carrer, en els punts de major i menor cota.

2. Si a conseqiiéncia del pendent, hi ha més d'una
planta que se sitGa dintre dels limits anteriorment
establerts, s'entendrd per planta baixa, per a
cada tram frontal de parcella, la de posicié
inferior.

P S b5t

al

3. Si la parcel.la d6na front a.dos carrers, la planta
baixa es definira per a cada front com si es
tractés de diferents parcel.les, la profundnat de
les quals sigui el mig d'illa.

-,
-,

Art. 25. Alcada _maxima d'un_edifici referida al

ry, 7. vy
- 1iL]]

)

A les zones en les que aquests parametres
vinguin referits al carrer, l'alcada maxima de
l'edifici és la que determina l'algada vertical d'una
linia horitzontal i paral.lela a Falineacié del carrer
per sobre de la qual Gnicament hi podra haver la
planta coberta.

Art. 26. Alcada requladora.

A ies zones o seciors que aixi s'indica, l'algada
reguladora d'un element o de tot l'edifici és
aquella que assenyala l'algada en qué sha de
situar aquest element o l'algada en qué s’ha de
coronar un edifici.

Art. 27 Regles sobre determinacié d'alcades.

1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no
horitzontal:

APROVAT A'I"\"{ 1? PRESCRIPCIONS
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a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de
fagana, presenta una diferéncia de nivells entre
I'extrem de la fagana de cota més alta i el seu
centre menor de 0,60 metres, l'alcada reguladora
maxima de l'edifici s'amidard al centre de la

fagana, a partir de la rasant de la voravia en
aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és més de 0,60
metres, l'alcada maxima de l'edifici s'amidara a
partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota de
la cota de I'extrem de la linia de fagana de més
alta cota.

¢) Quan I'aplicaci6 d'aquesta regla doni lioc que a
determinats punts de la facana, la rasant de la
voravia se situi a més de 1,5 metres per sota
d'aquell punt d'aplicacié de l'ajcada reguladora,
la fagana s'haura de dividiF€n els trams que
caiguin perqué aixd no passi: A caddscun dels
trams lalgada reguladora s'haurd d'amidar
d'acord amb les regles anteriors, com si cada
tram fos fagana independent. et

’

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin

cantonada o xamfra:

a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial,
s'aplicaran les condicions del numero 1 anterior,
perd operant amb el conjunt de les faganes
desenvolupades com si en fossin una de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les
més altes es podran comer pels carmers
adjacents, fins a una longitud maxima comptada
a partir de la cantonada, de l'ltima flexié del
xamfra o del punt de tangéncia amb I'alineaci6
del carrer de menor algada en cas d'acord corbat
que, amb un limit maxim de 30 metres, sigui
igual a la determinada per la interseccis, sobre
l'alineacié de vial de menor algada, de la
prolongacié de la linia limit de fondaria edificable
corresponent al carrer de més algcada,

A partir del punt determinat per la longitud
maxima a qué es refereix l'apartat anterior,
s'aplicara a la resta de la fagana lalcada
pertinent a la zona de vial a qué correspon, com
si aquesta resta constituis unitat d'edificacié
independent.

En qualsevol cas, l'alcada de més, fruit de
l'aplicacié de la regla de lapartat anterior,

Y]
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solament podra beneficiar la primera parcel.la
que fa cantonada.

3. Edificacié amb fagana enfrontada a dues o més
vies que no facin cantonada o xamfra:

Els edificis amb fagana a dues o més vies que no
facin cantonada ni xamfra es regularan, quant a
lalcada, com si es tractés d'edificis
independents.

Si els carrers estan a diferent nivell, el canvi
d'algada maxima es fara en el punt mig de la
parcel.la.

Art. 28. Regles sobre mitgeres.

Quan“a -conseqiiéncia de "cfiflererxts_‘ .alcades,
recilades o daltres causes, puguin sortir
mitgeres al descobert, s’hauran .d'acabar amb
material de fagana o, optativament, caldra
enretirar-les el tros necessari per ‘a permetre
l'aparici6 d'obertures com si es tractéé d'una
facana.

Art. 29. Reqles referides a les tanques.

1. Les tanques de parcel.la que donin a espai pliblic
s’hauran de subjectar en tfota la seva longitud a
les alineacions i rasants d'aquest, encara que en
determinats casos es permetrd de tirardes
enrera, o recular-les en part, amb la finalitat de
relacionar més bé f'edificacié principal o les
edificacions auxiliars amb 'alineacié del vial.

En aquests casos, lespai intermedi entre
edificaci6 | alineacié publica s’haura de mantenir
sistematitzat amb jardineria a compte del
propietari del sol. .
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CAPITOL VL DEFINICIO D'AQUELLS
PARAMETRES DE L'EDIFICACIO QUE ES
REFEREIXEN A L'ILLA.

Art. 30. Fondaria edificable, alineacié interior

d'illa i fons de parcel.la.

1. Es la distancia normal a la linia de fagana que
limita Fedificacié per la part posterior i que
defineix I'alineacié interior del pati d'illa.

2. La fondaria edificable a cada parcel.la només
podra ser ultrapassada amb cossos sortints
oberts i amb elements sortints si el pati d'illa, real
o possible, permet inscriure una circumferéncia
de diametre 10 metres, sempre que no sindiqui
el contrari en les ordenances particulars de cada

KUY

3. La volada maxima dels cossos’ sortints oberts
sera de 0,8 metres i la dels elements sortints de
0,15 metres. o7

4. Tindra consideraci6 de fons de parcel.la, per a
aguelies parcel.les amb fagana a dos camers
oposats, la definida per la recta que passa pel
punt mig entre totes dues, en el cas en queé
aquestes siguin paral-leles i per la bisectriu de
langle dels dos carers, en cas de no
paral.lelisme; per a aquelles parcel.les amb
cantonada a dos carrers, sera fons de parcel.la la
parti6 de parcel.la oposada a la fagana de carrer
mes estreta, i per a aquelles amb fagana a tres

carrers, la partié de parcel.la que no és fagana.

Y Fa_ar _2scma

Art. 31. Pati d'ilia.

1. Es l'espai lliure d'edificaci6 o només edificable en
planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d'aplicar les profunditats edificables.

2. L'edificaci6 al pati d'illa només es podra estendre,
referit a la rasant del camer, fins a una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre
les dues alineacions interiors d'illa oposades.

En casos de desnivell entre faganes oposades
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d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de l‘: uur@ o
de manera que l'edificacié a I'espai no ultrapassi .

un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus des:
limit de profunditat edificable de la parcel}
oposada a l'algada maxima corresponent a la
planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla
tragat de la mateixa manera des del limit de la
profunditat  edificable . de les parcel.les
corresponents a les altres faganes de lilla.

En casos en qué la parcella ultrapassi la
profunditat que diu el paragraf primer d'aquest
segon apartat, sense arribar a cap més camer, la
resta de la parcel.la no es podra edificar a més
alcada que la que correspon a un solar amb
davanters a l'alineacié oposada i que tingui per
longitud de fagana el segment interceptat en
aquests davanters per dues perpendiculars seves
tragades des dels dos punts extrems posteriors
del solar real.

3
- - ﬂ!’r

W

. L'algada maxima de I'edificacié en planta baixa

en el patis d'illa sera de 4 metrés, amidats tal i
com s'indica a l'article 27 d'aquest Ahnex.

,
,
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CAPITOL VII. DEFINICIO D'AQUELLS
PARAMETRES DE L'EDIFICACIO QUE ES
REFEREIXEN A LA PARCEL.LA.

Art. 32. Regles per a determinar 'ocupacié
maxima de parcel.la. :

1. L'ocupacié maxima de parcel.la s'amidara per la
projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot
el volum de ledificacié, inclosos els cossos
sortints, ja siguin de f'edificacié principal o de
l'auxiliar.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos,
anivellaments o excavacions, no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel.la.

PR S Hid

Art. 33. S8l lliure d'edificacié.

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per
aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel.la, no podran ésser objecte en superficie
de cap altre aprofitament més que el
corresponent a espais lliures al servei de

Padifiranid ~ adifiansicme mfoeooolee o I 23

VeGHICatio O edificacions aixecades a ia parcel.ia

o parcel.les.

2. En I'ambit ocupat per les plantes soterranis, no
ocupades per [l'edificacid en planta baixa,
s'admeten els usos de piscina, aparcament,

pistes de tenis, pérgoles i elements no coberts.

3. Els propietaris de dues o més parcel.les contighes
podran establir la mancomunitat d'aquests espais
lliures.

4. Els propietaris podran cedir gratuitament aquests
sdls a L'Ajuntament per a la seva utilitzacié com
a espai lliure public. )

Art. 34, Planta baixa i planta soterrani.

1. Tindra la consideracié de planta baixa, referida a
la parcel.la, la primera planta per sobre de la
planta soterrani, real o possible.
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2. Tindra la consideracié de planta soterrani,

referida a la parcella, tota planta enterrada o
semienterrada, sempre que el intradés del forjat
del sostre, estigui menys d'un metre per sobre
del nivell del terreny natural. La part de planta
semienterrada, el sostre.de la qual sobresurti
meés d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindra

en tota aquesta part la consideracié de planta
baixa.

Art. 35. Alcada maxima de I'edificacié referida a
la_parcel.la.

A les zones en les que aquests parametres
vinguin referits a la parcel.la, 'algada maxima de
l'edificacié a cada punt del terreny és la que
determina l'algada vertical déra superficie per
sobre de Ia qual solament es-permet la planta
coberta.

’
.

Art. 36. Regles sobre la determinacié d'algades.

L'algada maxima de l'edificaci6 es determinara a
cada punt a partir de la cota del pis de la planta
que tingui la consideracié de planta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent
del terren Y, i'edificacié es desenvoiupi
esglaonadament, els volums d'edificacié que
siguin construits sobre cadascuna de les plantes
o parts de plantes que posseeixin la consideracié
de planta baixa se subjectaran a l'algcada maxima

que correspongui en rad de cadascuna de les

. parts esmentades.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les
plantes baixes es podran establir amb una
variacié absoluta de més-menys un metre amb
relacié a la cota natural del terreny. Es prendra
com a punt de referéncia el centre de gravetat de
la planta baixa o part de la planta baixa.

L'edificabilitat total que resulti d'aplicar les regles
anteriors no superara mai, en les parcel.les amb
pendent aquella que resultaria d'edificar en un
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Art. 38. Separacions minimes.

1.

terreny horitzontal.

Les separacions minimes de l'edificacié a la
fagana de la via publica, al fons de parcel.la, a
les seves partions laterals i entre edificacions
d'una parcel.la, sén distancies minimes a les
quals es pot situar l'edificacié i els seus cossos
sortints.

Les plantes soterrani, resultants de rebaixos,
anivellacions del terreny o excavacions, hauran
de respectar les distancies minimes a les
partions de parcel.la, llevat que es tracti de la
rampa per donar accés des de I'exterior als usos
permesos en els soterranis, | sempre que la part
esmentada no excedeixi del 15% de la superficie
lliure, excepte si a cada zona s'indica‘él contrari.

Art. 39. Adaptacié topografica al terreny.”

Per a les parcel.les amb pendent superior al
50%, en les que es determina que l'edificacié
serd aillada, s'admet el desdoblament de la
planta baixa en dues, sempre que sumades
siguin menors de una planta, si l'alcada total de
I'edifici, tot i tenir una planta més, no excedeix en
més de 1 m la rasant del carrer. Si una part del
terreny té més d'un 100% de pendent no és
edificable i per tant s’ha de produir un estudi de
detall per localitzar I'edifici en la parcel.la.

En els casos en qué sigui imprescindible
I'anivellament del sdl en temrasses, s’hauran de
disposar de manera que la cota de cadascuna
compleixi les condicions segients:

1a. Les plataformes de anivellacié de la vora
dels limits no es podran situar a més de 1,5
metres per sobre o més de 1,50 metr&s per sota
de la cota natural del limit.

2a. Les plataformes de anivellacié en interior de
parcel.la (menys els soterranis) s'hauran de
disposar de manera que no ultrapassin els
talussos ideals de pendent 1:3 (algada; base),
tragats des de les cotes, per sobre o per sota,
possibles als limits.

Eils punts de anivellacié de terres als limits no
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podran arribar, en cap punt, a una algcada
superior a 1,5 metres per sobre de la cota natural
, Ni a una algada a 1,5 metres per sota de la.cota
natural del limit. Els murs interiors de contencié

de terres no podran ultrapassar, per la part vista, .

una algada de 3,00 metres.

Art. 40. Amplada de la facana.

Es la longitud que resulta de projectar
ortogonalment la planta de ['edifici sobre
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CAPITOL Vill. DEFINICIO DE PARAMETRES
REFERITS A L'APARCAMENT.

Art. 41. Mida de la placa

1. La mida de la plaga sera en planta com a
minim de:

- places petites: 2,00 x4,00 m per aparcament
en bateria

- places grans: 2,20 x4,50 m per aparcament
en cordb.

2. L' algada minima sera de 2,20m

3. Cada aparcament tindra al menys un 30% de
pla09§ , grans. 1.}

FERY

Art. 42. Accessos i rampes

1. Els accessos i rampes tindran un éh{ple' Hiure
minim de: ’

- 3m. per un sentit de circulaci6.
- 4,5 m. per doble sentit de circulacié.

2. Es podran autoritzar carrils de doble sentit de
3,00 m d'ample minim en aparcaments de

menys de 40 places sempre que estiguin

PO P S ¥ I

reguiats per semator.

3. El radi minim de gir amidat sobre I'eix del carril
sera de 5,00 m.

4. Les rampes tindran una pendent inferior al 20%

Art. 43, Carrils de circulacié

1. Els carrils de circulacié tindran un ample lliure
minim de:

-2,75m. per un sentit de circulaci6.
- 4,5 m. per doble sentit de circulaci6.

2. El radi minim de gir amidat sobre I'eix del carril
sera de 5,00 m.

Art. 44. Carrils de maniobra

180
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en bateria tindran un ample lliure minim en .
funcié de I'amplada i profunditat de Ia plaga de:

-Si la profunditat de la plaga és menor
de 4,2m

ample de la plaga 2,0 2,1 2,2 23 2,4 25
ample del carril

5,0 4,8 46 4,4 42 4,0

-Si la profunditat de la plaga és igual o
major de 4,2m

ample de la plaga 23 24 2,5 286 2,7 28
ample del carril

55 525 500 475 450 4,25

-L'ample dels carrils de maniobra quan doni
accés a places en bateria, ha de mantenir-se
constant en els seus trams recj:tge. Les corbes
tindranUin radi minim de 3,9m’¢n el seu costat
interior. .- ~

2. Els carmrils de maniobra per l'accés a les
places en cordé tindran un ample Itiure minim
de 2,75m. Les corbes tindran un radi minim de
3,9 m en el seu costat interior.
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1. En tot local s’ha de garantir la ventilacié
suficient per impedir I'acumulacié de gasos
nocius. Aixd es concreta en els minims de:

-Superficie de ventilacié equivalent a un 5% de la
del local si esta dividida en dues parts en
faganes oposades de manera que s'asseguri
que es grana l'aire interior.

-Si les obertures estan en una sola fagana han de
ser equivalents a un 8% de la superficie del
local.

-Si la ventilacid es forgada hi ha d'h;ﬂuver__ una
renovacié de 15m3 hora per m2 de superficie
de local.

Art. 46. Control de fums

1. Tot aparcament disposara d'un conducte
vertical que evacui a la coberta de V'edifici o
patis sempre que la distancia a qualsevol forat

¥
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superi els 8 m i la proporcié sigui de 1 m2 per %\
cada 200 m2 d'aparcament.

Art. 47. Contro!l ll-luminacid

El nivell minim il-luminacié sera de 15 lux en
I'espai de les places d'aparcament i 50 lux en
els accessos.

Art. 48. Control d'evacuacid

Tot aparcament de més de quatre vehicles
disposara de sortides de personal diferents a la
rampa disposades de manera que la distancia
des de qualsevol origen d'evacuacié fins la dita
sortida sigui inferior a 45 m.
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CAPITOL IX. DEFINICIO DELS TIPUS D'OBRA A
REALITZAR A LES EDIFICACIONS.

Art. 49. Classificacid de les obres.

1. Les obres d'edificaci® es dividiran en les

ar sty
7 .’I(s

-
ebeanal

[T

seglients categories:
a)Obres de Millora o Conservacio:

Sén obres pel manteniment en perfecte estat
dels Serveis, tancaments i acabats de ledifici.
Es consideren dins d'aquesta categoria les
reparacions de totes les instal-lacions(baixants,
instal-lacions sanitaries, etc.) aixi com cobertes,
soleres, fusteries, aterracats, pintures, etc.

b) Obres de Restauracié: ;

,‘l,.’,
Sén aguelles gue, a mésdec wmcuu és
de l'apartat anterior, tenen per finalitat tomar a
l'edifici les seves caracteristiques originaries,
incloent-hi la substituci6 i reparacié dels
elements estructurals en mal estat. L.

o |r\t\e|}c
SUPIIIIRS

c) Obres de Consolidaci6:

S6n aquelles obres que estan encaminades a
millorar les condicions de resisténcia i estabilitat

dels elements estructurals de I'edifici, mitjangant -

el seu reforgament, reparacié o substitucié total,
sense modificar els aspectes fonamentals de la

SR RS SRRy Yy |

seva tipologia fonamentai.
d) Obres de Rehabilitacio:

Sé6n aquelles obres que tenen per objecte
ladequacié i la millora de les condicions
d’habitabilitat o 1a redistribucié de Pespai interior
de Pedifici, mantenint-en les caracteristiques
estructurals i els aspectes fonamentals de la
seva tipologia. )

e) Obres de Reestructuracié:

Sén les obres que tenen- per objecte la
transformacié de l'espai interior de I'edifici, perd
mantenint-ne les faganes, en les que es podran
introduir-se nous forats sempre que segueixin el
fitme de les existents i nc medifiquin la

composicié de la fagana.

f) Obres de Reconstruccid
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Soén aquelles obres tenen per objecte alxecaf
una construccms de nova planta que reprodueiéy-’-

g} Obres d f\rnpnacm

Sén obres en que s'augmenta la superficie
construida.

h) Obres de Nova Construccio

Sén obres de nova planta sobre solars existents
o els que poden aparéixer com resultat de la
substitucid d'edificis en els casos en que el Pla
General el permeti.

i) Obres de Demolicié

Tenen per objecte la supressié total, o parcial
d'un edifici.
L~ e

“
By

. Es consideraran obres majors les durbanitzaci6,

aixecament de tota classe de construccions,
edificis o indastries, qualsevol que.sigui el seu
desti: les que augmenten o disminueixen el
volum edificat o modifiquin I'aspecte exterior o la
distribuci6 interior dels edificis i construccions;
els moviments de temres; les demolicions
d'edificis; en general, totes les que exigeixen
projecte i direccié técnica de facuitatiu iegaiment
competent, i no puguin ésser incloses en les
condicions establertes a lart.7 de la LUei
10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina

1 tebemon fmdi
uipanisuca.

. Es consideraran obres menors les definides a

art.7.2 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de
Disciplina Urbanistica.
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CAPITOL X. DEFINICIO DELS INDEX
D’INTENTENSIDAD D’US RESIDENCIAL | D’US
TURISTIC.

Art. 50. Intensitat d’us residencial

1.

index d'intensitat d’ts residencial (Ir) es defineix
com la limitaci® que estableix la superficie
minima en m2 de sol per vivenda en cada
calificacio.

. Per aplicaci6 de index corresponent (index

dlintensitat d'Gs residencial (IUR)), a cada
calificaci6 a la superficie de la parcel-la objecte
de cada projecte d'edificacio, s'obtindra el
nombre maxim de vivendes que es possible
realitzar a dita parcel.la.

. aquestarXifra serd el nombre,séncer. per excés

que.s'obté mitjangant I'operacié del producte de
index per la superficie en metres cuadrats de la

parcel.la. :

Art. 50. Intensitat d’us turistic ‘ L.

1.

index d'intensitat d’Gs turistic (IUT) determina
per cada plaga d'allotjament turistic la superficie
minima de la parcel-la nata necessaria per la
seva construccio.
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CAPITOL I. DEFINICIONS.

Art. 1. Classes dels usos.

A efectes d'aquest Planejament i el que es
desplegui, s'estableixen les seglents classes
d'usos:

1. Vivenda

2. Hoteler

3. Comercial

4,  Oficines-Administratiu

5. Sanitari-assistencial

6. Religiés

7. Socio-cultural

8. Docent

9. Restauracié

10. Recreatiu-Espectacles :

11. .Bsportiu o
12.. Aparcament - <
13. Magatzem

14. IndUstria artesanal

15. Industrial * o

16. Agricola .
17. Forestal

18. Pecuarn

19. Activitats extractives
20. Infrastructures i Serveis Técnics

Art. 2. Reqgles per aplicar els usos previstos.

1.

2

A l'objecte d'aplicar els usos assenyalats en els
paragrafs consecutius es prendran en
consideraci6 les segiients definicions:

a). Usos admesos
b). Usos no admesos

Els usos admesos i no admesos per a cada zona

=mSUs 200 neSPs Pl @ Lol

s’assenyalen en el quadre annex a aquest article.
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Art. 3. Limitacions als usos i a les activitats a
cada tipus de sol.

A cada categoria i tipus-de sdl, els usos i les
activitats que s'installin  hauran de donar
compliment a la normativa sobre soroll i
vibracions, risc d'incendi i explosi6, abocament de

residus liquids a la xarxa de clavegueram que en.

aquesta nommativa s'estableix, aixi com a la
legislaci6 vigent.

Art. 4. Us de vivenda.

1. U'habitatge és l'edifici o part d'up edifici destinat a

raliotjament o residéncia fargiliar o bé a col-lectiu

airvd
similar.

_ Cada categoria i tipus de sdl que tingui permes

aquest Us tindra fixat, de la mateixa manera, el
nombre maxim de vivendes que shi poden
construir, ja sigui perqué tingui definida la densitat
de vivendes bruta, ja sigui perqué tingui definit el
nombre maxim de forma general.

Cada parcel.la que tingui permés aquest Us,

" tindra determinat el nombre maxim de vivendes

que s'hi pot construir, ja sigui perqué tingui definit
el nombre maxim de vivendes per parcel.la:
unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar, etc., ja sigui
perque tingui fixada una densitat de vivendes per
parcel.la.

Si la Norma no determina cap dels dos factors,
s'entendra que el coeficient anterior és el resultat
de repartir la densitat bruta de vivendes per
hectarea pels metres quadrats de sol per-edificar.

. L'augment del nombre de vivendes permesos per

edifici tindrd la~ consideraci6 d'infraccié
urbanistica greu.

_ Eis nous edificis destinats 2 tae de vivendes

hauran de preveure en la seva construccié un
diposit d'aigua amb la capacitat equivalent a 500
litres per persona.

APROVAT AME PR7SCRIPCIONS |

oL ng
oare 7 R0V 2000




ta

3

G

¥l

gl

[ ]

[ RS

[ T8

Ny oonr

L CRURURS

V4

I

Art. 5. Us hoteler.

1. Es I's que correspon a aquells edificis qu
destinen a lallotjament temporai de turistes, i
s'identifica amb les claus H1, H2 i Hn.

2. Als efectes d'aquest Pla, Aliotjament Turistic és
aquell establiment que ofereix residéncia als
transeUnts i turistes amb capacitat per a oferir
pensi6 completa. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i
indissoluble del conjunt, i no tenen ni cuina ni lloc
per als Serveis domestics.

3. Hotel-Apartament és aquell establiment que
ofereix residéncia als transelnts i turistes, oferint
la possibilitat de cuinar a cada habitaci6 o nudcli
residencial. 4 “

4. Motel és un Hotel-Apartament - amb accés
independent per a cada habitaci6 o grup
residencial. ,

5. Pensid és aquell establiment que ofereix
residéncia als transeints i turistes, perd no té
Serveis de menjar ni té instal-lacions individuals
per a fer-ho.

6. La superficie minima d'aparcament a les noves
instal-lacions no podra ser inferior a 3 m2. per
plaga turistica, inclosa la part proporcional
d'accessos i carrils de circulacio.

Les construccions hoteleres existents adequaran
les places d'aparcament al disposat al Decret
Autondmic 60/1989 de 22 de maig.

7. En aquells ambits de zona hotelera (claus H1, H2 i
Hn) compresos dins de rambit d'aplicacié del
POOT, queda expressament ‘prohibit  I'ds
residencial. ;

Art. 6. Us comercial.

1. Les activitats comercials fan referéncia a tot alld
que ven productes manufacturats a I'engrés o al
detall. S6n "activitat comerg”, les seglents:

[APROVAT AMB PRESCRIPCIONS
C.:..U.ﬁ'ﬂ.
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_Venda de vehicles de motor.
_Manteniment i reparacio de vehicles de motor.
Venda de recanvis i accessoris de vehicles de

motor. : ;
Venda, manteniment i reparaci6 ~ de-i

motocicletes i ciclomotors i dels seus recanvis

i accessoris.

Venda al detall de carburants per a I'automocio.
-Intermediaris del comerg.
Comerg a lengros de matéries primeres
agraries i d'animals vius. .
-Comerg a l'engros de productes alimentaris,
begudes i tabac.

-Comerg a l'engros de productes de consum
distints dels alimentaris.

-Comerg a l'engros de productes no agraris
semi-elaborats, ferralla i deixalles.

-Comerg a 'engros de maquinaria i equip.

-Altre comerg a I'engros.

Comefg al detall en -bstabliments no
especialitzats. dooo
-Comerg al detall d'aliments, begudes i tabac en
establiments especialitzats. ‘

-Comerg al detall de productes farmaceéutics,
articles medics, bellesa i higiene. ,

_Altre comer¢ al detall darticles nous éen
establiments especialitzats.

-Comerg al detall de béns de segona ma, en
establiments.

-Comerg ai detali no realitzat en establiments.

2 "Local dedicat a comerg” és un local en el qual

Yactivitat principal desenvolupada és comerg, tal
com s'ha definit en el punt anterior. A aquests
efectes:

. S'entendra per activitat principal aquella a la
qual es dediqui la major superficie.

- S'entendra per local tot recinte estructuralment
separat i independent, en el qual es puguin dur a
terme activitats econdmiques dependents d'una
empresa, tant si ocupa la totalitat d'un edifici com

part d'aquest.

3. "Establiment dedicat a comerg" és qualsevol unitat
econdmica que exerceixi, de manera exclusiva o
principal, I'activitat comerg en un emplagament

Onic i sota una direcci6 o control unitaris.

VAT 24171 PRESCRIPCIONS |
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4. "Gran superficie” és qualsevol establiment dedicat

(4

a comerg la superficie de venda de la qual sigui
superior a 2.500 m2 o amb superficie edificada
superior a 5.000 m2. Les grans superficies €s
classifiquen en:

-A) Hipermercats: establiments que
comercialitzen productes de sectors diversos,
majoritariament en régim d'autoservei.

-B) Grans magatzems: establiments comercials
anlivalante da vanda nel

poiivaients Gé venda per seccions.

-C) Grans establiments especialitzats:
establiments dedicats només a un sector
comercial.

-D) Centres comercials: conjunts d'establiments
dedicats-a comerg, independents, planificats i
desenvolupats amb un criterf d'unitat, amb unes
activitats complementaries i. que disposen d'una
imatge i una gesti6 unitana. ; :

-E) Grans superficies de comerg a Yengros:

establiments que comercialitzen productes a
I'engrds, amb venda o no al detall.

. S'entén per "superficie de venda” 0 *superficie de

sala de vendes® tot [lespai habitualment
accessible al public, aixi com locupat per
mostradors, escaparates, exposicié, caixes,
passadissos i accessos.

. La "superficie edificada” ocupada per establiment

inclou, a més de la superficie de venda, zones
d'emmagatzematge no visitable pel plblic, zones
de manipulaci6 i Serveis afectes a t'activitat
comerg. No es computara com a superficie
edificada la destinada a aparcament situada a

PR W oy o f v e

faire iiiure o subterraniament. .

. L'Gs comercial quan doni lloc a una superficie de

venda de més de 300 m2., haura de venir
acompanyat per una superficie d'aparcament tan
gran o més que 1a superficie de venda.

8. A partir de 1.000 m2. de superficie de venda, se
separara l'espai d'aparcament i' accés per als
clients de! de subministrament.
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Art. 7. Us d'oficines-administratiu.

1. Compren les activitats administratives,
burocratiques, financeres, professionals,
d'assegurances i similars, que es desenvolupen
en locals adients. Aquestes activitats poden ser
de caracter public o privat.

2. En aquestes s'inclouen les institucions financeres,
assegurances, Serveis prestats a les empreses i

Art. 8. Us sanitari-assistencial.

1. Es el coresponent al tractament o allotiament de
malalts.” Compren els hospitals,. sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultes,” centtes extra-
hospitalaris, llars d'infants, residéncies d’ancians i
similars. :

2. L'Gs sanitari també inclou les cliniques veterinaries
i establiments similars. ’

Art. 9. Us Socio-cuitural.

Compren les activitats culturals, recreatives i de
relacié social, les que tenen relaci6 amb la
creaci6 personal i I'art, i les de caracter religits.
S'hi inclouen, per tant, les Cases de Cultura,
Centres Socials, Biblioteques, Casinos, Sales
d'Art, Sales d'Exposicions i similars.

s sz

Art. 10. Us religi6s.

Compren aquest Us les Esglésies, Temples,
Capelles, Centres Parroquials, Convents i altres
centres analegs.

Art. 11. Us docent.

Correspon als centres dedicats a 'ensenyament
pre-escolar, a I'Educacié General Basica, al
Batxillerat i a la Formacié Professional, a la
formaci6 d'adults, d'investigacié i similar, aixi com
les seves instal-lacions esportives, patis de joc, i

—
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edificacions annexes. També compren els
ensenyaments de grau superior i les espec:ahtats
per adults i analegs.

Art. 12. Us de restauracio.

Es el referent a restaurants, bars i establiments
de beguda o cafés.

A_s AN Fha Tdamca-Al.. PP PY YON P vy
All. 19. US nebreauu apeuwuv D

Es el referent a les manifestacions comunitaries
del lleure i de l'esplai, no comprés en cap altre
qualificaci6, aixi com els teatres, sales de
cinema, sales de festes i en general tota la resta
d'activitats sotmeses a la I islacié6 sectorial
sobre -éspectacles, amb [excepcié de les
compreses en I'is de r&ctaurﬁcié

Art. 14. Us esportiu. - a .
Inclou els locals i edificis acondicionats per a la
practica i 'ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esports.

Art. 15. Us de garatge-aparcament.

1. Compren els aparcaments privats, col-lectius i els
publics.

: | garatge privat és obligat per a tot edifici nou,
t obligatdria una plaga d'aparcament per
habi

Aquest garat:
d'aparcament a I'a
per unes places d'apa
edifici proxim.

t ser substituit per places
jure de la propia parcel.la o
ent situades a un altre

En aquest darrer cas, la sollicitu

d'obra haura d'anar acompanyada de

3. Els garatges que tinguin més de 15 places
d'aparcament estaran obligats a preveure un

¥
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espai d'espera per a I'entrada i sortida de cotxes
que no destorbi la circulacio del carrer.

4. FEls edificis destinats exclusivament a Us
d'aparcament, en el supdsit de tenir una llum
lliure maxima de 2,2 m., podran esgotar l'algada
maxima permesa en la zona augmentant el
nombre plantes.

5. Les parts de la parcel.la no ocupades per planta
soterrani ni edificacié sobre rasant es mantindra
vegetada.

Art. 16. Us de magatzem.

1. Es el que correspon a lactivitat propia de locals
destinats al dipdsit de mercaderies, productes del
camp'i altres dedicats a la venda. -

S w .

.

“

2. En aquest us es compren‘ el comerg a lengros i
els dipdsits i magatzems de mercadeties.

3. Els magatzems situats al nucli hauran de pteveure
el moll de carrega i descarrega, amb una sortida i
entrada de vehicies, de manera que i'enirada €s
pugui fer sense cap tipus de maniobra i tant de
cara com d’'esquena.

4. La banda de maniobra per al calcul de 'amplada
de I'entrada sera :

- Per a furgonetes, una banda definida per dues
circumferéncies de radi 6,50 i 3 metres.

- per a camions, la banda definida per dues
circumferéncies de radi 12 i 5 metres.

Art. 17. Us d'industria.

1. Compren les activitats manufactureres i de
transformacid que per la seva condicié necessiten
instal-lacions adequades.

Dins de i'Gs industial cal
industries artesanals i tallers
industrials.

N

2.1. Les industries artesanals i tallers corresponen

APROVAT AMB PRESUES
C.LULEL
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a aquelles activitats compatibles amb les
vivendes, que per les seves caracteristiques no
desprenen gasos, pols i olors i que no ocasionen
sorolls, ni vibracions, tal com bugaderies,
ferreries, fusteries, forns de pa, pastisseries,
gerreries, restauracié de mobles i altres objectes,
sastreries i tapisseries.

2.2. Els establiments industrials son aquells en
que es desenvolupen las activitats:

- compreses en els tres grups del L'Annex 1l del
Decret 833/1976 de 6 de febrer, pel que .es

desenvolupa la Liei 38/1972 de 22 de desembre

sobre proteccié de I'ambient atmosferic.

- totes les compreses en la Taula 6 del Real
Decret 833/1988 de 20 de juliol, pel que s'aprova
el Reglament sobre Residus Toxics i Perillosos.
S'exceptuaran de l'aplicaci6, aquelles activitats
tradicionalment artesanes en Iles que. es justifiqui
adequadament que en el sed procés no s'utilitzen
ni es generen substancies tbxiqu& O‘pen'lloses

-de producci6, manipulacié o oomerc:allizaclé de
productes radioactius. .

- d'emmagatzematge, manipulacié, consum o
comercialitzaci6 de combustibles y productes
inflamables en les que estigui previst un volum de
magatzematge o© processament superior als

segients valors:

* Gasos combustibles 500 kg

* Liquids combustibles i

inflamables de punt d'infla-

macié <55°C (dissolvents,

gasolines, alcohols, etc.) 500 Its

* Liquids combustibles i

inflamables de punt d'imfla-

macid >55°C (gasoils, fuel

olis, etc.) 5.000its

2.3. S'exceptuaran d'aplicaci6 les instal- lacions de

calefaccié y les de coccid per usos ‘domestics o
col-lectius.

. 18,

le aaricol

Compren les activitats relacionades amb | les
feines del camp i amb la produccié agricola en
general, les que tenen lloc a I'entorn de les cases

DATA: 17 Nov 2000
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de possessio, instal-lacions, pallisses, es?aibles%\

sitges i altres dependéncies afins. §

Art. 19. Us forestal.

Compren les activitats .relacionades amb la
conservacio, plantacié i explotacié dels boscos en
els casos en qué sigui permesa la mateixa.

Art. 20. Us pecuari.

Inclou les activitats relacionades amb la cria i
explotacié d'animals, ja siguin granges, vivers...
No es pérmet la seva ubicaci¢-en arees obagues
o protegides de ventilaciorls, ni que estiguin
situades a menys de 200 metres de lés carreteres
principals i a menys d'1 km. de qualsevol soi
classificat com a urba. : e

’

Art. 21. Us d'activitats extractives.

Y PP L2 tm m Hacbonanil

Son totes aqueiies gue fan referencia a i exwraccio
de terres i arids, minerals i a l'explotacié de

pedreres.

Només es permet en aq iells sols situats 2 tkm.

i T TEE ST oW

com a minim de qualsevol sol urba.

Art. 22. Infrastructures i Serveis Técnics

1. En els edificis i installacions en les que es
desenvolupi un dels usos autoritzats, estara
permesa la installacié de les infrastructures i
Serveis Técnics necessaris per al corresponent Us
o activitat, tal com estacions transformadores,
magatzems, aparcaments, cambres cuirassades,
dipdsits, sortides de fums i vapors, xemeneies i
similars.

2. Totes les instal-lacions a que fa referéncia el
paragraf anterior que es situin per sobre l'altura
reguladora s’hauran de subjectar a les normes
especifiques establertes pel Pla respecte a la
zona on estigui emplagada la parcel.la. No
obstant I'anteriorment en les zones de Ciutat Jardi

APROVAT AMB PRTECRIPCIONS
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CJ i Edificacié Aillada EA els diposits de gasos
liquats, es situaran soterrats en zones lliures
d'edificacio. .

(e

. No es permet la sortida de fums i vapors en els

facanes, els quals s’hauran de conduir fins a una
alcada minima d'1 metre per sobre ia carena de
I'edifici. Les esmentades sortides, aixi mateix, es
situaran a una distancia minima de 8 m en relacié
a qualsevol obertura o forat.

4. Les sortides exclusivament de ventilaci6 a fagana

es situaran a una algada minima de 3,30 m en

- 1A 1 A on
relacié a la rasant del vial, sense sobresortir del

pla de fagana i integrada en ella. Queda prohibida
Yevacuacié d'aiglies de condensacié per la
fagana.

5. Les xemeneies hauran d'instal-lar-se de forma que

no siguin accessibles des de finestres o forats i no
transmetin calor als paraments de I edifici.

n "

. Totes les maquines que dlsposm‘ d'elements

mobils susceptibles de provocar vibracions
ginstallaran  sobre  bancades - .adequades
provistes d'amortiguadors elastics: Encap cas es
permetra la seva fixaci6 a les parets mitjeres. Aixi
mateix els conductes susceptibles de transmetre
vibracions disposaran de maniguet (manguito) i
fixacions elastiques de forma que s'impedeixi

4.
totalment la transmissié. de vibracions als

elements estructurals.

. En tot cas, les instal-lacions a que fa referéncia

aquest precepte han de complir les condicions
técmqu&s establertes en la Iegnslacué especlf ca,
en concret la La Norma Basica NBE CPI-91 i les
Normes NBE QB-90, NBE AE-88, NBE CA-79,
NBE CA 81 i I'Art. 28 del present Annex.
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CAPITOL ll. NORMES SOBRE SOROLLS | ;'\

VIBRACIONS.

Art. 23. Ambit d'aplicaci6.

1. Dintre del terme municipal. de Sdéller s'estableixen
les Normes segiients sobre els sorolis i
vibracions maximes exigibles a cada zona.

2. Queden sotmesos al compliment i I'observancia

d’aquestes Normes sobre soroiis i vibracions tots
els establiments i les activitats industrials,
comercials i administratives, tant publiques com
privades.

Art. 24. Definicions, notacions i vinitats.

Per a aquests articles s'adopten les definicions,
notacions i unitats que figuren a la Norma Basica
de I'Edificacié, "Condicions Acustiques en els
Edificis", publicada pel Ministeri - d'Obres
Publigues i Urbanisme, segons’ e R.D.
1909/11981 del 24 de juliol en el BOE n° 214 del
7 de desembre del 1981, i en les successives
ampliacions o modificacions que en el futur
s’estabieixin peis organismes compeienis.

En tot cas s'estara al que estableix el Decret
20/87 de la Legislaci6 Basica de les llles Balears,

per la proteccié del Medi Ambient contra la

contaminacié per emissid de renous i vibracions.

Per a la comrecta interpretaci6 dels termes
acustics no inclosos, es recorrera al significat que
apareix a les normes UNE i en el seu defecte a
les normes I1SO.

Art. 25. Parametres de mesura | definicions
especifiques.

1. Nivells sonors:

Els nivells sonors calculats en projectes i lectures
o registres realitzats mitjangant equips de
medicié s'expressaran en dBA (decibels escala
de ponderaci6 A).
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2. Nivell sonor exterior: k‘-'\:

A efectes d'aquesta Normativa, és el nivell §al10f Sl
en dBA procedent d'una activitat (font emissora) T+

mesurat a I'exterior, en el lloc de recepcio.

Quan el punt de recepcié estigui situat en un
edifici, el microfon de l'equip de mesura es
col.locara a una distancia de 0,5 a 1 m. de la
fagana, murs exteriors de patis d'illa o de patis de
llums de l'edifici receptor.

Si el punt de recepci6 esta situat a la via plblica
o espais publics, el microfon es col.locara a 10
m. dels limits de propietat de I'establiment o
activitat emissora, i a 1,2 m. d'algada sobre el
sol.

- 4
N

3. Nivelt'sonor interior: s .

Ry

A efectes d'aquesta Normativa, &s el niveil sonor
en dBA procedent d'una activitat (font emissora) i
mesurat a l'interior de I'edifici receptor. -

El microfon de I'equip de mesura es col.locara en
el centre de I'habitaci6, a una distancia no inferior
a1 m. de les parets, i auna algadade 1,2a 1,5
m.

El nivell sonor interior només s'utilitzara com a
indicador del grau de moléstia per soroll en un
edifici quan es presumeixi que el soroll es
transmet des del local emissor per l'estructura i
no per via aéria de fagana, finestres o balcons,
en aquest cas el criteri a aplicar sera el del nivell
sonor exterior.

4. Vibracions:

El parametre que s'utilitzard com a indicatiu del
grau de vibracié existent en els edificis, sera el
valor eficag de I'acceleracié vertical en m/s2., i
en tergos d'una octava entre 1 i 80 Hz.

Els limits de vibracié admissibles vindran donats
pels valors que tingui A, segons el limit LA fixat
en aquesta Ordenanga i la relacié segient:

LA = 20 jog A’A0

Essent: A el limit de I'acceleracié admissible en
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m/s2. en cada ter¢ d'octava, i Ao el vélor de \
referéncia en m/s2. a les diferents freqiéncies
centrals en tergos d'octava entre 1i 80 Hz.

Ao= 2 x 105 x f-12
pera(1f 4)

Ao= 1085
pera(4 f 8)

Ao= 0,125 x 105 x f
pera(8 f 80)

L'accelerdmetre es fixara a zones fermes de sdls,
sostres o forjats i en el centre de les habitacions
de l'immoble receptor de les vibracions.

5. Horari: _ .

}
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A efectes d'aguesta Norm

seglents espais de temps:

tn aa dalimitan ale
LY =4

- Dia: Horari comprés entre 2/4 de vuit del mati i
2/4 d'onze de la nit. L

- Nit: Horari comprés entre 2/4 d'onze de la nit i
2/4 de vuit del mati. -

6. Medicions:

Les medicions de sorolls i vibracions es
realitzaran amb un aparell de mesura adequat i
utilitzant ia manera de medicié rapida (Fast).

Art. 26. Directrius generals.

1. En els projectes de nova instal-lacié i en els
d'ampliacions o modificacions d'importancia, es
consideraran les molésties per efectes indirectes
de soroll que tal projectes puguin ocasionar a les
rodalies de la seva implantacié, amb I'objecte de
proposar les solucions adients per a evitar-les o
disminuir-les, o bé per a instal-lar en llocs més
idonis.

Tal situacions comprenen, perd no limiten, a:

- Activitats que generen transit elevat de vehicles
a zones d'elevada densitat de poblacié o amb
carrers estrets, de dificil maniobra ifo amb pocs
espais d'aparcament, com magatzems, locals
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publics i especialment discoteques.

- Activitats que requereixen operacions de
carrega i descarrega durant les hores nocturnes

dafinidac ~rram A tal an an Anmital

Genniages il a la| <l aqbcal L'GPIIUI

- Activitats que requereixen un funcionament
noctum  instal-lacions ~ auxiliars: cambres
frigorifiques, centres amb ordinadors,
instal-lacions sanitaries.

En els edificis amb Us mixt de vivenda i altres
activitats, i en locals contigus a edificis de
vivenda o de residéncia, s'accentuaran les
mesures preventives en la concepci6, disseny i
muntatge d'antivibratoris i de sistemes de
reduccié de sorolls d'impacte, especialment si el
sol del local emissor esta constituit per un forjat,
és a dir, si existeixen altres dependéncies sota el
matelx com soterranis, garatgés etc.

“

En els edificis amb Us mixt de vivenda i altres
activitats i en locals contigus.a edificis de
vivenda o de residéncia s'accentuaran les
mesures preventives en la concepcio, disseny i
muntatge de les installacions, canonades i
conductes de climatitzaci6, ventilacié i transport
interior perqué aquestes no siguin causa de
molésties per sorolls i vibracions.

Art. 27. Condicions exigibies a eiements
constructius.

1. Considerant que els riscos de superar els nivells

d'immissié que s'especifiquen a l'article 117 sén
majors quan l'activitat esta situada en el mateix
edifici o contigu a edifici d'Gs residencial, sanitari
o educatiu, s'estableixen unes condicions
minimes d'aillament actstic per a tal situacions.
Si bé aquests minims poden ser encara
insuficients per a determinades activitats i deuen
ser incrementats per endavant pel propi usuari de
activitat, aquests es - consideraran
imprescindibles per a poder autoritzar la
implantacié d'activitats en edificis d'Gs mixt o
contigus a edificis residencials, sanitaris o
educatius.

L'acompliment d'aquests minims' d'aillament
acustic no eximeix de I'obligacié de no superar
els nivells d'immissi6 de I'article 117.
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3. L'aillament acustic minim a soroll aeri exigible als
elements constructius horitzontals i verticals que
conformen la separacié entre els limits del
recinte de Pactivitat i eis d'un GOs residenciai,
sanitari o docent és de 50 dBA per a les activitats
i installacions en funcionament durant horan
dium i de 55 dBA durant horari parcial o
totalment nocturn.
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Art. 28. Condicions exigibles a les maquines i
instal-lacions.

1. Totes les maquines i instal-lacions d'activitats
confrontants o situades a edificis amb Us
residencial, sanitari o educatiu, s'instal-laran
sense ancoratges ni suports directes al sol,
parets o sostres, interposant els elements i
muntatges antivibratoris adients per a evitar la
transmissi6 de sorolls i vibracions que excedeixin
dels limits de I'article 117.

2. La connexié dels equips de ventilacié i
climatitzaci6 a conductes i canonades : es
realitzara sempre mitjangant juntes o dispositius
elastics.

3. Els primers trams de recolzament de canonades i
conductes i, si cal, la totaljtat de- la xarxa, se
°"p0-"la-'é lllll_‘ﬂllwlll clcl"l'fclua clqauw per a
evitar la transmissi6 de sorolls i vibracions a
través de I'estructura de I'edifici.

Ny

’

4. En atravessar parets, les canonades i conductes
ho faran sense encastaments i amb muntatge
elastic o de provada eficacia.

5. Lincompliment d'aquests requisits sera suficient
per a denegar o no autoritzar i, en el seu cas,
precintar la instal-laci6 corresponent.

Art. 29. Condicions d'immissié6 sonora i

vibracions exigibles a _activitats de nova
implantacié.

1. No es permet el funcionament de maquines i
instal-lacions de nova implantacié que originin en
edificis residencials, sanitaris o educatius, nivells
sonors en les zones de recepcué superiors als
Ilmlts del quadre 1.

2. Els equips installacions auxiliars daire
condicionat, ventilacié o refrigeraci6, tal com,
ventiladors, extractors, unitats condensadores i
evaporadores, compressors, bombes, torres de
refrigeraci6 i similars, no originaran ‘en els edificis
residencials, sanitaris 0 educatius, no usuaris
d'aquests Serveis, nivells sonors superiors al

P&A‘Jt’*l [ 204
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3. No es permet el funcionament de maquine “0; v
instal-lacions auxiliars de nova implantacié qu -
originin nivells de vibraci6 en els edificis
residencials, sanitaris o educatius superiors als
del quadre 2.

4. Per a evitar les molésties originades pels
infrasons, en cap cas el nivell sonor exterior
produit per una activitat industrial sera superior

.
als valors seglients en bandes d'una octava:

INFRASONS / BAIXES FREQUENCIES

Frequéncies2 4 8 16 31 63Hz.
dB 80 80 80 79 75 67

Se suposaré que poden donar—se excessius
nivells d'infrasons quan, essent el niveil sonor
exterior inferior a 55 dBA, la lectura en "lineal”
verificada amb sondmetre de Tipus | sigui
superior a 79 dB. En aquests casos es procedira
a una comprovacié més detallada per a bandes
d'octava o terg d'octava.

Sempre que sigui possible, la medici6 es
roglitzara amb la font parada i en marxa, Der a

oL C e S P ala

una segura identifi cacné de la mateixa i dels seus
nivells.
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- Quadre 1Nivells sonors maxims
— NIVELL SONOR MAXIM NIVELL SONOR MAXIM - =--
T e EXTERIOR dBA INTERIOR dBA
e Zona de recepcié Dia Nit Dia Nit
- Totes menys /S 55 5 35 30
- 30 25
i en dormitoris
-k IS 55 45 35 30
— ac Quadre 2 Nivells de vibracions maxims
>
— 2 Lo
A ZONA de recepci6 . LA '
2 : 4-."'; n-l ' T “

— ? Dia Nit N
: Vs 66 62
= Totes menys I/S 62-66 58-62

_ 2

- Art. 30. Condicions d'immissié sonora i

vibracions exigibles a activitats existents o en
3 tramit.

-7 1. L'Administracié podra concedir una immissié
- temporal de sorolls i vibracions fins a 5 dB sobre
els limits que figuren en els Quadres 1 i 2 de

7 Fanterior article, a les activitats existents o en
tramit en la data d'entrada en vigor del Pla que ho
sol.licitin.

- Aquesta concessié serad per a un periode no
inferior a sis mesos i prorrogable per anys
naturais en tant no existeixin queixes fundades de

R moléstia; en aquest cas es procedira a comprovar

- eis nivells existents i a suspendre la concessié
temporal en el termini que s'estimi convenient.

- 2. Si els nivells de soroll i vibracions superen els

i limits de I'Ordenangca més els de la concessié

] temporal o els de 'Ordenanca al termini de la
- concessio temporal, es seguird el procediment
- APROVAT A2 _RIPCIONS

206

Coglio i,
DATA: 17ROV 2000

EL SECRETAR!I DE LA CILUM.

N



533

[ Y|

seglent: %\

|

LON
Et-.‘:

iR

R

R

)

| TN

it

[ 3

-

e icnldd

ot

a) La persona responsable de l'activitat haura de
presentar, en un termini conforme amb la
legislaci6 des de la notificaci® de nivells
constatada per L’Ajuntament, un projecte técnic
de reduccié de sorolls o vibracions, visat pel
Col.legi Professional corresponent on, utilitzant
raonablement la millor tecnologia correctora
disponible, es proposi un pla dactuaci6 de
reduccié de sorolls o vibracions i amb les dates
de comengament i de finalitzacio de les reformes.

. [ SR S | gl

b) Quaisevoi persona afectada podra examinar en
el termini previst per la legislacié el projecte de
reduccié de sorolis o vibracions i efectuar per

escrit les al.legacions que estimi convenient.

c) Examinat el projecte i a la vista de les
al.legacions presentades, els Serveis Técnics del
Municipi‘de 'Administracié acceptaran el projecte
o proposaran les objecclons . que' creguin
aportunes. Seguidament, el promotor‘de I'activitat
portara a terme el projecte definifiu i comunicara
la seva finalitzacié perqué I'Administracié efectul
les comprovacions de les reformeés proposades i
dels seus resultats i es realitzin les medificacions
pertinents en el projecte o en els resultats
previstos. :
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CAPITOL Ill. RISC D'INCENDI | EXPLOSIO.

Art. 31. Réaim general

Tots els locals d'aquest municipi i les activitats
que es desenvolupin en ells, estan subjectes a les
condicions que sobre els seus elements Técnics i
constructius estableixen la Norma Basica de
I'Edificaci6 NBE-CPI-91, els Decrets i Normes
dictades pel Ministeri d'Indastria i la Comunitat
Balear i la Legislaci6 que els sigui d'aplicaci6.

"CIONS
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