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QUALIEICACIO TIPUS DE COBERTA IMPLANTACIO PLAQUES SOLARS | OBSERVACIONS
URBANISTICA PERMESA COBERTES
Equipament Coberta plana. Si a coberta plana. Si a espai lliure de parcella.

Public/Privat (E)

Coberta inclinada.

Si a inclinada (plaques integrades).

NO en coberta tipus teulada.

Serveis Tecnics (ST)

Coberta plana.
Coberta inclinada.

Si a coberta plana.

Si a inclinada (plagques integrades).

NO en coberta tipus teulada.

Si a espai lliure de parcel-la.

SOL URBA

Nucli Vell (NV)

Coberta plana.
Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana (nova/existent).
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.

Cases de Carrer (CC)

Coberta plana (<12% superficie).

Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana (nova/existent).
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.

Ciutat Jardi (CJ)

Coberta plana.
Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana.
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.

Edificis Aillats (EA)

Coberta plana.
Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana.
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.
No computa ocupacié si esta a nivell terreny (base).

Ordenacid Especifica (OE)

Coberta plana.
Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana.
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.
No computa ocupacio si esta a nivell terreny (base).

Hotelera (H)

Coberta plana.
Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana.
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.

Industrial (I)

Coberta plana.
Coberta inclinada.

Si a coberta en general.

Si a inclinada (plaques integrades).

Si a espai lliure de parcel-la.
No computa ocupacid si esta a nivell terreny (base).

SOL RUSTIC

Nucli Rural (NR)

Coberta plana (<20% superficie).

Coberta inclinada. Teula arab.

Si a coberta plana (nova/existent).
NO a coberta inclinada.

Si a espai lliure de parcel-la.

Maxim 40 m2. Art.8. A.N. 1. PEP 2

No computa ocupacid si no es pot posar a coberta -

Art 54. Llei 10/2019 Canvi Climatic. BOIB 84-15/5/2020.

ASPI Coberta plana (£20% superficie). | Si a coberta plana (nova/existent). Si a espai lliure de parcel-la.
Coberta inclinada. Teula arab. NO a coberta inclinada. Maxim 40 m2. Art.8. A.N. 1. PEP 2
No computa ocupacid si no es pot posar a coberta -
Art 54. Llei 10/2019 Canvi Climatic. BOIB 84-15/5/2020.
ARIP Coberta plana (<20% superficie). | Si a coberta plana (nova/existent). Si a espai lliure de parcella.
Coberta inclinada. Teula arab. NO a coberta inclinada. No computa ocupacié si no es pot posar a coberta -
Art 54. Llei 10/2019 Canvi Climatic. BOIB 84-15/5/2020.
ANEI / AANP Coberta plana (<20% superficie). | Si a coberta plana (nova/existent). Si a espai lliure de parcella.

Coberta inclinada. Teula arab.

NO a coberta inclinada.

No computa ocupacid si no es pot posar a coberta -
Art 54. Llei 10/2019 Canvi Climatic. BOIB 84-15/5/2020.




RESUM NORMATIVA REGULACIO

- Article 18 de I'Annex Normatiu 6 del PGOU 98 de Soller (Sol Urba i Rustic)

Art. 18. Planta coberta

2. Per a aquells edificis acabats amb teulada
a) En aquest cas la planta coberta comenca a comptar des del pla inferior del rafec, el qual tindra un canté maxim de 60 cm.
b) El pendent de la coberta de la teulada no podra ser superior al 30%.

c) Per sobre dels plans definits per la teulada podran sobresortir les xemeneies de sortida de fums, les antenes i les
claraboies dels celoberts; aquestes Ultimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm
d'aquesta en cap punt.

3. Per a aquells edificis acabats en terrassa
a) Es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents per sobre de la planta pis superior.

c) A més, es podran instal*lar cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor, la climatitzacio de
I'edifici, les claraboies dels celoberts, els patis de ventilaci, la caixa d'escales, les xemeneies de sortida de fums, les antenes i
els diposits d'aigua.

d) Els cossos edificats anteriors tindran les dimensions justes per a protegir els aparells i artefactes necessaris i permetre el seu
manteniment.



- Madificacio puntual del PGOU de Soéller de 1998, per a completar la regulacié de les piscines en Sol Urba i les cobertes de les
zones Ciutat Jardi del Port de Soéller

(art. 30 art. 35 i d.a. 32). Article 30, Ciutat Jardi, de les NNUU del PGOU'98 de Sdller:
(Clau CJ11, CJ2, C33, CJ3a, CJP1, CIP1a, CIP1b, CIP1c,CIP2i CIP3)
Article 5. Condicions formals dels edificis i la tanca

5.2. Al nucli urba de Séller, les plantes cobertes seran totes elles construides amb teula arab tradicional de test amb una pendent compresa
entre el 25% i el 30% permetent Gnicament la_superficie minima necessaria de coberta plana destinada a la instal'lacié de
panells solars i altres analogues, sempre que aquesta estigui ubicada a I'aiguavés interior de la coberta i mai visibles des de fagana o front de
parcel’la que dona a via publica.

Al Port de Soller, les cobertes podran indistintament ser planes o inclinades.



- Pla Especial de Proteccié i Sanejament de I'Horta. PEP-2

Regulacid zones urbanistiques: NR i ASPI

ANNEX NORMATIU 1

GRAFICS PER A L'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO I CRITERIS DE COMPOSICIO I ESTETICA
Art. 8. Sobre I'espai lliure de parcel‘la

S’admet la col'locacié de les plaques solars a I'espai lliure de parcel*la. Aquestes instal*lacions s’entendran exclusivament per I'autoconsum, i
vinculades a usos legalment establerts.

Les condicions técniques per la seva col*locacid seran les segiients:

Les plaques s’ubicaran a una alcada maxima del nivell del terreny natural de 1 metre, i amb una separacié minima de les mitgeres de 2 m. Tots
els diposits i canalitzacions necessaris per a la seva instal'lacié seran preferentment soterrats, sense perjudici de les condicions tecniques
necessaries que aquests hagin de complir.

La superficie maxima d’‘ocupacié d’aquesta instal'lacié sera de 40 m2. Per |'autoritzacié d’aquestes instal‘lacions s’haura de presentar un
projecte tecnic incloent un estudi d'integracié paisatgistica, en el qual a més de donar compliment a les esmentades determinacions es fixin les
mesures adients per tal de garantir que el possible impacte visual i paisatgistic sigui minim.

L'ambit d’aquestes instal*lacions computara als efectes d’ocupacié maxima de parcel‘la.



- Modificacion de la Ley de 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio Climatico y Transicion Energética
Disposicion final decimosexta:

1. Se modifica el articulo 54, que queda redactado de la manera siguiente:

Articulo 54

Parametros urbanisticos

1. Las instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables ubicadas en aparcamientos
en suelo urbano o sobre cubierta, asi como los apoyos y los elementos auxiliares necesarios, no computaran urbanisticamente
en ocupacion, en edificabilidad, en distancia a umbrales ni en altura, a pesar de que deberan someterse a lo que prevea la
normativa de proteccion del patrimonio historico y el paisaje en cuanto a las condiciones de integracion o a la imposibilidad de
instalarse conforme determinen los instrumentos de ordenacion o de catalogacion de bienes protegidos.

2. Las instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables que se declaren de utilidad publica ubicadas
en suelo rustico no computaran urbanisticamente en cuanto al parametro de ocupacion.

3. Igualmente las instalaciones de autoconsumo eléctrico con tecnologia de generacion renovable o para produccion de
energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables ubicadas en aparcamientos y otras infraestructuras, equipamientos
o sistemas generales en suelo riustico, bien sea sobre el terreno o bien sobre cubierta, asi como los apoyos y los elementos
auxiliares necesarios, tampoco computaran urbanisticamente en cuanto al parametro de ocupacion mencionado.

4. Cuando no sea posible ubicar en cubierta las instalaciones de autoconsumo eléctrico con tecnologia de generacion
renovable en edificios en suelo ristico, la ubicacion alternativa sobre el terreno no computara urbanisticamente en cuanto al
parametro de ocupacion, si bien deberan cumplir las condiciones de integracion paisajistica y ambiental previstas en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.



