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I. MEMORIA

0. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual de la Revisi6 del PGOU de Séller de 1.998 pretén
introduir i regular dels albergs juvenils en el pla. Amb aquesta finalitat es realitzen dues

intervencions:

- S’inclouen els albergs juvenils en les definicions de I'Gs socio-cultural que trobem a
I'art. 23 de les NNUU i a I'art. 9 de I’Annex Normatiu 7 del PGOU’98.

- Es modifica el quadre d’'usos admesos per situacié i categoria de I'art. 2 de I’Annex
Normatiu 7 a fi de permetre que I'Us socio-cultural es pugui situar a totes les plantes dels
edificis a la zona Nucli Vell.

1. ANTECEDENTS

1.1 SITUACIO URBANISTICA ACTUAL
1.1.1 PLANEJAMENT VIGENT

El planejament en vigor en el Terme Municipal de Séller és la Revisié del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Soéller de I'any 1.998, publicat en el BOCAIB (sol urba) en data 22
d’Agost de 1998, (text refds aprovat per la Comissio Insular de Urbanisme en data 17 de
Novembre de 2.000, i publicat en el BOCAIB en data 14 de Desembre de 2.000).

1.1.2 ARTICLE 1 DE L’ANNEX NORMATIU 7 DEL PGOU’98

En aquest article s’enumeren els usos contemplats al PGOU’98. Als articles compresos

entre el 4 i 22 de '’Annex Normatiu 7 es defineixen i regulen aquests usos.

Art. 1. Classes dels usos.

A efectes d'aquest Planejament i el que es despgstableixen les seguients classes d'usos:

1. Vivenda

2. Hoteler

3.Comercial
4.0Oficines-Administratiu
5.Sanitari-assistencial
6.Religiés
7.Socio-cultural
8.Docent

9.Restauracio
10.Recreatiu-Espectacles
11.Esportiu
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12.Aparcament

13.Magatzem

14.IndUstria artesanal

15.Industrial

16.Agricola

17.Forestal

18.Pecuari

19.Activitats extractives

20. Infrastructures i serveis técnics

1.1.3 ARTICLE 9 DE L’ANNEX NORMATIU 7 DEL PGOU’98

En aquest article es defineix I'is socio-cultural:

“Art. 9. Us socio-cultural.
Compren les activitats culturals, recreatives i dacio social, les que tenen relaci6 amb la créaci
personal i l'art, i les de caracter religiés. S'imiclouen, per tant, les Cases de Cultura, Centresiels,

Biblioteques, Casinos, Sales d'Art, Sales d'Expmssd similars.”

1.1.4 QUADRE D’USOS ADMESOS PER SITUACIO | CATEGORIA DE L’ART 2 DE L’ANNEX
NORMATIU 7

Aquest article inclou el quadre d’'usos admesos per situacio i categoria en les Zones del
pla, per la qual cosa no apareixen els Equipaments.

S'observa que I'is socio-cultural es permet en planta baixa a la zona Ciutat Jardi; en
planta baixa o primer pis i planta soterrani a les zones Nucli Vell, Cases de Carrer i Hotelera; i

en totes les situacions en Edificacié Aillada i Ordenacié Especifica.

“Art. 2. Regles per aplicar els usos previstos.

1. A l'objecte d'aplicar els usos assenyalats srpatagrafs consecutius es prendran en considefasié
seguents definicions:

a). Usos admesos

b). Usos no admesos

2. Els usos admesos i no admesos per a cada zassesyaran en el quadre annex a aquest article.”
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USOS ADMESOS PER NUCLI VELL|  CASES DE CARRER CIUTAT JARDI EDIF. AILLADA ORDEN. ESPECIF. HOTELERA INDUS. SERVEIS Z. VERDA PRIV.| Z. DE REMODELACIO| Z. DE TRANSFORM. RESTA ZONES
SITUACIO | CATEGORIA NV1,NV2 CC1,cC2 CJ1, CJ2, CJ3,CJ3a EA1, EA2, EA3 OE, OE ¢ H1, H2, Hn IS, IS e ZVp, Zvpab,c| ZR1, ZR2, ZR3, ZR4 ZT
CJPla,b,c, CIP2, CIP3
ART:28 ART:29 ART:30 ART:31 ART:32 ART:33 ART:34 ART:35 ART:36 ART: 37
us c S C S C S C S C S C S C S C S

VlVENDA * * * * * * * * * * *kk *k%k *k%k *k%k *k%k *kk S
HOTELER *F *F *F *F *F *F *F *F *F *F * * *kk *kk *kk *kk E
COMERCIAL B 1.4 B 1,4 A 2 c 1,4 B 1,4 c 1.4 B 2 G
OFICINES-ADMINISTRATIU C 5 C 5 A 2 C 5 C 5 B 1 0
SANITARI-ASSISTENCIAL C 5 C 5 A 2 C 5 C 5 N
RELIGIOS c 1 C 1 A 2 c 2 B 2 S
SOCIO-CULTURAL C 1,4 C 1,4 C 2 C 5 C 5 C 1,4
DOCENT B 5 C 5 A 5 C 5 C 5 *kk *kk *kk *kk *kk *kk O
RESTAURACIO B 1,4 C 1,4 B 2 c 5 B 2 c 1.4 A 2 R
RECREATIU-ESPECTACLES E 2,4 E 1,4 B 1,4 C 1,4 D
ESPORTIU c 1,4 C 1,4 C 2 c 1,4 C 2 c 2,4 * * E
APARCAMENT B 2,4 C 2,4 c 4 c 2,4 C 2,4 c 4 C 5 N
MAGATZEM B 2,4 B 2‘4 *kk *kk *k%k *k%k B 2 *kk *k%k C 1 *k%k *kk A
INDUSTRIA ARTESANAL B 2,4 B 2,4 B 2,4 C 1 C
INDUSTRIAL *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk C 5 *kk *kk
AGR[COLA *kk *kk *k%k *k%k *kk *kk *k%k *k%k *k%k *kk *kk *kk *k%k *k%k C 2 o
FORESTAL *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk C 2
PECUARI *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk
ACTIVITATS ExTRACTlVES *kk *kk *k%k *k%k *kk *kk *k%k *k%k *k%k *kk *kk *k%k *k%k *k%k *k%k *kk
INFRASTRUCTUC. | SERVEIS TECNICS D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 4
QUADRE USOS ADMESOS PER SITUACIO | CATEGORIA CATEGORIES DESCRIPCIO SITUACIONS DESCRIPCIO

* S/NORMATIVA EDIFICACIO 1 PLANTA BAIXA O PRIMER PIS

NO COMPATIBLE 2 PLANTA BAIXA

A SUP. TOTAL < 100 m2 3 EDIFICI AILLAT

B SUP. < 300 m2 4 SOTERRANI

¢ TOTES LES MIDES 5 TOTES LES SITUACIONS

D PEL SECTOR

E NOMES AL PORT

F EXCEPTE AL PORT
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1.1.5 ARTICLE 23 DE LES N.N.U.U. DEL PGOU’'98

Aquest article regula el Sistema d’Equipaments i forma part del “Capitol I: Sistemes”
integrat en el “Titol V: Regulacié dels Usos i de les seves Intensitats als Sistemes i a les
Zones”. El punt 2 d’aquest article recull els usos admesos en els terrenys afectats al Sistema
d’Equipament i, en alguns casos, especifica el tipus d’equipaments a que es refereix cada Us.

Com hem vist abans, tots aquests usos apareixen també a I'’Annex Normatiu 7, on
trobem descripcions i regulacions de cada Us. En el cas de I'is socio-cultural, ja s’ha esposat
gue a l'art 9 de 'Annex Normatiu 7 es defineix com a “activitats culturals, recreatives i de relacio
social, les que tenen relacié amb la creacio peasotiart, i les de caracter religiés”.

Per una altra banda, s’observa que en referéncia a I'is socio-cultural dels Equipaments,
a l'art.23 de les NNUU del PGOU'98 s’anomenen les llars de vells, els centres d'espai i els
museus, instal-lacions que no apareixen enumerades a la definicié de I'ls socio-cultural de I'art.
9 de I'’Annex Normatiu 7. De la mateixa manera, a la definicio de I'is socio-cultural de I'art. 9 de
'Annex Normatiu 7 es citen els casinos, les sales d'art i les sales d’exposicions, que no
apareixen recollides a I'art. 23 de les NNUU del PGOU’98.

“Art. 23. Sistema d'Equipaments. (Claus E, Ep-Bp A

1. Formen part d'aquest Sistema els sols destiadEguipaments d'Us Public , clau E, i a equipaments
privats, clau Ep.

2. En els sols afectats al Sistema d'Equipameadseten els usos segients:

2.1. Docent, en el qual es comprenen els centréernas, pre-escolar, d'EGB, de BUP, de formacid
professional, de formacié d'adults, i d'altres &gs, aixi com les seves instal.lacions annexes.

2.2. Sanitari-assistencial: Hospitals, centres axhospitalaris, llars d'infants i residéncies d'@ms,
cementiris.

2.3. Religiés.

2.4. Socio—culturals: Cases de cultura, bibliotesjugentres socials, llars de vells, centres d'ésptaseus,

i altres de naturalesa analoga.

2.5. Administratius: centres per a I'Administragi@blica, congressos i exposicions, serveis de stgur
publica i d'altres analegs.

2.6. Proveiments: Mercats.

2.7. Esportius.

2.8. Aparcament.

2.9. Els sols Ep-A podran contenir només edifieisgparcament.

3. L'Us del Sal Qualificat com a Sistema d'Equipatsies fixa:

3.1. Per assenyalar—ho directament el Pla General.

3.2. Per I'Us preexistent al Pla General, quan esité.

4. L'edificaci6 dels sols afectats al Sistema diggmnents es subjectara als segients criteris:

4.1. La construcci6 s'adaptara a les necessitateifinals dels diferents equipaments, al paisatgeles

condicions ambientals del seu emplagcament.
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4.2. L'edificabilitat neta maxima sera la d'l mgs?/sol pel Sistema d’Equipaments Publics, E. Ndéaolhs
els equipaments que estiguin en funcionament erorient de I'Aprovacié Definitiva del Pla Generaluie
resultessin qualificats de sistema d'equipamerddygn mantenir el seu index d’edificabilitat actuahl
seu cas completar-lo fins a 1m2st/m2 sol, sempeeagurespectin la resta de condicions establerégs p
aquest Pla o altres disposicions.

4.3. En els equipaments E, de nova creacio, laigor#cio i distribucié dels cossos de fabrica erdaa
solar haura d'ésser tal que permeti, en principesenvolupar a l'interior de cada parcel-la espaisba
arbrat i jardineria.

4.4. En els equipaments E, de nova creacio, l'algadxima permesa sera de 9,50 m., sobre la cotaalat
del terreny, en tots els fronts de la parcel-la.

5. L'Ajuntament, mitjancant un Pla Especial, pod&terminar, prévia la corresponent justificaciés &0ols
Qualificats com a Sistema d'Equipaments que esrvesea la iniciativa publica. La resta de Sols
Qualificats com a Sistema d'Equipaments no reseavit iniciativa publica podran ser promocionats i
gestionats, indistintament, per I'Administracio Réd o pels particulars. En tots els casos, els esats
so0ls no podran ser destinats a un Us diferent delipt al paragraf n. 2 d'aquest article.

6. Els Sistemes d'Equipament es realitzaran pémitaativa publica o privada, respectant en tot dds

al que estan afectats.”
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1.2 LLEI 10/2006, DE 26 DE JULIOL, INTEGRAL DE LAJ OVENTUT

Aquesta llei, modificada per la llei 12/2010, de 12 de novembre, de modificacié de
diverses lleis per a la transposicio a les llles Balears de la Directiva 2006/123/CE, té per objecte
establir un marc normatiu i competencial per al desenvolupament de les politiques de joventut, i

ordenar els serveis i les activitats que tinguin per destinatari el jovent.

A Tl'article 50 es defineixen les anomenades instal-lacions juvenils, entre les que es

troben els albergs juvenils:

“1. Als efectes d’'aquesta llei, es consideren ihkteaions juvenilsaquelles que sén de titularitat de

persones fisiques o juridiques, publiques o prisadee es troben al servei dels infants i jovegie en

faciliten la_convivéncia, I'allotiament, la formakxila participacié en activitats socials i cultusab la

utilitzacio adequada del temps lliurélan de comptar necessariament amb un projecteatilu per

desenvolupar, sempre destinat a una millor formaoiggral dels infants i joves. Queden excloses
d'aquesta llei les instal-lacions que no tinguinraer d’allotiament i no tinguin una orientacio
exclusiva per a infants i joves.

2. Les instal-lacions juvenils es classifiquen estal-lacions d'allotiament i en instal-lacions sen
allotjament

3. Entre les instal-lacions d'allotjamees$ consideren les seguents:

a) Alberg juvenil: establiment que, de forma pererano temporal, es destina a donar allotjament de

manera individual o col-lectiva, preferentment g9 alberguistes titulars dels carnets corresponertd

grups de joves en el marc d’'una activitat de tethpse o formativa. Excepcionalment, en determirede

condicions que s’han d’establir reglamentariamesiti pot donar allotiament a families, adults i gsu

d’infants. Aquestes instal-lacions s’han d’inclogrm la Xarxa d’Albergs Juvenils dins la d’Instatiens

Juvenils de les llles Balears...”

A Tlart. 52 es regula l'autoritzacid, caracteristiques i requisits minims de les instal-lacions

juvenils:

1. Les instal-lacions juvenils estan subjectes torémacié administrativa i han de complir el que

estableix aquesta llei i la normativa que la degpigsense perjudici del compliment de les disposgion

establertes en la normativa general sanitaria, &maria, de seguretat, medi ambient, supressié de
barreres arquitectoniques i qualsevol altra leg@tasectorial que hi sigui aplicable.

2. S’han d’establir reglamentariament les caractégues i les condicions basiques que han de compli
els diferents tipus d'instal-lacions juvenils. Ext tas, aquestes condicions han incloure I'estadtim
d'un pla d’emergéncia i la contractacié d’'una assegnca de responsabilitat civil per cobrir els risc
derivats de la utilitzacié de la instal-lacié davadiusuaris i tercers amb els limits que es detammi

reglamentariament.
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A l'art. 53 es regulen les Xarxes d’Instal-lacions i d’Albergs Juvenils de les llles Balears

1. Totes les instal-lacions destinades a activisatd infants i joves requlades en aquesta lleit sausdn

de titularitat publica com privada, s’integren, uneegada obtinguda l'autoritzacié de funcionament

corresponent, en la Xarxa d'Instal-lacions Juvedssles llles Balears.

2. La conselleria competent en materia de jovehéut’adoptar un logotip com a distintiu de la Xarxa
d’Instal-lacions Juvenils de les llles Balears, gae®a de fer servir en la senyalitzacié de les
instal-lacions.

3. El conjunt d’albergs juvenildependents de la comunitat autbnoma de les liddeaBs i aquells que

obtinguin el reconeixement en la forma establenigesorment,_conformen la Xarxa d’Albergs Juvenils

de les llles Balears, com a seccio dins la Xarxbmsdal-lacions Juvenils, a la qual és aplicable la

normativa sobre alberguisme de la Federacié Interanal d’Albergs Juvenils (IYHF).

4. Per al reconeixement i la inscripcié d'un albatg joventut en la Federacié Internacional d’Albgrg
Juvenils, en la Federacié Europea d’Albergs de dtweo en qualsevol altra organitzacio interregidna
o internacional d’aquestes caracteristiques, ésaquisit imprescindible que I'alberg formi part

préviament de la Xarxa d’Albergs Juvenils de l&ssIBalears.

La Llei 10/2006, de 26 de juliol, Integral de la Joventut, fou desenvolupada pel Decret
58/2011, de 20 de maig, pel qual s’estableixen els principis generals en matéria d’instal-lacions
juvenils radicades a I'ambit territorial de les llles Balears. En aquest decret es regulen les
instal-lacions i albergs juvenils, aixi com les seves respectives xarxes, pel que fa a la inscripcio,
el regim de la declaracid responsable, posada en marxa i funcionament, caracteristiques i
condicions basiques, accessibilitat, condicions de les edificacions, dependéencies i serveis etc.
També s’estableix que el conjunt d'albergs juvenils de totes les llles conformen la Xarxa
d’Albergs Juvenils de les llles Balears, com una secci6 dins la Xarxa d’Instal-lacions Juvenils de
les llles Balears, a la qual és aplicable la normativa sobre albergs de la Federaci6 Internacional
d’Albergs Juvenils (IYHF).
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2. PROPOSTA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUA L

2.1 INCLUSIO DELS ALBERGS JUVENILS EN LES DEFINICIO NS DE L'US SOCIO-
CULTURAL DELS ARTICLES 23 DE LES NNUU | 9 DE L’'ANNE X NORMATIU 7

Els albergs juvenils recollits a la Llei 10/2006, de 26 de juliol, Integral de la Joventut, es
defineixen com a instal-lacions destinades a donar allotjament preferentment a joves
alberguistes o a grups de joves en el marc d'activitats socials, culturals i de temps lliure. Han
d’inscriure’s a la Xarxa d'Albergs Juvenils de les llles Balears i requereixen una autoritzacié
prévia de I'administracié corresponent. També han d’ajustar-se al que disposa la llei 10/2006,
de 26 de juliol, aixi com a la normativa sobre alberguisme de la federacié Internacional

d’Albergs Juvenils.

Considerant I'oferta socio-cultural que trobem a Soéller, com a principal nucli de la Serra
de Tramuntana en quan a patrimoni historic, museus, concerts, festes populars, excursions,
paisatges i moltes altres activitats a l'aire lliure, es considera necessari incloure la regulacié
dels albergs en el PGOU’'98 de Sdller. Essent que actualment el PGOU'98 de Sdller no recull
els albergs juvenils en cap dels usos contemplats al pla, i tenint en compte la definicié que déna
la Llei 10/2006, de 26 de juliol, Integral de la Juventud dels albergs juvenils, es considera adient

incloure’ls com a us socio-cultural.

Segons l'art. 23 de les NNUU i el quadre d’'usos de l'art. 2 de 'Annex Normatiu 7, I's
socio-cultural esta permes als equipaments i a les seglients zones: Nucli Vell, Cases de Carrer,
Ciutat Jardi, Edificacio Aillada, Ordenacié Especifica i Hotelera. Només esta prohibit a les
Zones Verdes Privades i les Industries i Serveis. Considerant que el PGOU'98 gairebé no
distingeix I's socio-cultural dels equipaments del de les zones, es proposa incloure els albergs

juvenils a ambdues definicions.

Sembla adient assenyalar que les llars de vells que trobem a la definicié de I'is socio-
cultural dels equipaments de I'art. 23 de les NNUU apareixen com a “residéencies d’ancians” a la
definicié de I'Gs sanitari-assistencial de I'art. 8 de I'Annex Normatiu 7 per les zones del pla.

Aquest Us sanitari-assistencial esta permes a les mateixes zones que I'Us socio-cultural.

Considerant les activitats de convivéncia, formacié i de temps lliure que la Llei 10/2006,
de 26 de juliol, Integral de la Juventud preveu que es desenvolupin en els Albergs Juvenis en
complement de l'allotiament de joves alberguistes, es considera adient fer incompatible la
coexisténcia dels Albergs Juvenils amb habitatges en una mateixa parcel-la. D’aquesta manera
es pretén evitar problemes de convivéncia amb els possibles veins d'altres plantes per

glestions de renous, seguretat, o de drets d’ds de les zones comuns dels edificis.
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2.2 MODIFICACIO DEL QUADRE D’'USOS ADMESOS PER SITUA CIO | CATEGORIA DE
L’ART. 2 DE L’ANNEX NORMATIU 7

Actualment el quadre d'usos per situacid i categoria permet que els usos oficines-
administratiu, sanitari-assistencial i docent, es situin a totes les plantes de I'edifici a les zones
Nucli Vell, Cases de Carrer, Edificacié Aillada i Ordenacio Especifica, on I'ls majoritari és
I'habitatge.

Cal assenyalar que la zona Nucli Vell correspon als centres historics de Sdller i del Port
de Soller, mentre que la zona Cases de Carrer correspon a I'eixampla del poble i a les zones
de creixement. La zona Ordenacié Especifica correspon a parcel-les a les que s’accedeix a
través d'un passatge o0 que estan pendents del desenvolupament d’'un estudi de detall, i la zona
Edificacié Aillada correspon a zones d’edificis aillats del Port de Sdller.

Respecte I'Uis socio-cultural, trobem que es permet a totes les plantes dels edificis de
les zones Edificacio Aillada i Ordenacié Especifica, mentre que a les zones Nucli Vell i Cases
de Carrer només es pot situar en planta baixa o primer pis i planta soterrani.

Aquesta diferenciaci6 no sembla ajustar-se a la realitat doncs gairebé tota l'activitat
socio-cultural de Soller es situa al centre historic, és a dir, a la zona Nucli Vell. En
consequencia, i amb la finalitat d'afavorir I'aparici6 de noves activitats socio-culturals i
I'ampliacié de les existents al centre historic de Sdéller, es proposa permetre I'is socio-cultural a
totes les plantes dels edificis de la zona Nucli Vell, on a banda d’haver-hi els museus, galeries,
centres culturals i centres socials del poble, es alla on es desenvolupa la major part de 'activitat

turistica, comercial i economica de Séller.
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ll. NORMES URBANISTIQUES

Art. 23. Sistema d'Equipaments. (Claus E, Ep-Ep A)

1. Formen part d'aquest Sistema els soOls destinats a Equipaments d'Us Public, clau E, i a
equipaments privats, clau Ep.

2. En els solIs afectats al Sistema d'Equipament, s'admeten els usos segtients:

2.1. Docent, en el qual es comprenen els centres maternals, pre-escolar, dEGB, de BUP, de
formacio professional, de formacié d'adults, i d'altres analegs, aixi com les seves instal-lacions
annexes.

2.2. Sanitari—assistencial: Hospitals, centres extra—hospitalaris, llars d'infants i residencies
d'ancians, cementiris.

2.3. Religios.

2.4. Socio—culturals: Cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres
d'esplai, museus, albergs juvenils i altres de naturalesa analoga.

2.5. Administratius: centres per a I'Administracié publica, congressos i exposicions, serveis de
seguretat publica i d'altres analegs.

2.6. Proveiments: Mercats.

2.7. Esportius.

2.8. Aparcament.

2.9. Els solIs Ep-A podran contenir només edificis per aparcament.

3. L'Gs del Sol Qualificat com a Sistema d'Equipaments es fixa:

3.1. Per assenyalar—ho directament el Pla General.

3.2. Per I'Gs preexistent al Pla General, quan es manté.

4. L'edificacio dels sols afectats al Sistema d'Equipaments es subjectara als segiients criteris:

4.1. La construcci6 s'adaptara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge
i a les condicions ambientals del seu emplacament.

4.2. L'edificabilitat neta maxima sera la d'1 m2st/m2 sol pel Sistema d’Equipaments Publics, E. No
obstant, els equipaments que estiguin en funcionament en el moment de I'Aprovacié Definitiva del
Pla General, i que resultessin qualificats de sistema d'equipaments, podran mantenir el seu index
d’edificabilitat actual, i al seu cas completar-lo fins a 1m2st/m2 sol, sempre que es respectin la
resta de condicions establertes per aquest Pla o altres disposicions.

4.3. En els equipaments E, de nova creacio, la configuracié i distribucio dels cossos de fabrica en
cada solar haura d'ésser tal que permeti, en principi, desenvolupar a l'interior de cada parcel-la
espais amb arbrat i jardineria.

4.4. En els equipaments E, de nova creacio, l'algada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre la
cota natural del terreny, en tots els fronts de la parcel-la.

5. L'Ajuntament, mitjangant un Pla Especial, podra determinar, prévia la corresponent justificacio,
els Sols Qualificats com a Sistema d'Equipaments que es reserven a la iniciativa publica. La resta

de Sols Qualificats com a Sistema d'Equipaments no reservat a la iniciativa publica podran ser
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promocionats i gestionats, indistintament, per I'Administracié Publica o pels particulars. En tots els
casos, els esmentats sols no podran ser destinats a un Us diferent del previst al paragraf n. 2
d'aquest article.

6. Els Sistemes d'Equipament es realitzaran per la iniciativa pablica o privada, respectant en tot

cas I'Gs al que estan afectats.

Art. 9 de Annex Normatiu 7. Us Socio-Cultural

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relaci6 amb la
creacio personal i l'art, i les de caracter religiés. S'hi inclouen, per tant, les Cases de Cultura,
Centres Socials, Biblioteques, Casinos, Sales d'Art, Sales d'Exposicions, Albergs Juvenils i
similars. Els Albergs Juvenils no sén compatibles amb I'Gs residencial dintre de la mateixa

parcel-la.

Quadre d’'usos admesos per situacié i categoria de | "art. 2 de '’Annex Normatiu 7

MOD. PUNTUAL PER INCLOURE | REGULAR ELS ALBERGS JUV ENILS EN EL PGOU’98 DE SOLLER 12



USOS ADMESOS PER NUCLI VELL|  CASES DE CARRER CIUTAT JARDI EDIF. AILLADA ORDEN. ESPECIF. HOTELERA INDUS. SERVEIS Z. VERDA PRIV.| Z. DE REMODELACIO| Z. DE TRANSFORM. RESTA ZONES
SITUACIO | CATEGORIA NV1,NV2 CC1,cC2 CJ1, CJ2, CJ3,CJ3a EA1, EA2, EA3 OE, OE ¢ H1, H2, Hn IS, IS e ZVp, Zvpab,c| ZR1, ZR2, ZR3, ZR4 ZT
CJPla,b,c, CIP2, CIP3
ART:28 ART:29 ART:30 ART:31 ART:32 ART:33 ART:34 ART:35 ART:36 ART: 37
us c S C S C S C S C S C S C S C S
VlVENDA * * * * * * * * * * *kk *k%k *k%k *k%k *k%k *kk S
HOTELER *F *F *F *F *F *F *F *F *F *F * * *kk *kk *kk *kk E
COMERCIAL B 1.4 B 1,4 A 2 c 1,4 B 1,4 c 1.4 B 2 G
OFICINES-ADMINISTRATIU C 5 C 5 A 2 C 5 C 5 B 1 0
SANITARI-ASSISTENCIAL C 5 C 5 A 2 C 5 C 5 N
RELIGIOS c 1 C 1 A 2 c 2 B 2 S
SOCIO-CULTURAL C 5 C 1,4 C 2 C 5 C 5 C 1,4
DOCENT B 5 C 5 A 5 C 5 C 5 *kk *kk *kk *kk *kk *kk O
RESTAURACIO B 1,4 C 1,4 B 2 c 5 B 2 c 1.4 A 2 R
RECREATIU-ESPECTACLES E 2,4 E 1,4 B 1,4 C 1,4 D
ESPORTIU c 1,4 C 1,4 C 2 c 1,4 C 2 c 2,4 * * E
APARCAMENT B 2,4 C 2,4 c 4 c 2,4 C 2,4 c 4 C 5 N
MAGATZEM B 2,4 B 2‘4 *kk *kk *k%k *k%k B 2 *kk *k%k C 1 *k%k *kk A
INDUSTRIA ARTESANAL B 2,4 B 2,4 B 2,4 C 1 C
INDUSTRIAL *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk C 5 *kk *kk
AGR[COLA *kk *kk *k%k *k%k *kk *kk *k%k *k%k *k%k *kk *kk *kk *k%k *k%k C 2 o
FORESTAL *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk C 2
PECUARI *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk *kk
ACTIVITATS ExTRACTlVES *kk *kk *k%k *k%k *kk *kk *k%k *k%k *k%k *kk *kk *k%k *k%k *k%k *k%k *kk
INFRASTRUCTUC. | SERVEIS TECNICS D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 2,4 D 4
QUADRE USOS ADMESOS PER SITUACIO | CATEGORIA CATEGORIES DESCRIPCIO SITUACIONS DESCRIPCIO
* S/NORMATIVA EDIFICACIO 1 PLANTA BAIXA O PRIMER PIS
NO COMPATIBLE 2 PLANTA BAIXA
A SUP. TOTAL < 100 m2 3 EDIFICI AILLAT
B SUP. < 300 m2 4 SOTERRANI
¢ TOTES LES MIDES 5 TOTES LES SITUACIONS
D PEL SECTOR
E NOMES AL PORT
F EXCEPTE AL PORT
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lll.- PROGRAMA D’ACTUACIO

La present modificacid puntual de la Revisio del PGOU de Soller de 1.998, no implica

cap alteracié del Programa d’Actuacio del Pla General.

IV.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

La present modificacié puntual, no suposa cap alteracio en les determinacions generals

del Estudi Economic i Financer de la Revisié del PGOU de Séller de 1.998.

Séller, Febrer de 2.012.

Sgt. Gabriel Buades Crespi. Sgt. Claudio Hernandez Alcover

Arquitectes Serveis Tecnics Municipals de I'’Ajuntament de Sdller.
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