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|. MEMORIA

0. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual de la Revisio del PGOU de Sdéller de 1.998, té dues
finalitats clarament diferenciades:

- Esmenar 'errada de la Revisié del PGOU de Sdller de 1.998 en quant a I'omissio de
I'ts PROVEIMENTS a I'Annex Normatiu 7.

- Ampliar els usos admesos a les fitxes dels equipaments 12-Fantasio i 28-Cetre.

1. SITUACIO ACTUAL

1.1 PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és la Revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sdéller de
'any 1.998, publicat en el BOCAIB (sol urba) en data 22 d’Agost de 1998, (text refés aprovat
per la Comissié Insular de Urbanisme en data 17 de Novembre de 2.000, i publicat en el
BOCAIB en data 14 de Desembre de 2.000).

Des de I'aprovacio definitiva del PGOU’98 s’han realitzat les seglients modificacions

puntuals on s’han creat o ampliat equipaments.

- Modificacio puntual (setembre 2001) de creixement de sol urba per la creacié de I'equipament
del centre de salut.

- Modificacié puntual del sector UE-C10 de Son Angelats (abril 2006) referida al poligon
industrial i de serveis. Es crearen els equipaments E1 pel polisportiu municipal, i E2 pel quarter
de la Guardia Civil.

- A la mateixa modificacio del sector de Son Angelats (abril 2006) es desclassifica el SUNP3 i
es crea un equipament esportiu en sol rustic.

- Modificacioé puntual de la UE-C8 (novembre 2000) al sector de la Calatrava on s'amplia i
modifica I'equipament 16-Sa Calatrava destinat a la residencia de la tercera edat.

- Modificacio puntual (juny 2010) de creixement de sol urba per la creacié de I'equipament

docent destinat a escola infantil 0-3 anys.

1.2 ELS EQUIPAMENTS A LA MEMORIA DEL PGOU’98

Al Punt 2.1 “Diagnostic de la situacié actual” de la memoria del PGOU’'98 es descriu la

situacié originaria del municipi en referéncia a la dotacio d’equipaments:
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“2.1.3.2. ELS EQUIPAMENTS. Des del punt de vistdatpiipament el Municipi de Séller compta amb
els equipaments basics fent excepcié del nivelstessial d'avis i de I'equipament esportiu. L'adtu
situacié crida pero I'atencio per la gran quantidiassociacions civiques i culturals, que vanraflen

la segona meitat del segle passat, arran de I'etaplustrial i que avui dia encara resten ambsssis
edificis encara que amb una vida cultural molt naida. En quan a I'edificacio escolar, al marge de la
seva ubicacio periférica, I'oferta privada i puldiccobreix suficientment la demanda, tot i que cal
preveure una alternativa o la millora dels edifieis centres del Port i I'Horta, i I'ampliacié ded arees

esportives sobretot dels Centres actuals.

Queda en canvi per cobrir, com déiem, un nivelistsacial per la poblacié gran, que és per altranda
molt nombrosa. La informacié de l'assistent soeglrefereix a aixd i també ho fa en les conclusions
I'estudi de poblacié i aconsella una residéncia pas 60 avis mixta per la qual es necessita urioedif

d'uns 2.000 m2 construits, més un pati annex. htAjuent té previst aquest centre a La Calatrava.

L'altre déficit important del Municipi, com també deia en els estudis del POOT, és el d'equipaments
esportius i ladics ja que no hi ha altres elemems la practica esportiva que els camps de futbol,

excepcio feta de les instal-lacions escolars.”

El Punt 3 de la memoria del PGOU’98, “L’ordenacié proposada pel Pla” inclou les fitxes
dels equipaments existents i dels previstos, i torna a citar la necessitat de la construccié d’'una

residencia de la tercera edat i es proposa la realitzacié d’un poligon de serveis i esportiu:

“ 3.4. U’EQUIPAMENT URBA. S'ha de dir que es fa upevisid a Séller ciutat de 74.405°m
d'equipament, que significa 4.15 diespai destinat a equipament per habitant. AltPana previsié pel
mateix concepte de 27.680%ngue equival a 4,49 Tnper habitant o placa hotelera. S'adjunten a
continuacio les fitxes dels equipaments existenats previstos, localitzant els mateixos dins gédsols

d'ordenacid i indicant si s6n d'Us public o privat.

Sobre I'equipament social i cultural necessari dalque les principals actuacions al respecte ps&es

son: A l'area central de Soéller, una area equipatreeta Calatrava, adequada pel desenvolupament d'un
Centre Assistencial, molt necessari a la pobladiéSon Pucga-Son Angelats, un poligon de serveis i
esportiu que es vol desenvolupar con un SUNP mees$pecials caracteristiques de la programacio de
I'operacié. Cobert el déficit d'un solar per Cagarde la Guardia Civil al solar de I'antiga depuiad,

amb l'ampliacié de les arees escolars d'equipanpatt la ubicacié de nous centres 0 noves arees
esportives, i la consolidacié dels camps de futaok del port com del casc, queda cobert el déficit

assistencial del municipi.

En relaci6 a la dotacio dels seglents serveis: BinMipi disposa d'un cos de bombers que és
competéncia del Consell Insular de Mallorca; I'Ajament gestiona la recollida de fems, que es fa en

horaris adequats amb una freqiiéncia suficient; d'wotacido de policia de competéncia municipal,
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composta de 22 efectius; d'un transport public opodou linia de bus, amb horari i frequéncia sudiaf,
tren a Palma, tramvia Sdéller - Port i barques; iud' servei d'informacié turistica gestionat per

I’Ajuntament. S’adjunten fitxes d’equipaments.”

Pel que fa a les caréncies d'equipaments detectades a la memoria del PGOU’98, totes

elles han estat esmenades:

- Construccio de la residéncia per la tercera edat a la Calatrava.

- Construccio del pavell6 polisportiu municipal amb piscines i pista polivalent a Son Angelats.
- Creaci6 d'un equipament pel quarter de la Guardia Civil a Son Angelats.

- Creaci6 del poligon industrial i de serveis a Son Angelats.

- Construcci6 d’escola infantil i de primaria a Ca les Animes.

- Construcci6 d’'escola infantil de 0-3 anys al carrer Juli Ramis.

- Construcci6 de centre sanitari al cami del Camp Llarg .

- Ampliacio de I'Institut del carrer Juli Ramis.

- Ampliacio del centre d’educacié secundaria es Puig.

- Ampliacié d'escola primaria Port de Soéller.

- Eliminacié del SUNP-3 de Son Puca i previsié d’'un equipament esportiu de 52.982 m?.

A continuacio s'adjunta un resum de les fitxes dels equipaments de la Memoria del
PGOU’98, amb la seva clau, superficie, situacio, Us actual, usos permesos i si és d'Us public o
privat. Posteriorment s’inclouen els equipaments creats o modificats des de I'aprovacio
definitiva del PGOU’'98. Pot observar-se que, a excepcid dels equipaments privats clau Ep-A on
només es permeten les construccions amb Us d’aparcament, a la majoria de casos es permeten

molts usos diferents deixant oberta la seva concrecié en funcié de les necessitats del municipi.

Entre els equipaments de la memoria que segueixen v  igents i els creats o
modificats des de I'aprovacié definitiva del PGOU’9 8 trobem 11 equipaments amb I'is de
PROVEIMENTS admés i 9 equipaments on es permeten el s 8 usos contemplats a l'art. 23
de les NNUU del PGOU'98.
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RESUM DE LES FITXES D’EQUIPAMENTS INCLOSOS EN LA MEMORIA DEL PGOU'1998

FITXES DE LA MEMORIA PGOU'98

CLAU

TIPUS
D'US

SITUACIO ACTUAL

USOS PERMESOS

1. BASE NAVAL: 16.092 m2

ZT-E

Public

Pendent aprovacio
PEP-1

Actual: Base militar

Docent

Sanitari-
assistencial

Religids
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

2. SANTA CATALINA: 3.120 m2

Public

Edifici Catalogat

Actual: Museu del mar

Docent
Religiés
Socio-cultural

Esportiu

3. BENS D’'AVALL: 4.280 m2

Public

Desclassificat

Docent

Sanitari-
assistencial

Religiés
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

4. CAMP ESPORTS PORT:
19.440 m2

Public

Actual: camp futbol

Esportiu

5. APARCAMENT M. COSTA |
LLOBERA: 5.120 m2

Public

Actual: escola i
aparcament

Docent

Sanitari-
assistencial

Religiés
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

6. ROCAMAR: 3.880 m2
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SNU-E

Public

Afectat Modif .1l PTM

Docent

Sanitari-
assistencial

Religids
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments

Esportiu

Aparcament
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FITXES DE LA MEMORIA PGOU’98 CLAU FIP}JS SITUACIO USOS
D'US ACTUAL PERMESOS
7. COL-LEGI SANT VICENS DE PAUL Ep Privat Existent Docent
2.640 m2 Actual: col-legi Religios
Socio-cultural
Esportiu
8. TAFONA CAN REPIC: 1.750 m2 Ep-A Privat Pendent ED-6 Aparcament
9. FABRICA CAN PIZA: 3100 m2 Ep-A Privat Pendent ED-9 Aparcament
10. AJUNTAMENT: 370 m2 E Public Existent Socio-cultural
Actual: Ajuntament |Administratiu
11. ESGLESIA PLACA: 2.260 m2 E Public Existent Religiés
Edifici Catalogat
12. CINE FANTASIO: 450 m2 E Public Sense Us Sanitari-
assistencial
Socio-cultural
Administratiu
Aparcament
13. DEFENSORA: 640 m2 Ep Privat Edifici Catalogat Socio-cultural
Sense Us
14. GUARDIA CIVIL: 2.210 m2 E Public Edifici Catalogat Docent
Sense Us Socio-cultural
Administratiu
Aparcament
15. CAN FIOLLOLET: 2.100 m2 Ep-A Privat Pendent ED-7 Aparcament
16. SA CALATRAVA: 3.530 m2 E Public Modificat UE-C8 Sanitari-
assistencial
17. ALCAZAR: 400 m2 Ep-A Privat En execucio Aparcament
18. MERCAT: 1.020 m2 E Public Existent Socio-cultural
Actual: Mercat Administratiu
municipal Proveiments
19. CAN CUART: 1.750 m2 Ep-A Privat Pendent ED-6 Aparcament
20. ESCORXADOR MUNICIPAL: E Public Edifici Catalogat Socio-cultural
1.580 m2
Sense Us Proveiments
21. ESCOLA MARGERS: 1.680 m2 ZT-E Public Existent, (s docent |Docent
22. CA LES ANIMES: 3.840 m2 E Public Executat Us docent |Docent
Socio-cultural
Administratiu
Aparcament
23. CENTRE DE SALUT: 2.700 m2 E Public Existent Docent
Sanitari-
assistencial
Religios

Socio-cultural
Administratiu
Proveiments

Esportiu

Aparcament
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FITXES DE LA MEMORIA PGOU’98 CLAU [IPUS D'US BITUACIO ACTUAL |USOS
PERMESOS
24. SA FABRIQUETA NOVA: 300 m2 E Puablic Edifici Catalogat Socio-cultural
Sense Us
25. CENTRE PARROQUIAL VICTORIA: |Ep Privat Edifici Catalogat Socio-cultural
1800 m2 Existent
26. CONVENT DE SAGRAT COR: Ep Privat Edifici Catalogat Docent
4.040 m2
Executat Us docent |Religios
Socio-cultural
Esportiu
27. MUSEU CIENCIES: 10.480 m2 E Puablic Edifici Catalogat Socio-cultural
Existent Museu
28. CETRE: 6.400 m2 E Puablic Executat Actual: Aparcament
Aparcament
29. CAMP DE FUTBOL SOLLER: E Public Existent Esportiu
11.600 m2
30. SUNP3: Max 34% SUNP-3 - Public Modificat. Equip en [Esportiu
Sol Rustic
31. COL-LEGI ES PUIG-BOMBERS: E Public Existent Docent
28.000 m2
Administratiu
Esportiu
32. ESGLESIA DE L'HORTA: 480 m2 E Puablic Edifici Catalogat Religios
33. MON D’AURA: 1000 m2 Ep Public Existent Docent
Religios
34. CEMENTIRI: 14.000 m2 Puablic Edifici Catalogat Administratiu
35. INSTITUT JOAN MIRO: 15.800 m2  [E Public Existent Docent
Esportiu
36. ES GAS S.A.: 300 m2 E Public Executat Us Docent
administratiu
Sanitari-
assistencial
Religios

Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament
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RESUM DE LES FITXES D'EQUIPAMENTS CREATS O MIDIFICATS AMB POSTERIORITAT

A L'APROVACIO DEFINITIVA DEL PGOU’1998

EQUIPAMENTS CREATS O MODIFICATS

CLAU

TIPUS D'US

SITUACIO
ACTUAL

UsosS
PERMESOS

CENTRE SANITARI: 1144 m*

Aprovacié Definitiva: setembre 2001

Public

Executat Centre de
Salut

Docent

Sanitari-
assistencial

Religiés
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

E-1. CENTRE ESPORTIU: 10.971 m”
UA-10 Son Angelats

Aprovacié Definitiva: abril 2006

Public

Executat Polisportiu
Municipal

Docent

Sanitari-
assistencial

Religiés
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

E-2. ADMINISTRATIU SOCIO-CULTURAL:
2.276 m”. UA-10 Son Angelats

Aprovacié Definitiva: abril 2006

E

Public

Projecte de Quarter
de la Guardia Civil

Docent

Sanitari-
assistencial

Religios
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

E-3. ZONA ESPORTIVA: 52.892 m”
Antic Sector SUNP-3. Son Puca.

Aprovacié Definitiva: abril 2006

Public

Pendent de
desenvolupar

Docent

Sanitari-
assistencial

Religios
Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

ESCOLA 0-3 ANYS: 1455 m°

Aprovaci6 Definitiva: juny 2010

Public

Executada
Escola 0-3

Docent

Socio-cultural
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EQUIPAMENTS CREATS O MODIFICATS |CLAU [TIPUS D'US |SITUACIO uUsos
ACTUAL PERMESOS

SA CALATRAVA: 4028 m° E Public Executada Docent
residéncia avis

Modificacié puntual UE-C8. Substitueix la Sanitari-

Fitxa 16 de la memoria de 3530 m” assistencial

Aprovacié Definitiva: novembre 1999 Religiés

Socio-cultural
Administratiu
Proveiments
Esportiu

Aparcament

1.3 FITXES VIGENTS DELS EQUIPAMENTS 12 FANTASIO | 28 CETRE

A continuacio s’adjunten les fitxes actuals dels dos equipaments a modificar.

12. Cine Fantasio.

AMBIT: L'assenyalat en els Planols de Zonificacio, Sectors
i Ambits de Planejament a escala 1:1.000, série
0.2.

SUPERFICIE: 450 M2

QUALIFICACIO: E

Inclos a UEC-9b

USOS PERMESOS: SANITARI-ASSISTENCIAL; SOCIO-CULTURAL;

ADMINISTRATIU; APARCAMENT.

Public.

CONDICIONS PER A
L'EDIFICACIO: Edifici existent.

Les noves edificacions es subjectaran als
seguents criteris:

-La construcci6 s'adaptara a les necessitats
funcionals de l'equipament, al paisatge i a les
condicions ambientals del seu emplacament.

-Coeficient d'edificabilitat brut: 1m2st/m2 sol.
-L'alcada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre

la cota natural del terreny, en tots els fronts de la
parcel.la.

MODIFICACIO DEL PGOU DE SOLLER DE 1.998 PER L’OMISSIO DE LA DEFINICIO DE L’'US PROVEIMENTS 9
A L'ANNEX NORMATIU 7 | MODIFICACIO DE LES FITXES D’EQUIPAMENTS 12-FANTASIO | 28-CETRE



AMBIT:

SUPERFICIE;

QUALIFICACIO:

USOS PERMESOS:

CONDICIONS PER A
L'EDIFICACIO:

28. Cetre.

L'assenyalat en els Planols de Zonificacio, Sectors
i Ambits de Planejament a escala 1:1.000, série
0.2.

6.400 M2

APARCAMENT.

Public.

L'edificacio es subjectara als seglients criteris:

-La construcci6 s'adaptara a les necessitats
funcionals de l'equipament, al paisatge i a les
condicions ambientals del seu emplacament.

-Edificabilitat neta maxima: 1m2st/m2 sol.

-La configuracio i distribucié dels cossos de fabrica
en el solar haura d'ésser tal que permeti, en principi,
desenvolupar a linterior de la parcel.la espais amb
arbrat i jardineria.

-L'alcada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre
la cota natural del terreny, en tots els fronts de la
parcel.la.
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1.4 ARTICLE 23 DE LES N.N.U.U. DEL PGOU'98

Aquest article regula el Sistema d’Equipaments i forma part del “Capitol I: Sistemes”
integrat en el “Titol V: Regulacié dels Usos i de les seves Intensitats als Sistemes i a les
Zones”. El punt 2 d’aquest article recull els usos admesos en els terrenys afectats al Sistema

d’Equipament i, en alguns casos, especifica els tipus d’equipaments a qué es refereix cada Us.

L’'is PROVEIMENTS queda acotat als “mercats”, sense  més especificacions.

Cal assenyalar que el punt 1 d'aquest article disti  ngeix els equipaments d’'Us
Public “E” dels equipaments d'Us privat “Ep” i al p unt 6 s’especifica que els Sistemes
d’Equipaments es realitzaran per la iniciativa publ ica o privada. Segons el punt 5,
'Ajuntament té l'opci6 de determinar, prévia la co rresponent justificacio, els
equipaments que es reserven a la iniciativa publica mitjan¢ant la redaccié d’'un pla
especial. La resta dequipaments no reservats a la iniciativa publica podran ser

promocionats i gestionats, indistintament, per I'Ad ministracié Publica o pels particulars.

“Art. 23. Sistema d'Equipaments. (Claus E, Ep-Bp A

1. Formen part d'aquest Sistema els sols destiadEguipaments d'Us Public , clau E, i a equipaments
privats, clau Ep.

2. En els solIs afectats al Sistema d'Equipamedpseten els usos seglients:

2.1. Docent, en el qual es comprenen els centréernas, pre-escolar, d'EGB, de BUP, de formacid
professional, de formacié d'adults, i d'altres &gs, aixi com les seves instal.lacions annexes.

2.2. Sanitari-assistencial: Hospitals, centres axhospitalaris, llars d'infants i residéncies d'@ms,
cementiris.

2.3. Religiés.

2.4. Socio—culturals: Cases de cultura, bibliotesjugentres socials, llars de vells, centres d'ésptaseus,
i altres de naturalesa analoga.

2.5. Administratius: centres per a I'Administragi@blica, congressos i exposicions, serveis de stgur
publica i d'altres analegs.

2.6. Proveiments: Mercats.

2.7. Esportius.

2.8. Aparcament.

2.9. Els sols Ep-A podran contenir només edifieisgparcament.

3. L'Gs del Sl Qualificat com a Sistema d'Equipatsies fixa:

3.1. Per assenyalar—ho directament el Pla General.

3.2. Per I'Us preexistent al Pla General, quan esité.

4. L'edificaci6 dels sols afectats al Sistema diggmnents es subjectara als segilents criteris:

4.1. La construcci6 s'adaptara a les necessitateifinals dels diferents equipaments, al paisatgeles

condicions ambientals del seu emplacament.

MODIFICACIO DEL PGOU DE SOLLER DE 1.998 PER L’OMISSIO DE LA DEFINICIO DE L'US PROVEIMENTS 11
A L'ANNEX NORMATIU 7 | MODIFICACIO DE LES FITXES D’EQUIPAMENTS 12-FANTASIO | 28-CETRE



4.2. L'edificabilitat neta maxima sera la d'l mgs?/sol pel Sistema d’Equipaments Publics, E. Ndoaolhs
els equipaments que estiguin en funcionament erorient de I'Aprovacié Definitiva del Pla Generaluie
resultessin qualificats de sistema d'equipamerddygn mantenir el seu index d’edificabilitat actuahl
seu cas completar-lo fins a 1m2st/m2 sol, sempeeagurespectin la resta de condicions establerégs p
aquest Pla o altres disposicions.

4.3. En els equipaments E, de nova creacio, laigor#cio i distribucié dels cossos de fabrica erdaa
solar haura d'ésser tal que permeti, en principesenvolupar a l'interior de cada parcel-la espaisba
arbrat i jardineria.

4.4. En els equipaments E, de nova creacio, l'algadxima permesa sera de 9,50 m., sobre la cotaalat
del terreny, en tots els fronts de la parcel-la.

5. L'Ajuntament, mitjancant un Pla Especial, pod&terminar, prévia la corresponent justificaciés &0ols
Qualificats com a Sistema d'Equipaments que esrvesea la iniciativa publica. La resta de Sols
Qualificats com a Sistema d'Equipaments no reseavit iniciativa publica podran ser promocionats i
gestionats, indistintament, per I'Administracio Réd o pels particulars. En tots els casos, els esats
so0ls no podran ser destinats a un Us diferent delipt al paragraf n. 2 d'aquest article.

6. Els Sistemes d'Equipament es realitzaran pémitdativa publica o privada, respectant en tot das al
que estan afectats.”
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1.5 ARTICLE 1 DE L'ANNEX NORMATIU 7 DEL PGOU’98

A Tl'art. 1 del “Capitol I. Definicions” de I’Annex Normatiu 7 del PGOU’98 s’enumeren
tots els usos contemplats a la Revisi6é del PGOU de Soller de 1.998, tant per els equipaments
com per les zones. Manca I'is PROVEIMENTS, permés als Equipaments sego  ns l'art 23 de
les NNUU.

“Art. 1. Classes dels usos.

A efectes d'aquest Planejament i el que es despkegstableixen les seglients classes d'usos:
1. Vivenda

. Hoteler

. Comercial

. Oficines-Administratiu

. Sanitari-assistencial

. Religiés

. Socio-cultural

. Docent

© 00 N o o~ WN

. Restauracio

10. Recreatiu-Espectacles
11. Esportiu

12. Aparcament
13.Magatzem
14.Inddstria artesanal
15.Industrial
16.Agricola

17.Forestal

18.Pecuari
19.Activitats extractives

20. Infraestructures i serveis técnics”

Aquests usos es defineixen posteriorment als articl es compresos entre els 4 i 22
de I'Annex Normatiu 7 del PGOU’98, a excepcié de ' (s PROVEIMENTS.
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2. PROPOSTA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUA L

2.1 MODIFICACIO DE L’ ARTICLE 1 DE L’ANNEX NORMATIU 7

En aquest article de I'Annex Normatiu 7 s’enumeren els 20 usos contemplats entre les
zones i els sistemes del PGOU'98. Es considera necessari incloure I'is PROVEIMENTS a la
llista d'usos d’'aquest article perqué segons l'art. 23 de les NNUU és un (s permeés al Sistema
d’Equipaments i actualment hi ha 11 equipaments amb I'is de PROVEIMENTS admés. Tota la
resta d’'usos que trobem a la Memoria, NNUU i Annexos del PGOU’'98 ja estan inclosos a la

citada llista.

2.2 INTRODUCCIO DE L’ARTICLE 6 BIS A L'ANNEX NORMATIU 7

Segons lart. 23 de les NNUU I'iGs PROVEIMENTS és un Us permés al Sistema
d’Equipaments i actualment hi ha 11 equipaments amb aquest Us admeés. Per altra banda
trobem que és I'inic Us dels que apareixen a la Memoria, NNUU o Annexos del PGOU'98 que
no apareix definit a 'Annex Normatiu 7. En conseqiiéncia, es considera necessari incloure al
“Capitol I. Definicions” de I'Annex Normatiu 7, larticle 6 bis que defineixi I'is de
PROVEIMENTS, com succeeix a la resta d’usos contemplats al PGOU’98.

Tenint en compte que I'ts de PROVEIMENTS només esta permeés als equipaments,
gue en I'aprovacio definitiva del PGOU’'98 hi havia 8 equipament amb aquest Us admes, i que a
I'art. 23 de les NNUU aquest Us es refereix a “mercats” sense més especificacions, es proposa
la segiient definici6 adaptada a les circumstancies actuals:

Venda al detall (s’exclou la venda a I'engros), de productes alimentaris i de consum
(productes transformats i llestos per al consum pel que s’exclouen les matéries primeres), en
establiments coberts i d’emplacament Gnic, siguin de caracter col-lectiu o individual (els

establiments han de situar-se en edificis coberts i s’exclou d’aquest Us la venda a l'aire lliure).

D’aquesta manera, la definicié proposada és la segient: “Venda al detall de productes
alimentaris i de consum en establiments coberts i d’'emplagament Unic, siguin de caracter

individual o col-lectiu.”

2.3 MODIFICACIO DE LES FITXES D’EQUIPAMENTS 12 FANTASIO | 28 CETRE

A continuacid es justifica la idoneitat o no d’incloure I'is Proveiments als equipaments
vigents al PGOU’98. També s’indica si I'Us ja esta admes, si és un equipament clau Ep-a on
nomeés es permet I'Us d'aparcament, si és un edifici amb Us docent, si esta catalogat, etc. No

s'inclouen els equipaments 12 Fantasio i 28 Cetre, que apareixen més endavant.
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EQUIPAMENTS INCLOSOS EN LA MEMORIA DEL PGOU’1998:

1. BASE NAVAL (ZT-E): US ADMES.

2. SANTA CATALINA (E): Inclou I'antic oratori de Santa Catalina on hi ha el Museu de la Mar.
No es considera recomanable incloure-hi I'Gs de proveiments per la seva situacié i per les
caracteristiques de les edificacions, que es troben catalogades.

3. BENS D’AVALL (E): US ADMES. (Terrenys desclassificats)

4. CAMP ESPORTS PORT (E): Correspon al camp de futbol i les zones esportives del Port de

Soller, actualment en funcionament. Aquestes instal-lacions, que cal mantenir, no es

consideren compatibles amb I's de proveiments.

5. APARCAMENT M. COSTA | LLOBERA (E): US ADMES.

6. ROCAMAR (ZT/SNU-E): US ADMES. (Terrenys afectats per la Modificaci6 1l del PTM)

7. COL-LEGI SANT VICENS DE PAUL (Ep): Inclou el col-legi aixi anomenat, actualment en

funcionament, i pertany a la Congregacié de les Germanes de la Caritat de Sant Viceng de

Pail. El col-legi, que cal mantenir, no es considera compatible amb I'is de proveiments i té
unes caracteristiques d’edificatories, una ubicacié i una forma de parcel-la que desaconsellen
contemplar-hi I's de proveiments.

8. TAFONA CAN REPIC (Ep-A): Segons disposa el punt 2.9 de I'Art 23 de les NNUU del
PGOU’98, aquests sols només podran contenir edificis per aparcament.

9. FABRICA CAN PIZA (Ep-A): Segons disposa el punt 2.9 de I'Art 23 de les NNUU del
PGOU'98, aquests sols només podran contenir edificis per aparcament.

10. AJUNTAMENT (E): Inclou I'edifici de I'Ajuntament. La seva situacié com edifici principal de
la la Placa de la Constitucid i el seu Us actual com a casa consistorial no semblen compatibles
amb I'Gs de proveiments.

11. ESGLESIA PLACA (E): Correspon a la església de Sant Bartomeu, edifici modernista
catalogat. L'Us de proveiments es considera incompatible amb I'edificacié i I'ts actual.

13. DEFENSORA (Ep): Inclou l'antic teatre Defensora i esta prevista la seva rehabilitacié. La
seva fitxa només permet I'is Socio-cultural i I'edifici esta catalogat i t¢ mal accés, per la qual
cosa no sembla recomanable incloure I'Us de proveiments com a admes.

14. GUARDIA CIVIL (E): Inclou l'antiga caserna de la guardia civil. Té un accés molt estret que
no permet el pas de camions, el que desaconsella incloure I'is de proveiments com a admes.
15. CAN FIOLLOLET (Ep-A): Segons disposa el punt 2.9 de I'Art 23 de les NNUU del
PGOU’'98, aquests sols només podran contenir edificis per aparcament.

16. SA CALATRAVA (E): Equipament Modificat.

17. ALCAZAR (Ep-A): Segons disposa el punt 2.9 de I'Art 23 de les NNUU del PGOU’98,
aquests sols només podran contenir edificis per aparcament.

18. MERCAT: US ADMES.

19. CAN CUART (Ep-A): Segons disposa el punt 2.9 de I'Art 23 de les NNUU del PGOU’98,
aquests sols només podran contenir edificis per aparcament.

20. ESCORXADOR MUNICIPAL: US ADMES.
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21. ESCOLA MARGERS (E): Inclou part de I'escola de ca les Animes, inaugurada el 2011. No
es considera compatible amb I'is de proveiments.

22. CA LES ANIMES (E): Inclou part de I'escola de ca les Animes, inaugurada el 2011. No es
considera compatible amb I'Gs de proveiments

23. CENTRE DE SALUT (E): US ADMES.

24. SA FABRIQUETA NOVA (E): Inclou una antiga fabrica catalogada. No es considera
compatible amb I'is de proveiments.

25. CENTRE PARROQUIAL VICTORIA (Ep): Inclou el centre cultural privat del mateix nom.
Considerant la dificultat que presenta I'accés rodat, no sembla compatible I'is de proveiments.
26. CONVENT DE SAGRAT COR (Ep): Inclou el col-legi que del mateix nom, actualment en
funcionament, i pertany a la Congregacié de Missioners dels Sagrats Cors. El col-legi, que cal
mantenir, no es considera compatible amb I'is de proveiments. Per altra banda I'edifici es troba
catalogat.

27. MUSEU CIENCIES (E): Inclou els terrenys del Jardi Botanic de Soller i I'edifici del museu,
catalogats pel PGOU. L'Us actual de museu i jardi botanic, aixi com les caracteristiques de les
edificacions no semblen compatibles amb I'is de proveiments.

29. CAMP DE FUTBOL SOLLER (E): Inclou el camp de futbol de’n Maiol, instal-laci6 reformada
I'any 2011. Aquest Us que cal mantenir es considera incompatible amb I'is de proveiments.

30. SUNP3: Desclassificat com a Sistema General en Sol Rustic, on esta previst instal-lar-hi

instal-lacions esportives i una zona verda.

31. COL-LEGI ES PUIG-BOMBERS: Inclou el centre d’ensenyament de secundaria Es Puig i el
Parc de Bombers. Considerant els usos actuals que cal mantenir i la seva situacio separada del
nucli urba, no sembla adient incloure I'is de proveiments com admes.

32. ESGLESIA DE L'HORTA (E): Inclou l'església del mateix nom catalogada pel PGOU’98.
L'0s de proveiments es considera incompatible amb I'edificacié i I'Gs actual.

33. MON D’AURA (Ep): Inclou el centre parroquial situat al costat de I'església de I'Horta. L'Us
de proveiments es considera incompatible amb I'edificacié i I'Gs actual.

34. CEMENTIRI (E): Inclou el cementiri municipal, incompatible amb I'is de proveiments.

35. INSTITUT JOAN MIRO(E): Inclou l'institut de Séller, incompatible amb I'is de proveiments.
36. ES GAS S.A.: US ADMES.
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EQUIPAMENTS CREATS O MIDIFICATS AMB POSTERIORITAT A L'’APROVACIO
DEFINITIVA DEL PGOU’1998:

CENTRE SANITARI (E): US ADMES.

E-1 CENTRE ESPORTIU (E): US ADMES.

E-2 ADMINISTRATIU SOCIO-CULTURAL (E): US ADMES.

E-3 ZONA ESPORTIVA (E): US ADMES.

ESCOLA 0-3 ANYS (E): Inclou I'escola infantil de 0-3 anys municipal. L'Us de proveiments es
considera incompatible amb I'edificacid i I's actual que cal mantenir.

SA CALATRAVA (E): US ADMES.

Com s’ha observat, hi ha 11 equipaments amb I'is P ROVEIMENTS admeés i 5 que
sén Ep-a on només s’admet I'ls d’aparcament. A cap dels equipaments restants no
sembla oporta incloure-hi I'Gs de Proveiments com a dmeés. A continuacié es justifica la

necessitat d'ampliar els usos dels equipaments 12-F  antasio i 28-Cetre.
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FITXA 12 FANTASIO

Aquest equipament inclou els terrenys de titularitat publica on es troba I'edifici de I'antic
cine Fantasio, que esta en desus fa més de 30 anys. Actualment es permeten els usos
Sanitari—assistencial, Socio—cultural, Administratiu i Aparcament. A banda d’aquests usos es

proposa incloure els usos Docent, Esportiu i Proveiments.

Es considera adient permetre aquests usos contemplats a I'Art. 23 de les NNUU del

PGOU’'98 pels seglients motius:

- L'edifici es troba tancat fa més de trenta anys i fins avui dia no s’hi ha desenvolupat cap dels
usos permesos. La situacié actual és diferent a quan es redacta el PGOU’98 i es considera que
els usos que s’afegeixen son necessaris a la zona més antiga del nucli de Soller.

- Aquest equipament podria complementar, per exemple, els serveis que ofereix l'edifici
municipal de les Escolapies (Fitxa 23) situat a uns 100 m, on hi ha una escola infantil, la
biblioteca municipal i altres dependéncies socio-culturals.

- Esta situat al Carrer Sant Jaume, un dels principals carrers de Sdéller, a la banda més proxima

de la Placga de la Constitucié, el que permet accedir-hi facilment a peu i en cotxe.

- Té dos accessos diferents, el principal pel Carrer Sant Jaume i un altre pel carrer Metge Maiol,
el que facilita crear sortides d’emergéncia i accessos de serveis.

- El solar és rectangular, té 450 m®i 9,5 m de facana, el que es considera prou gran per estar

situat en el centre de Soller, on el parcel-lari és molt petit.

S’ha eliminat la referéncia a la UC9-b, que ha estat resolta. De la mateixa manera, a
les Condicions per a I'Edificaci6 s’ha eliminat la referéncia a I'edifici existent per entrar en
contradicci6 amb els parametres i condicions que s’estableixen a la mateixa fitxa. A la fitxa
vigent 'edificabilitat d'1 m2/m2 apareix com a bruta, pero essent que no s’han de fer cessions a
la parcel-la, i per tant coincideix amb I'edificabilitat neta, s'interpreta que és una altra errada que
pot induir a confusions. En consequéncia, I'edificabilitat assenyalada d’1 m2/m2 s’ha considerat

neta.
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FITXA 28 CETRE

Aquest equipament inclou 6.400 m® de sol situats al carrer de Cetre, a I'entrada de
Séller. Els terrenys sén de titularitat publica a excepcié d'uns 1.400 m* que no han estat
expropiats i es troben en situacio rural. A la resta hi trobem un aparcament en superficie de 112
places i una petita zona esportiva amb petanques existents des d'abans de I'aprovacio del
PGOU'98. L'Unic Us admeés actualment és el d’Aparcament i es proposa incloure els usos

Sanitari—assistencial, Socio—cultural, Administratiu, Docent, Esportiu i Proveiments.
Es considera adient permetre aquests usos pels seglients motius:

- Té una superficie de 6.400 m?, és de forma rectangular i té 30 m de facana.

- Esta situat a 160 m de la rotonda de la carretera del Port, que és la principal via d’entrada i
sortida a Soller. Es troba al carrer de Cetre, el més ample del poble, amb molt bona visibilitat i
accessibilitat.

- Considerant les nombroses modificacions puntuals del PGOU’98 que s’han realitzat amb la
finalitat d’obtenir sol per equipaments, es considera adient incloure aquests nous usos per
cobrir les necessitats del municipi sense haver de consumir més territori.

- Tenint en compte la superficie dels terrenys i la seva immillorable accessibilitat, es considera
gue reuneixen unes condicions oOptimes per situar-hi equipaments que donin suport a tot el

terme municipal i fins i tot als termes veins.
Pel que fa a I'is actual d’aparcament es considera el seglient:

- L’any 2007 es construi 'aparcament de la Calatrava que es troba a final del carrer de Cetre, a
300 metres en direccié cap al centre del poble. Té 130 places d’Us public i no estava previst al
PGOU’98, per la qual cosa suposa una gran oferta d’aparcaments extres pel municipi.

- A 120 metres de lI'aparcament de la Calatrava es troba I'aparcament de Teixidors amb 120
places d'Us public, situat al costat de la Placa de la Constitucio.

- A 150 metres de la Placa de la Constitucié també trobem I'aparcament de la Gran Via, amb
una capacitat de 90 places.

- L’any 2011 s’ha acabat I'escola de Ca les Animes i també s’ha construit un aparcament
soterrat amb 110 places no previstes al PGOU’98.

- En vista de I'oferta d’aparcaments d’Us public existent i de la creacié de 240 places extres no
previstes al PGOU'98, es considera que I'aparcament de Cetre és compatible amb la inclusié
d’altres usos. De fet les places d’aparcament d'Us public existents al nucli de Séller superen les
previsions realitzades pel PGOU98.

- Es proposa condicionar la inclusié d'altres usos a que sempre haura de mantenir-se I'ls

d'aparcament amb un minim de 112 places no vinculades a altres usos.
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Il. NORMES URBANISTIQUES | FITXES D’EQUIPAMENTS

Art. 1 Annex Normatiu 7.

Classes dels usos.

A efectes d'aquest Planejament i el que es desplegui, s'estableixen les segiients classes d'usos:

. Vivenda

. Hoteler

. Comercial

. Oficines-Administratiu
. Sanitari-assistencial

. Religiés

. Socio-cultural

. Docent

. Restauracio

10. Recreatiu-Espectacles
11. Esportiu

12. Aparcament
13.Magatzem
14.IndUstria artesanal
15.Industrial
16.Agricola

17.Forestal

18.Pecuari

19.Activitats extractives
20. Infraestructures i serveis técnics
21. Proveiments

OCO~NOUIAWNPF

Art. 6 bis Annex Normatiu 7.

Us Proveiments

Venda al detall de productes alimentaris i de consum en establiments coberts i d’'emplagcament

Unic, siguin de caracter individual o col-lectiu.
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12. Cine Fantasio.

AMBIT: L'assenyalat en els Planols de Zonificacio, Sectors
i Ambits de Planejament a escala 1:1.000, série
0.2.

SUPERFICIE: 450 M2

QUALIFICACIO: E

USOS PERMESOS: DOCENT; SANITARI-ASSISTENCIAL; SOCIO-

CULTURAL; ADMINISTRATIU; PROVEIMENTS;
ESPORTIU; APARCAMENT.

Public.

CONDICIONS PER A

L'EDIFICACIO:
Les noves edificacions es subjectaran als
seguents criteris:

-La construccié s'adaptara a les necessitats
funcionals de l'equipament, al paisatge i a les
condicions ambientals del seu emplacament.

- Edificabilitat neta maxima: 1m2st/m2 sol.
-L'alcada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre

la cota natural del terreny, en tots els fronts de la
parcel.la.
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AMBIT:

SUPERFICIE;

QUALIFICACIO:

USOS PERMESOS:

CONDICIONS PER A
L'EDIFICACIO;

28. Cetre.

L'assenyalat en els Planols de Zonificacio, Sectors
i Ambits de Planejament a escala 1:1.000, série
0.2.

6.400 M2

DOCENT; SANITARI-ASSISTENCIAL; SOCIO-
CULTURAL; ADMINISTRATIU; PROVEIMENTS;
ESPORTIU; APARCAMENT.

Sempre haura de mantenir-se I'is d’aparcaments
amb un minim de 112 places no vinculades a
altres usos.

Public.

L'edificacio es subjectara als seglents criteris:

-La construccié s'adaptara a les necessitats
funcionals de l'equipament, al paisatge i a les
condicions ambientals del seu emplacament.

-Edificabilitat neta maxima: 1m2st/m2 sol.

-La configuracio i distribucio dels cossos de fabrica
en el solar haura d'ésser tal que permeti, en principi,
desenvolupar a linterior de la parcel-la espais amb
arbrat i jardineria.

-L'alcada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre
la cota natural del terreny, en tots els fronts de la
parcel-la.
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lll.- PROGRAMA D’ACTUACIO.

La present modificacié puntual de la Revisié del PGOU de Soller de 1.998, no implica

cap alteraci6 del Programa d’Actuacié del Pla General.

IV.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER.

Tal com succeeix amb el Programa d’Actuacio, la present modificacid puntual, no
suposa cap alteracié en les determinacions generals del Estudi Economic i Financer de la
Revisié del PGOU de Soéller de 1.998.

V.- SUBJECCIO AL PROCEDIMENT D’EVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Segons disposa I'art. 24 del Decret llei 3/2009, de 29 de maig, de mesures ambientals
per impulsar les inversions i I'activitat econdmica a les llles Balears, segons el qual s'incorporen
els punts 4 i 5 en el Grup 1 de I’Annex lll de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions
d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques de les llles Balears, la present

modificacié puntual no esta subjecta al procediment d’avaluacié ambiental estratégica
Concretament, s’'ajusta a I'apartat d) del citat punt 4.
d) Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones d'equipament,

espais lliures publics o infraestructures, sempre que aquest canvi de qualificacié o classificacio

no afecti a terrenys classificats com a sol rastic.

Soller, Maig de 2.012

Sgt. Gabriel Buades Crespi. Sgt. Claudio Hernandez Alcover

Arquitectes Serveis Tecnics Municipals de I’Ajuntament de Sdéller.
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ANNEX |. PLANOLS D’INFORMACIO
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