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l.- MEMORIA

1.- OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacido puntual de la Revisi6 del PGOU de Soller de 1.998 té per objecte
reajustar el tracat de la prolongacié del Cami des Cingle adaptant-ho al carrer existent, de
manera que la secci6 del vial recollida al planejament sigui coherent amb la resta de carrers del
Port de Sdller. Es considera que en comparacié amb la resta de vials del Port de Sdller, la
seccié proposada al PGOU'98 es excessiva pel transit que suporta i el seu tracat no ha tingut

en compte la topografia, murs ni limits de propietat existents.

2.- TRAMITACIO AMBIENTAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Segons acorda la Comissio de Medi Ambient de les llles Balears en data 8 de marg de 2013, la
present madificacié puntual del PGOU’98 no esta subjecta a avaluacié ambiental estrategica
per ajustar-se al que disposa l'art. 24 de la llei 6/2009, de 17 de novembre, de mesures
ambientals per impulsar les inversions i I'activitat econdomica a les llles Balears, que modifica la
llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions ambientals

estratégiques a les llles Balears.

3.- AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Les parcel-les cadastrals afectades per la modificacié puntual sén les seglents:
A) 3958015DE7035N Edificada
B) 3958058DE7035N Edificada
C) 3958059DE7035N Sense edificar (Només hi ha un garatge i comptadors).

La modificacié puntual també inclou el cul de sac que dona accés a aquestes parcel-les. Aquest

vial fou cedit gratuitament a I’Ajuntament de Soller en data 19 de maig de 2014.



En groc, vial existent que és de domini puablic. La resta de terrenys son privats, entre els quals

hi ha dues parcel-les edificades amb edificis plurifamiliars i una tercera parcel-la sense edificar.

4.- IDENTIFICACIO DELS PROPIETARIS AFECTATS PER LA MODIFICACIO PUNTUAL

En compliment del que disposa la disposici6 addicional 9.1 del TRLS'08, a continuacio

s'identifica la referéncia cadastral i el nom, cognom i adreca dels propietaris de les tres

parcel-les incloses a la modificacio puntual:

3958058DE7035N0001KZ
DE LALAING BEATRICE
CL BELGICAEs:2 PI:01 Pt:A

3958058DE7035N0002LX
LANCASTER JULIA MARY
CL BELGICA Es:2 PI:00 Pt:B

3958058DE7035N0003BM
NADAL NADAL MAGDALENA
CL BELGICAEs:2 PI:01 Pt:A



3958058DE7035N0004Z2Q
EVANS ADRIAN MICHAEL
CL BELGICAEs:2 PI:01 Pt:B

3958058DE7035N0005XW
MOYNA LOPEZ JOSE MARIANO ISAAC
CM DES CINGLE 21 Es:2 PI:02 Pt:DR

3958058DE7035N0006ME
FAKET ROGER
CL BELGICAEs:2 P1:02 Pt:B

3958058DE7035N0007QR
HEGARISHES PROPERTIES SA
CM DES CINGLE Es:D PI1:01 Pt:A

3958058DE7035N0008WT
ANNE KATHRAIN CANALS PIZA
CM DES CINGLE Es:D PI:01 Pt:B

3958058DE7035N0O009EY
RULLAN COLOM LUIS
CM DES CINGLE 23 Es:D PI:02 Pt:A

3958058DE7035N0010QR
CARDELL REICHEL FRANCISCO
CM DES CINGLE Es:D PI:02 Pt:B

3958058DE7035N0011WT
TAPIA CEREZO ALMA BLANCAY OTROS TITULARES
CM DES CINGLE Es:D PI:03 Pt:A

3958058DE7035N0012EY
PIGOTT LISA MILLIE
CM DES CINGLE 21 Es:D PI:03 Pt:B

3958015DE7035N0001GZ
TODOLI GUTIERREZ BEGONA
CL SANTA CATALINA 34 Es:C PI:00 Pt:-A

3958015DE7035N0002HX
BATTAGLIA BOLLANI ORNELLA
CL SANTA CATALINA 34 Es:C PI:01 Pt:-A

3958015DE7035N0003JM
NIEDERMEIER KARL WERNER
CL SANTA CATALINA 34 Es:C PI:01 Pt:-B

3958015DE7035N0004KQ
ALCINA JOVER JOSE Y OTROS TITULARES
CL SANTA CATALINA 34 Es:C PI:02 Pt:-A

3958015DE7035N0005LW
KLOUBERT DIETER THEO
CL SANTA CATALINA 34 Es:C PI:02 Pt:-B

3958059DE7035N0001RZ
TODOLI GUTIERREZ BEGONA
CM DES CINGLE Suelo



5.- ESTAT INICIAL

Dues de les parcel-les incloses a I'ambit de la modificacié puntual es troben edificades amb
edificis plurifamiliars de I'any 1986, i es troben connectades als serveis urbanistics publics. La
tercera parcel-la es troba sense edificar i només calen obres de connexié amb les xarxes
d’'aigua, clavegueram, electricitat i telefonia existents. La zona asfaltada del cul de sac que ens
ocupa és de domini public, fou urbanitzat a la vegada que els edificis plurifamiliars i té el
corresponent certificat de final d’'obres municipal. A les fotografies que s’adjunten a continuacié
s’observa l'estat actual d'aquests terrenys i el bon estat de conservacié del vial, que esta
correctament asfaltat. Cal assenyalar que els serveis urbanistics existents transcorren pel vial
que és de domini public, mentre que les places d’aparcament i I'enllumenat que apareix al

costat del vial sén privades.

Es considera que el vial existent és adient per I'escas transit rodat que suporta i que els serveis

urbanistics existents s6n adients pels usos i intensitats previstos al PGOU’98 de Sdller.

Fotopla de I'estat actual



FOTOGRAFIES DE L'ESTAT ACTUAL

Vista dels aparcaments i fanals privats existents als dos costats del carrer

— -F Ta—

Vista des del Cami des Cingle



Vista des del Cami des Cingle.



6.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en el Terme Municipal de Soéller és la Revisié del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Soéller de I'any 1.998, publicat en el BOCAIB (sol urba) en data 22
d’Agost de 1998, (text refés aprovat per la Comissié Insular de Urbanisme en data 17 de
Novembre de 2.000, i publicat en el BOCAIB en data 14 de Desembre de 2.000).

Extracte del Planol d’Ordenacié D.6** del PGOU’'98, Série 0.2, Escala 1/1000

S’observa que el carrer esta qualificat com Sistema Viari, amb les Claus VU i VUL. Les
parcel-les de la banda nord estan qualificades com Ciutat Jardi, Clau CJP1b i Zona Verda
Privada, Clau ZVpb. La parcel-la de la banda sud esta qualificada com Ciutat Jardi, Clau CJP3.
Al comencament del carrer hi ha una estacio transformadora qualificada com a Sistema de
Serveis Técnics, Clau ST. Les dues parcel-les edificades sobrepassen I'edificabilitat maxima
permesa pel PGOU'98, per la qual cosa aquestes edificacions tenen la consideracio d’edificis
inadequats. A la parcel-la no edificada (Clau CJP1b i ZVpb) només es permet el tipus

arquitectonic de vivenda unifamiliar aillada (Art. 30.1.3 de les NNUU).



La Revisio del PGOU'98 projecta una seccié per aquest cul de sac molt més ample que
I'existent, envaint terrenys i construccions privades que caldria expropiar ja que no hi ha cap
unitat d’actuacié delimitada. Aquesta ampliacié del vial suposaria la realitzacié d’obres amb un
gran impacte visual per les excavacions i murs de contenci6é que caldria executar a causa de la

forta pendent del terreny.

A l'article 21 de les NNUU del PGOU'98 de Sdller no s’estableix una seccié minima pels vials, i
menys encara pels vials existents. Només s’especifica una seccio tipus de calgada i vorera en
funcié de I'ample del carrer, que als carrers de menys de 8 metres d’amplada han d'estar al
mateix nivell. Al punt 4 d’aquest article es defineixen les vies urbanes clau VU, com a vies d’Us
interior que conformen la xarxa basica del municipi, i al punt 5 es defineixen les vies urbanes
clau VU1 com a vies interiors del municipi de circulacié restringida als veins i als vehicles se
servei i emergéncia. Sembla evident que un cul de sac com el que ens ocupa hauria d’haver-se

recollit com a VUL1.

Si superposem l'estat actual dels terrenys amb el tracat del vial projectat al PGOu’98 trobem

dues zones que caldria expropiar:

BLAU: Places d'aparcament privades afectades pel tracat del vial.

MARRON: Garatge i armaris de comptadors afectats pel tracat del vial.
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7.- PLANOL D'ORDENACIO D.6** SERIE 2 ESCALA 1:1000 VIGENT

11



4.406.000

4.405.900

4.405.800

4.405. 7700

4.405.600

4.405.500

A S—=_ = —
\(\ = g CJp |
\“\ ZV }f Z (f'\:
\ I Z 1/~
\ s Y 3
A <
R \\ §
\‘ 57.9
i\ ' . QO a
~ 55.7
\ \i , QQ P
_ >¢ N O
362 j\
53\35 o O O O 7 } )
\i : O < N/ P
Z 1=V I O ® @ :)
=\ A R :
' 1 Al
\v\ Il T Rede D, 4 Vv
\ P | e
Sy |\ 1 _i__i_—_ ~r M —n @ vi s U =
\ IHI = )Z W P ‘
< > LR 5 J :
] 1 A
L¢Pl [2VP ~ O
7t I 5
KL 2 -
/i : u | J )
\eops <
[i O y
I O ( =
|
Q 101 YTk C © ; VUl
: Gt . Q
I Z
! ) J
i /| e %
-' g C ® N AL
< 4 /743Y 7 - Y, 4 3 é
L N @) Ry
R RN 777 i
y ~ ) /A
Y/ & % SxVl TR
// ,’x Al JP3 U
£
/ ,/ O O . 47.59
IN S 7 D
/ e 8 y d
VEVAN
& /.’ / & )f7 O O Q O
¢ =0 O 5
. I/ )) é H2 S
AR )
Y, ote zu
-~ ( ‘4985 D Rovel faul
& ] >
; y
g \
N \ . 2
Y 3
1383 o€ ’\Z‘N- 3 w
g @) <
i
ul ¢
O
O g O Jg
CJP3 [lag
G?f’ )
408
O | w} ﬁz D ~15.50 )
E 6 RRER /
lT O \Y B <~V 1975 CP ’J\J'P
14 O _/3.@ ?
3 O G <<
1 < P A
@ ® &
M O O CARRER BLACA VU O O Qé—"' E
< JOAN ol t
e — CARRER T XALOS
A -------- CAl ﬁ\.\\.% _ _ MIRO
= \\\ < 6.3
.\/. [ O
MOLL PESQUER \\ C2
o J 4 %
.20 . 'q\‘\\ qg?/e %x“ E
080 TN <0 o PARKING
“N 2 5.0
/.
¢ Ul
\% )Po“‘
NN Q :
. 099 \'% 6@ 710 464
' 45 A % Ot
% «
A4 4.05
g 0
| \e 0 9A [\cc2
\&
/E \\ \ M8
C \ V 2 0( [ ]
\ Z
o VO AR \ -
\\ \‘\ (\
5 A N
A73.400 473'SQO'ISU 473.600 473.700 473.800 473.900 474.000 , 474.100 ) 474.20
i SISTEMES GENERALS ILOCALS ZONES AIB|C|D|E|F|GypHI 1] J ’
Limit SUNP : - Cosen ds Nuci Ve i) Avang de Pla. Art. 125 R.P. L 2 REVISIO DEL PLA GENERAL D ORDENACIO URBANA
Sectors iombils de Plonejoment: Sistema viari - (v,vg,vgnvv,VRgE,\L/Ezz,\/x ng:z e Correr (CC1.CC2) ) ) (3
y (!:EP.:P.UE) —_———————— g;gﬁgmgsd%ﬁi?p‘g;gﬁgef 1cones verdes (€, Ep) Coses omb Jord (CJ1,CJ2,CJ3,CU3a,CIP1,CIPIa,CIP1b,CIPIc,CJP2,CIP3) Doc. Exp, Publica. Juliol 92 Aprovot NOV 92 (4 AN A'untoment de Soller
Zonificacid. Sectors iombits de Planejoment cotoieg: Sistema Ferrovior et Bl TR At seciiques LA Az ot orer > . y * % J
; it Sistema d Al (S,Ex,T) otelero Hn U - %
\ ; . * % égisffcsisdiegg:sstsrﬁigons Civils 5 Si:t:mg de (?ggtses iPorts (SC,PO) :_r:dtsltries  Serveis (I(SH,Ige; AprOVOC|O |n|C|GI ;: -4 PIOnOI d or denOC|O n. D.6
PIOnOI d OrdenGCIé n. D.6 gggg?%e:yorigs . E Egggg?g Eéﬂ?ggg:g PB PB 20m ;ono :j/er:e Pr;v?do” (z(:1V;é22V§SSZ;/§:; DOC Exp P[jbhco Setembre 94 Aprovot SET 94 :I%
onts iCreus de Terme ! 1 .. ong de hemodelacio ' ’ g . . . i[o}
Ambit Vegetal N .NvC Fondaria Totalment Edificable Zona de Transformacid A (ZT-) 11 .. . . . .
Ogi . roteccié de IHorta iel Taronger SPI-PHT)
%SLE," dcequL’jr?c?tlg(cgccig > Pla Especial de Proteccio i i gro:eccio geIIS:')I R:,roli:jTonvo?s (ARIF(’-1,ARIP-2) A : 2 ol I 1% ZO”lflCGClO. SeCtOrS I Gmb|t3 de PIGneJGment
@ Sonejoment de IHorto — — —(PEP-2) Area Naturald‘EspecialInteres (ANED prOVOCIO prOVISIOnO ha . 'S . S . ' ' '
Linio otermenoment  mm e m— m— = Zona Limitrofe Proteccio Costanera Proteccio d Alcinors (PAC) . . % % (s incorpora Modificaci6 Puntual PGOU, per la nova qualificacio com a vialurbo iequipament
Lilo otermenoment — == Zona Limitrofe Proteccio Ce - Proteccio Arqueologica ide Bens e o Doc. Previ. Juliol 95 Aprovat JUL 97 5 -+ public dun sector del Cosc urba delPort de Séller (juny 2005)
Linio de servitud de gr%rlselctcg--_--:- Zona de proteccib Carretera  ooeeveeeiiiiiieenn grrttfgsisg CEUCIZ:ZZ:CISMONC AGATEM S “PE) 17 **K (s incorpora Modificacio Puntual PGOU, de reajustament de zones isistemes. Soller (maig 2012)
IF_)inio de. sedrvittud detpolicio _——— (La o d otermenoment, de rivera de mor iles Proteccio Geolggica (PG:RGCB,RGE ,RGECB,RGAL ,RGR,RGEB,RGPO; A rOVOCKI) deflnltlvo -}593— .
. Fovrocomi’S (OIS et comars o oo sotremer PJG:P UG, PGGM,PUGMQ PIGQ,PUCT) P 50 ROSA BARBA ICASANOVAS | RICARD PIE ININOT, drs. orquitectes s.c.p.
ESCGIG 1'1000 Limit de Terme = = < e — e = D?r:::i::::nc:ald::::l:s.MOPU) Proteccio Paisagistica (PP) 1~ ~=—L_—-




8.- SITUACIO EN EL PGOU DE SOLLER DE 1981
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Extracte del Planol “Zonificacion detallada Puerto de Séller” B-08 del PGOU'81, Escala 1:2000
on s’observa que aquest carrer formava part de la Xarxa Viaria del Port de Sdller. El carrer i els
habitatges plurifamiliars inclosos en I'ambit de la present modificacié puntual, obtingueren la
corresponent llicencia municipal d’obres en data 26 d’abril de 1984 i el certificat municipal de

final d'obres en data 29 de gener de 1987.
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9.- INTERVENCIONS PROPOSADES | JUSTIFICACIO

9.1.- REAJUSTAR EL TRACAT DEL VIAL ADAPTAT-HO AL CARRER EXISTENT

Com s’ha exposat abans, es proposa adequar el tracat del vial recollit al PGOU’98 al cul de sac

existent i que és de domini public.

Agquesta modificacié es justifica amb el fet que, com pot comprovar-se al Planol d’Ordenacio
D.6** Serie 2 escala 1:1000 que s’adjunta, el PGOU'98 opta per mantenir la seccié existent
dels carrers correctament urbanitzats, cosa que també succeeix al nucli urba de Sdller. Ni a la
memoria del PGOU’'98, ni a les NNUU trobem que es fixi un ample de carrer minim. També es
considera que I'ampliacié del vial recollida al PGOU’98 causaria un perjudici desproporcionat
als veins afectats i suposaria I'execucié d'uns desmunts i murs de contencié poc desitjables pel
paisatge urba del Port de Soller, sobretot tenint en compte que I'amplada existent ha resultat

suficient per la gairebé nul-la carrega de transit que suporta aquest cul de sac.

La reduccio de I'ample del vial implica un increment de 159,55 m? de la zona CJP1b situada al
nord del vial, i de 58,90 m® de la zona CJP3 situada al sud, el que suposa un increment del
sostre edificable de 101,71 m?.

Essent que a cada parcel-la només es permet un Unic habitatge unifamiliar aillat, aquesta
modificacié no suposa un augment de poblacié ja que dintre d’aquest ambit només es pot

construir un habitatge a la parcel-la no edificada, com ja succeeix al planejament vigent.
Pel que fa a 'augment d’edificabilitat, les dues parcel-les edificades ja tenen esgotada la seva
edificabilitat maxima, per la qual cosa realment només suposa un minim increment a la

parcel-la no edificada.

Essent que la nova ordenacié no suposa augment de p  oblacié, que no s’han d’adquirir

terrenys destinats a sistemes urbanistics, i que no s’han de realitzar actuacions en el
serveis 0 dotacions existents, no ens trobem davant cap actuacié de transformacio
urbanistica.
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COMPARATIVA DE SUPERFICIES | D’APROFITAMENTS

ESTAT ACTUAL PROPOSTA
ZONES ZONES
Sub-zona |m?so6l | Coef.edif. | m? sostre Sub-zona |m2 sol | Coef.edif. | m? sostre
CJP1b 1.322,25 0,416 550,06 CJP1b 1.481,80 0,416 616,43
Z\/Pb 429,65 0,416 178,73 Z\VPh 429,65 0,416 178,73
CJP3 1.964,50 0,60| 1.178,70 CJP3 2.023,40 0,60| 1.214,04
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE 1.907,49 TOTAL SOSTRE EDIFICABLE 2.009,20
SISTEMES m? SISTEMES m?

Sistema Viari 577,95 Sistema Viari 359,5
Serveis Técnics 18,75 Serveis Técnics 18,75
DIFERENCIA DE SOSTRE EDIFICABLE ENTRE ESTAT ACTUAL | PROPOSTA | 101,71

ESTAT ACTUAL PGOU'98

9.2.-

RESTRINGIDA VUI

PROPOSTA

IDENTIFICAR EL VIAL COM A CARRER URBA INTERIOR DE CIRCULACIO

Com s’ha exposat abans, en aplicacio de 'art. 21 Sistema de Comunicacions Viaries, un cul de

sac no pot ser considerat de la “xarxa primaria del municipi VU”, sind que és un “vial interior de

circulacié restringida als veins i als vehicles de servei i emergéncia VU1". S’ha corregit aquest

aspecte al planol D6*** modificat, on el Cami del Cingle, en quan a via principal, s’ha identificat

com a VU fins la seva connexié amb el carrer Xaloc, ja que al planol vigent D6** hi havia un

tram intermig identificat com a VU1 que era contradictori amb la resta d’aquest carrer.
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10.- PLANOL D’ORDENACIO D.6*** SERIE 2 ESCALA 1:100 0 MODIFICAT
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II.- PROGRAMA D’ACTUACIO

Essent que I'ampliacié del tram de carrer que ens ocupa no esta recollida en el Programa

d’Actuacio del PGOU'98, la present modificacié puntual no suposa cap alteracié de la mateixa.

ll.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Essent que I'ampliacid del tram de carrer que ens ocupa no esta recollida en el Estudi
Economic i Financer del PGOU’98, ni es preveu I'execucié d'obres ni I'adquisicié de terrenys, la

present modificacié puntual no suposa cap alteracio del mateix.

Soller, juny de 2.014

Sgt. Gabriel Buades Crespi. Sgt. Claudio Hernandez Alcover

Arquitectes Serveis Tecnics Municipals de I'Ajuntament de Soller
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IV.- RESUM EXECUTIU

Segons disposa l'article 11.3 del RDL 2/2008 de 26 de juny del 2008, en els procediments
d'aprovacié o d'alteracio dels instruments d’ordenacié urbanistica, la documentacié exposada al

public haura d’incloure un resum executiu expresiu dels segiients extrems.

a) Delimitacié de I'ambit en el que I'ordenacié projectada altera la vigent, amb un planol de la

seva situacio i abast de dita alteracio.

a.l- Les parcel-les afectades per la modificacié puntual sén les seglents:
3958015DE7035N
3958058DE7035N
3958059DE7035N

La moadificacié puntual també inclou el cul de sac que comunica amb el Cami des Cingle que
doéna accés a aquestes parcel-les. Aquest vial fou cedit gratuitament a I’Ajuntament de Séller en
data 19 de maig de 2014.

En groc, vial existent que és de domini pablic. La resta de terrenys son privats, entre els quals

hi ha dues parcel-les edificades amb edificis plurifamiliars i una tercera parcel-la sense edificar.
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a.2- Abast de l'alteracio.

a.2.1- Objecte de la modificaci6 puntual.
La present modificacidé puntual de la Revisié del PGOU de Soéller de 1.998 té per objecte

reajustar la prolongacié del Cami des Cingle adaptant-ho al tracat existent

a.2.2- Intervencions proposades.

Amb l'objecte exposat al punt anterior, la present modificacié puntual contempla les dues
intervencions seguents:

- Reajustar el tracat del vial adaptant-ho al carrer existent.

- Identificar aquest tram de vial com a “carrer urba interior de circulacio restringida” clau VUI.

ESTAT ACTUAL PGOU'98 PROPOSTA

b) En el seu cas, els ambits en els que es suspengui I'ordenacio6 o els procediments d’execucié

o d'intervenci6 urbanistica i la durada de la suspensio.
Segons disposa l'article 50 de la llei 2/2014, de 25 de mar¢, amb I'aprovacié inicial queda

suspeés pel termini de dos anys o fins I'aprovacié provisional, o quan no hi hagi aquest tramit,

I'aprovacié definitiva.
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