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1. INTRODUCCIO

Cada vegada és més evident la necessitat d'estudiar I'aparcament, no Unicament
per a resoldre els problemes que genera una demanda d'espai per aparcar
insatisfeta (il-legalitat d’estacionament, accessibilitat, etc.) sin6 com a instrument

dins de la politica general de mobilitat sostenible.

Aixi, la utilitzacié del vehicle privat en detriment d’altres mitjans de transport (public

i peu) esta fortament condicionada per I'estacionament, en concret, per:

e lLa facilitat de trobar lloc d’estacionament a IPorigen (estacionament
residencial), condiciona, molt sovint, la utilitzaci6 del vehicle per desplagar-se
al lloc de treball, anar a comprar, realitzar gestions, etc.

e EI témps ditinerari i la comoditat del trajecte, on la il-legalitat
d'estacionament influeix decisivament i promou el porta a porta amb viatges
curts.

e Les possibilitats d'estacionament en destinacio. Aixi, una restriccié de les
possibilitats d’estacionament gratuit, incidira decisivament en la major
(motius de viatge amb curtes durades d’estacionament) o menor (viatges de

mobilitat obligada) utilitzacié del vehicle privat. -

Es evident, doncs, que, cal donar satisfaccid a les necessitats d’estacionament
amb l'objectiu d’evitar la il-legalitat que tant afecta a la mobilitat de vehicles i
persones i influeix negativament en la seguretat vial i en la qualitat mediambiental.
Perd, la resolucié d’aquest problema ha de tenir també com a referéncia la politica
general sobre mobilitat de la ciutat, és a dir, cal assolir-la des d’'una perspectiva

racional que:

e No suposi la saturacié de la xarxa viaria actual. No es pot generar una
oferta d’aparcament superior a la que pot absorbir el viari, tant actual com

futur.
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e Garanteixi que l'espai en superficie destinat a I'estacionament estigui
equilibrat en relacié a altres usos (vianants, circulacio de vehicles, etc.).
En aquest sentit és evident que el vehicle privat ha envait determinats
espais de la ciutat en detriment d’altres usos més rendibles socialment. El

cami de vianants comu a tots cal prioritzér—lo.

o Potencii aquella mobilitat en vehicle privat que asseguri el funcionament
econdmic del centre de la ciutat (oci-compres-gestions). Aixi, quan hi ha
déficits d’estacionament cal, en primer lloc, desviar la demanda per motiu
treball cap a altres mitjans de transport o altres zones de la ciutat, més
allunyades del centre terciari, ja que aquesta demanda coincideix amb les
puntes de congestio vial i encara que el seu volum no sol ésser molt gran,
ocupa un important nombre d'hores x plaga. Pel contrari, per tal de que el
Centre de la ciutat disposi d’'un nivell d'accessibilitat ait per compres [
gestions és necessari garantir I'existencia d'una oferta especifica de
places amb una elevada rotacio, sigui sobre calgada, sigui fora de

calgada.

e Completament o en gran part el cost de I'estacionament de curta durada
sigui assumit pels seus usuaris o s'integrin dins dels costs de la compra
o0 gestié. La despesa publica ha de prioritzar altres mitjans de transport
més rendibles socialment (transport public), i per tant, s'ha de fugir, per

norma general, dels aparcaments gratuits.

Cal indicar 'enorme importancia que te l'estacionalitat de la demanda a Sdller. Es
tracta d’un municipi turistic on el 80% de la demanda turistica es concentra en en
el mes d'agost, amb las enormes disfuncions que aquest fet provoca en la
racionalitzacié de I'oferta d’estacionament, amb sobreocupacions en periodes molt
concrets perd amb notables excedents durant la resta de l'any. La quantificacié

d’aquestes diferéncies sera un dels principals aspectes a analitzar.
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Per avaluar les necessitats d’aparcament s’han considerat tres escenaris:

=scenari nocturn (orioen). En aquest escenari es materialitza |a totalitat de la

_demanda residencial,

-Escenari ditim (primera hora del mati). En aquest escenari coincideix la

demanda del resident que no mou el vehicle durant el mati amb la demanda per

motiu treball-estudi (llargues durades d’estacionament).

-/ Espepqri/gjﬂ[n (hora punta). Durant aquest periode, a la demanda
d'estacionament de primera hora de mati s'afegeix la demanda generada
basicament pels motius de viatge compres-gestions i especialment per motiu

d’oci.

En definitiva, 'objectiu d’aquest estudi és donar una resposta efica¢ a les
demandes d'estacionament al municipi, d'una manera ordenada i racional,
optimitzant la utilitzacié de les places en calgada, i planificant les actuacions futures

relatives a la dotacié de places d'aparcament, principaiment, fora de calgada.

OBJECTIU:
e Donar una resposta eficag a les demandes d'estacionament als (res

gscenaris

CONDICIONANTS (DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE):
o L'oferta o ‘aparcament no pot ésser superior a la capacitat viaria.
o Aconseguir I'eciuilibri entre les diferents utilitzacions de ['espal en calcada

(aparcament, vianants, circulacié de vehicles, transport public, etc.).

o Prioritzacio de l'accessibilitat en tots els mitjans de transport que assegun el
funcionament economic de la ciutat (compres-gestions).

e Que el cost de l'estacionament sigui assumit majonitariament pels seus
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usuaris o integrat en les compres.

ESCENARIS:
e Noctum: residents
e  Diiim (12 hora): motiu treball-estudi

e  Diiimn (hora punta): motiu compres-gestions. Carrega | descarrega.
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2. METODOLOGIA

Lestudi s'inicia amb la delimitaci6 de l'ambit d'estudi, on es, defineix una
zonificacié que servira de referéncia per a l'analisi dels diferents aspectes de
l'aparcament que es tractaran a continuacié. L'ambit d'estudi coincideix amb el
nucli urba de Séller. Per a establir la zonificaci6 s’han considerat zones
homogeénies morfoldgicament i delimitades per barreres fisigues en relacié a
Iaccessibilitat. El planol 1 (zonificacié), recull 'ambit d’estudi considerat, indicant

les diferents zones en que s’ha subdividit. $’han establert 8 zones a tot el municipi.

’estudi segueix amb |'analisi de la distribucié dels usos del sol residencials i
terciaris dins de I'ambit considerat, i serveix per posar de relleu la localitzacié de

les zones d'atraccié de viatges més importants.

A continuacié s'elabora un inventari exhaustiu de I'oferta d'aparcament existent,

. diferenciant la corresponent a | garatges i parkings, d'aguella que es localitza a la
‘c’a;lggﬁc_j‘_a, i detallant aixi mateix el seu regirh d'utilitzacié, en funcié de la tarifa i la
durada maxima d'estacionament permesa. Aquest inventari permet coneixer l'oferta
lisponible tant pel fora com pel resident. El procediment empleat, per a avaluar les
places existents a les vies consisteix en determinar la seva localitzacié, la
dispos@cié de vehicles que permet i en cas d'estar regulades, el tipus i periode que
possibilita I'esmentada regulacié. Finalment es comptabilitza el nombre de places
ofertades aplicant un modul ajustat a les caracteristiques del parc automobilistic
actual (5 metres/plaga en cordd i 2,5 miplaga en bateria), tenint en compte la
reduccié que suposa la existéncia de guals i la proximitat a cruilles. Dins de l'oferta en
calcada s’han considerat els solars, donat que es tracta d’espais que son utilitzats de

manera provisional i es probable que en el futur desapareguin.

Pel que fa a l'oferta existent fora de calgada s’ha distingit entre els aparcaments
d'Gs public, que admeten vehicles per hores i els garatges de veins, d'Gis exclusiu

residencial, que es localitzen sota els edificis d’habitatges. Tanmateix, i dins de
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l'oferta destinada al resident, s'han comptabilitzat els guals, a priori de reduida
capacitat, i que a efectes de l'inventari s’han considerat amb una capacitat mitjana
de tres places per gual. En relacio als garatges de veins, per a conéixer la seva
capacitat, s'ha utilitzat una mitjana de 1’5 places/habitatge, |’habitual a municipis

d aquestes caracteristiques.

" Els nivells dutilitzacié de l'oferta d'aparcament anterior per a residents i per a
‘orans de cada zona, posen de relleu les possibles disfuncions en els respectius
binomis oferta-demanda de cada tipus d'aparcament, disfuncions de les quals és
.un indicador el nivell d’il-legalitat d'estacionament a la calgada.

[

Aixi doncs, l'analisi de la utilitzaci6 de cadascun dels tipus d'oferta
d'estacionament constitueix una part essencial d'aquest document i dona peu, en
conjuncié amb la resta d'informaci6, a I'elaboracid de la diagnosi de {'aparcament

residencial i dels visitants de cada zona.

El seguiment de la utilitzacié de les places d'estacionament s'han efectuat en
periode ditrn i nocturn, en el cas dels residents, i en periode ditrn per la resta
d'usuaris. A les zones on s analitza la demanda forana s’ha aplicat el métode ERM

(rotacions de matricules) per tal de conéixer com son utilitzades les places

d’aparcament.

En concret s'han efectuat 9 estudis de rotacions de matricules:

3 rotacions de zona blava

1 rotacions en zona no regulada

e 1 rotaci6 en Carrega i Descarrega

e 4 rotacions en solars

E! planol 2 mostra graficament els llocs on s’han realitzat els estudis de rotacions

de matricules.
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El procediment i parametres deduits de les rotacions de matricules s'exposa a

continuacio:

METODE ERM

PROCEDIMENT:

Es controla durant tot un dia una mostra composta per un cert nombre de places
legals que es considera representativa de I'estacionament en una determinada zona.
El nombre de places que constitueix 'esmentada mostra és funcio de la grandaria de
la zona i de les possibilitats operatives del métode. Un cop escollides les places,
aquestes es sotmeten a observacié durant un periode aproximat de 14 h. Per aixo,
una persona controla, a intervals de 15 i dacord amb un itinerari prefixat,
cadascuna de les places, anotant, en un imprés disposat a l'efecte, els canvis de
vehicle que s'han produit a cada interval i la tipologia de Fusuari:
e Regulades: no paguen, sobrepassen el temps, excedeixen la maxima
durada d’'estacionament, etc.
e C/D: usuaris que realitzen operacions de C/D, no complidors de la reserva
per tipus de vehicle (turismes o vehicles comercials) 3
L’estudi de rotacié de 'aparcament legal en calgada es realitza conjuntament amb el
de I'aparcament illlegal. En aquests cas, donat que les places sotmeses a control no
estan clarament delimitades, el procediment consisteix en anotar els vehicles que
entren i surten, per intervals de 15’, en el conjunt de places prohibides. En aquest cas
es distingeix sempre aquells usuaris que realitzen carrega i descarrega de

mercaderies de la resta d'il-legals.

PARAMETRES DEDUITS:

o Places fixes: és el percentatge de places que romanen ocupades pel mateix
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vehicle durant tot el periode controlat, respecte del total de places analitzades.

o Distribucié del temps de permanéncia dels vehicles aparcats: s'expressa en
percentatge de vehicles que estacionen un determinat periode de temps i permet
tipificar el tipus de demanda existent, gracies a la correlaci6 establerta entre motiu
de viatge i temps de permanéncia en una plaga-d’aparcament.

e Durada mitjana d’estacionament: és la ‘mitjana de temps que romanen
estacionats els vehicles.

o index de rotaci6 total: es defineix com el quocient entre el nombre total d'entrades
i el nombre de places ofertades. Indica la utilitzacié mitjana, en nombre de vehicles,
de les places controlades.

e index de rotaci6 fora: es defineixk com el quocient entre el nombre total d’entrades
de forans durant el periode considerat i el nombre de places ofertades. Indica la
utilitzacié mitja per part del fora, en nombre de vehicles, de les places controlades.

o % de ocupacié (hores x plaga): expressa el percentatge de l'oferta d’aparcament
(n° de H x P controlades) consumida per la presencia de vehicles estacionats.
Distingirem entre 'ocupacié corresponent als residents i als forans de cada zona. A

la zona regulada es distingeix entre la pagada i la no pagada.

Els fulls de camp utilitzats per a la realitzacié de les rotacions de matricules

s'exposen a 'annex |, i els resultats obtinguts es detallen a 'annex It. -

Paral-lelament es realitzen inventaris d’ocupacié i il-legalitat dilirns i nocturns.
Els primers ens permeten extrapolar les dades obtingudes de les rotacions de
matricules al total de I'ambit d’estudi, els segons ens ofereixen una visié de la
situacié de I'aparcament des de la perspectiva del resident (periode nocturn)
corroborant o no les dades obtingudes a partir del cens de vehicles.

Per dltim, s’han realitzat enquestes als usuaris forans que estacionen en
calgada per tal de congéixer el seu perfil, les caracteristiques del viatge i la
predisposicié a utilitzar infraestructures d’aparcament i/fo zona blava. EI model

d’enquesta utilitzat es detalla a 'annex Iil.
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El tractament de les dades obtingudes a través dels diferents mecanismes de
recollida d'informacié, permet establir la diagnosi de la situacio de
estacionament al municipi de Séller, tractant sempre Ies(:ciemandes residencial]
ETBFEF% de forma individual, donat que tant en duracic’) com en requeriments fisics

les seves necessitats sén normalment diferents. Aquesta diagnosi permetra calibrar

les necessitats actuals de cadascuna de les demandes.

De la mateixa forma, es tindran en consideracio, possibles actuacions
urbanistiques, principalment aquelles que afectin directament a I'estacionament de
vehicles. No podem oblidar que la majoria dels carrers de Soller tenen una

amplada minima que en molt casos, no permet la coexisténcia entre vianants,

circulacio de vehicles i estacionament‘ Si es vol assegurar un nivell de servei minim

“al_vianant, sera inevitable la_disminuci6 de loferta d'estacionament_existent a-

Factualitat

Al grafic que s'inclou a continuaci6 es mostra esquematicarment el procediment

metodologic utilitzat.
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3. USOS DEL SOL

En total la superficie d’estudi considerada és de 148 Ha, corresponent al Centre el
25% (bona part de les zones 2, 3, 4,617).

Pel que fa als usos del sol cal destacar el fort caracter rural del municipi, tot i que el
turisme i per tant les zones d’oci es troben presents a tot el municipi. A Séller podem
distingir un nucli comercial —al voltant de la Pl. Sa Constituci6 i el c. Alqueria del
Comte de sa Lluna- amb preséncia de serveis turistics, com ara botigues,
restaurants, etc. En aquest nucli també trobem monuments d’interés cultural, com ara
I’Església Parroquial de Sant Bartomeu.

En quant a I'Us residencial cal destacar una baixa densitat de poblacié (41 hab/Ha), a
causa principalment de |’extensa area rural. Les zones 2, 7 i 8 presenten la densitat
més alta del municipi, per sobre dels 50 hab/Ha, on es localitzen els carrers amb una
alta preséncia residencial (c. Murta de sa Mar, c. Cetre, c. Alqueria del Comte de sa
Llunai c. Isabel II).

Urbanisticament Séller esta format basicament per cases unifamiliars de tipus rural,
d’una o més plantes, i una petita quantitat d’edificis moderns de més algada. Entre
els carrers Murta de sa Mar i la Carretera a Palma s’estén una zona de nova
construccio de vivendes, basicament d’edificis de més algada. Aquesta area s’inclou
dins la Zona 2 de I'estudi. Fora del nucli urba el territori es reparteix entre cases de
camp amb parcelles rurals i algunes urbanitzacions que s’estenen a peu de
muntanya. -

En quant' als mitjans de comunicacid, a Sller existeix un tramvia que comunica el
nucli urba amb el Port de Soller i "'anomenat Tren de Séller, que fa el recorregut
Palma de Mallorca-Séller. Aquest Gltim és, no obstant, un atractiu turistic mes que un
mitja efectiu de transport, pel seu caire rustic i la baixa frequéncia dels viatges que
realitza. Dins del nucli urba 11 servei regular d"autobtis comunica amb la part est del
municipi.

Els-eixos principals de comunicaci6 estan formats pels carrers Pau Noguera, Isabel Il
Murta de sa mar, |'eix Victoria-11 de Maig-Av. Astaries-Carretera Murterar, I'eix Cami
de Biniaraix-Alqueria del Comte de Sa Lluna i la Carretera Desviament, que enllaga
directament amb la Carretera de Palma. Tots aquests eixos comuniquen la poblacio
amb altres nuclis de la illa de Mallorca, com ara la ciutat de Palma de Mallorca, el Port
~ de Sdller, i els municipis de Lluc i Deia.
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El planol ndimero 3 mostra els principals usos del sol.

La motoritzacig mitjana municipal, segons les dades proporcionades per I"Ajuntament
de Soller, és de 470 turismes ¥ 1..{1@.9;hgbitgnts. Segons aquesta motoritzacio, e
total de turismes g I'area d’estudi & d'uns 2.900 Per a una poblacié de 6.100
habitants, considerant només |g poblaci6 inclosa dins de I"ambit destudi.

POBLACIO | MOTORITZACIO (1)

ZONA  Superficie Poblaci6  Densitat Turismes (2)
(Ha) (habitants) (Hab./Ha) N9 /Ha

1 17,67 300 17 141 8
@ 24,00 1284 54 603 25

3 19,27 856 44 402 21

4 18,71 743 40 349 19

5 17,26 547 32 257 15

6 9,78 364 37 171 17 -
@ 19,14 1228 64 577 30

8 10,47 590 5g 277

(?) Any 2.001
(2) Dades oblingudes a partir de /a motoritzacicé

mitjana municipal
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la nova construccié de vivendes a la Zona 2 incrementara en el futur la poblaci6 i el
nombre de turismes d’aquesta zona.

Al planol nimero 4 es pot veure graficament la densitat de poblacié per cada zona.
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L.

T

4. OFERTA D’APARCAMENT ACTUAL

4.1. OFERTA D'APARCAMENT TOTAL

Al conjunt de l'area d'analisi seleccionada s'han comptabilitzat més de 3.800 places
d’aparcament, de les que el 58% es localitzen a'la calgada.

OFERTA ACTUAL (3.840 places)

Parkings Reservats
1% Zona no regulada
37%

Parkings Puablics

o
2%

Places fora de la

calgada
39 A
Zona regulada

Solars 8%
11%
Reserves
2%

En relacié a Poferta en calgada la majoria correspon a zona no regulada, tot i que
també existeix una considerable oferta de zona regulada (gairebé 300 places),,
distribuida al voltant de 1’Av. de la Gran Via, el c. Bisbe Mateu Colom, a la zona del
centre i al solar de la Pl. Teixidors. De la mateixa forma cal assenyalar |"existéencia de
420 places en solars, que suposen gairebé el 20% de |"oferta en calgada.

Pel que fa a 'oferta fora de calcada s'ha distingit, en funcié de les caracteristiques
de la zona, entre els guals de veins amb llicencia municipal i els que no en tenen. Cal
remarcar la majoritaria preséncia de guals de veins respecte a garatges de gran
capacitat. En aquest sentit, els garatges de veins es troben gairebé tots a les zones 1
i 2, zones que es caracteritzen per un tipus de construccié d’edificis de més algada
gue concentren més poblacio. Els guals de veins suposen el 70% del total de |"oferta
fora de calcada, degut a la amplia preséncia de cases unifamiliars. En quant als
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parquings publics, existeix només 1 a tot el nucli, explotat per I"Ajuntament de Sdller,
amb un total de 90 places, i amb unes tarifes baixes.

OFERTA D'APARCAMENT

EN CALGADA FORA DE CALGADA
ZONA Mo Tona OO0 Soiars bhinurs Resenves TOTAL Fa 3 ~usls veins TOTAL FORA
fegulada .Blava T4 CALCADA [Fibic ssery & 1aca) - CALGADA

1 165 o 2 29 0O 0 196 0 0 8 98 33
2| 494 0 2 0 0 [¢] 496 Y] 0 20 149 117 105 391
3l 97 66 0 317 0 1 581 61 Q 4 21 144 78 308
4 112 15 18 64 0 0 210 28 0 0 0 45 21 95
5| 175 0 3 o] 0 4 182 0 0 14 [ 36 75 125
6] 68 25 0 1 18 102 0 o] 0 6 27 48 81
7 65 30 7 10 1 2 115 0 4} 8 63 87 164

. 8| 188 57 2 0 1 248 0 21 0 129 48 202
9 2 0 [¢]

3

Al planol numero 5 es mostra el total de places ofertades.

4.2. OFERTA D'APARCAMENT RESIDENCIAL

L'oferta destinada a cobrir les necessitats d'aparcament de la demanda residencial
contempla la totalitat de F'oferta existent a la zona, exceptuant les places de calcada
reservades les 24 hores del dia, els parkings reservats a empreses i els guals
industrials.

L oferta resultant és de 3.721, el 41% de les places es localitzen fora de la calgada.
Les zones 3 i 8 sén les que tenen meés places per hectarea, consequéncia de la
menor extensi® gue ocupen aguestes zones. Per altra banda, la zona amb un
percentatge d’oferta fora de la calcada més alta és la 7, degut fonamentalment a la
baixa oferta de places en calgada.
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Dintre d’aquest grup es situen els parkings reservats d'inddstries, empreses...., aixi
com tots aquells guals que no s'utilitzen com aparcament de vehicles (tallers,
industries, comergos, etc..). Es tracta d'una oferta marginal que Unicament satisfa als
usuaris per als que estan reservats aquests espais i, per tant, no es pot considerar
com a oferta que pot utilitzar lliurement la demanda forana.

= Zona no regulada

El fora comparteix amb el resident la utilitzaci6 de més de 1.400 places
d’aparcament. Dintre de 'ambit d'analisis especific de la demanda a rotacio del futur
aparcament existeixen un total de 520 places no regulades.

= Solars

Dintre d'aquest grup incloem els espais gratuits en superficie, de lliure utilitzacio per a
tots els usuaris. A 'ambit hi ha 420 places en aquest tipus d'espais; dintre de I'ambit
d'analisi especific de la demanda forana existeixen un total de 391 places en solars
(4 solars de més de 60 places i un de 10 places).

Tot i aixd, si quan s’analitza I'oferta residencial, una plaga d’aparcament equival
a un vehicle de resident satisfet. En el tractament de la demanda forana, donada la
utilitzacié al llarg del dia d'una plaga per més d'un vehicle, caldra establir noves
equivaléncies en base a la rotacié optima de cada tipus de plaga. Aixi, es consideren
els segiients indexs de rotacio:
o Places no regulades/solars: Es considera un index de rotacidé de 2,14
vehicles/plaga, I'obtingut a les rotacions de matricules per a una ocupacio del
100%.
a Places zona blava: 6 vehicles/plaga (funcionen nomeés pel mati). Es tracta de
Pindex optim, i és el que practicament s'obté a la zona blava existent.
a Solars: 1,75 vehicles/plaga. S’ha considerat lindex de rotacioé obﬁngut a les
rotacions de matricules, descomptant aquells vehicles que estaven durant la

nit (demanda residencial).
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Loferta d’estacionament actual al Centre de la Ciutat permet donar resposta a les
espectatives d'aparcament de prop de 3.700 vehicles forans. La major concentracio
d'oferta (> 70 places/Ha) es produeix a les zones 3 i 8. Les zones amb una menor

densitat d’oferta (< 70 places/Ha) son aquelles amb una maijor extensio de territori.

OFERTA FORANA

<30

30:-2h.

2h.-4h

> 4h

TOTAL

1.865

Places/

Ha

3l 649 910 133 172 97
4 122 182 43 05 442 24
6| 106 116 12 40 274 28
71 127 145 17 47 337 18
8

. 272 304 40 129 744 71
TOTAL 1.276 1.658 246 433 3662 25
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5. OFERTA D’APARCAMENT FUTURA

D acord amb les actuacions urbanistiques programades per I"Ajuntament de Sdller,
dins I'ambit d’analisi, es preveu |'acondicionament de certs espais que afectaran
|'oferta actual d"aparcament. Aquests espais son el solar de Sa Calatrava i el solar de
places regulades i no regulades de la Pl. Teixidors.

En el primer cas es preveu la construccié d'un equipament, amb la consequent
supressio del total de I'oferta actual del solar (161 places). En el segon cas, al solar
de la PI. Teixidors, es preveu la construccio de vivendes i locals comercials, donant
lloc a la supressid de 88 places no regulades i 41 de places regulades. El resuitat
d’aquestes dues actuacions és la supressi6 d'un total de 290 places d"aparcament.

Per altra banda, el present estudi proposa una série de mesures que afectarien
a I'ambit d'influéncia de I'emplagament previst, destinades a la millora de
I"entorn actual.

En primer lloc es proposa I"arranjament de les voreres de carrers que actualment no
presenten una amplada suficient, que donaria lloc a una supressio de places en
calgada, establerta en funcié de |I'amplada entre els edificis. D"aquesta forma, als
carrers amb una amplada entre faganes entre 9 i 11 metres es suprimiria un cordd
d’aparcament, mantenint només |‘existent a una banda del carrer. De la mateixa
forma, als carrers que presenten una amplada inferior a 9 metres es suprimiria la
totalitat de |"aparcament. Segons aix0, dins I"ambit d"analisi es produiria la supressié
d"un total de 86 places de Zona no Regulada i 50 de zona Regulada.

Una altra de les actuacions proposades és la remodelacié de la Pl. del Mercat, on
les places compartides entre Reserva de Carrega i Descarrega (mati) i Zona
Regulada (tarda) es destinarien nomes a Reserva, per tal de satisfer la demanda
d’abastiment del Mercat Municipal, eliminant les places destinades a Zona Regulada
durant tot el dia.

Com a consequiéncia de totes aquestes actuacions, les zones afectades per una
disminucio de places en calgada son les seguents:
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/(=) A la Zona 3, supressio d’un total de 25 places en Zona no Regulada (c. Murta
de sa Mar), 76 en Zona Regulada (Pl. Teixidors, Av. Gran Via) i 249 places en
__ solars (Sa Calatrava i Pl. Teixidors).
@ A la Zona 4, supressio d'un total de 61 places en Zona no Regulada (rodalies
de I’Av. Asttries, ¢. Andreu Coll i c. Palou) i 15 en Zona Regulada (PI. del
Mercat i c. 11 de Maig).

OFERTA D'APARCAMENT FUTURA
EN CALCADA FORA DE CALCADA
ZOMA Mo Sora G0 Scars Winure Besecees . TOTAL Ssisge Daming ups “iraines Snalswers cualsveos TOTAL FORA

CALCADA Fibjics Recerat CALGADA

24n incustials | veins iamb placa) (ense blaca)

requiada Blava

1| 165 0 2 29 0 ] 196 0 10 8 98 33 60 209
2y 494 0 l 2 [¢] 0 [¢] 436 0 o] 20 149 117 105 391
3f T2 90 0 a 1 231 61 0 4 21 144 78 308
4 5 s} 19 64 0 ] 134 28 0 s} 0 45 21 95
51 175 0 3 ] 0 4 182 0 0 14 0 36 75 125
6] 58 25 0 o 1 18 102 0 0 0 6 27 48 81
7] 65 30 7 10 1 2 15 0 0 6 8 63 87 164
8j 188 57 2 0 1 0 248 0 21 4 0 129 48 202
9] 85 [¢] 2 0 1] Q 87 1] 4] 4 15 3 27 49

Al planol nimero 6 es pot observar la localitzacié de les places suprimides.

L'aparcament al municipi de Séller



6. SITUACIO DE L"APARCAMENT RESIDENCIAL

6.1. DEMANDA RESIDENClAL

Com a demanda residencial d'aparcament considerem el nombre de turismes amb

P —"

U TS e e ‘ . qs . -
| domigili fiscal dins de la zona 1analisi: 2.880 turismes.

La concentracié mitiana de turismes és molt baixa a tota 1"area d’estudi; a les zones 1
i 9 es troba per sota dels 10 turismes/Ha. Les zones 2, 3, 7 i 8 sén les que superen
els 20 turismes/Ha.

La motoritzacié és un dels indexs que ajuda a definir el nivell de renda d'una area.
En el cas de Sdller, la mitjiana municipal és de 470 turismes/1.000 habitants, més
baixa que l'existent al municipi de Palma de Mallorca (566 turismes/1.000
habitants) i que la mitjana de les liles Balears (632 turismes/1.000 habitants), si bé
és possible que aquesta inclogui els cotxes de llogueer i per aixo sigui tant alta.
Aplicant aquesta motoritzacié a la poblacié per zones, les que més turismes
contenen sén la 2 i la 7, amb més de 500 turismes cadascuna.

MOTORITZACIO
ZONA Turismes (2)
N2 /Ha
1 141 8
2 603 25 -
3 402 21
4 349 19
5 257 15
6 171 17
7 577 30
8 277 26
9 102 9
TOTAL 2.880 19
(1) Any 2.001

(2) Dades obtingudes a partir de la moforitzacié

mitjana municipal
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Al planol nimero 7 es mostra la demanda residencial.

6.2. DEFICIT D'APARCAMENT RESIDENCIAL TEORIC

La diferéncia entre els turismes censats i I'oferta residencial calculada al primer
capitol ens permet obtenir el deéficit d’estacionament tedric corresponent a
cadascuna de les zones analitzades. Tot i aixd, la divisid zonal de vegades
emmascara falses situacions de déficit, ja que no és el mateix una zona amb deficit
envoltada per altres on existeix un important superavit de places, que rodejada per
altres on també hi ha déficit. Aixi, en el conjunt de la ciutat podria existir superavit
degut a un excés de places en liocs massa llunyans per a ésser utilitzades pels
veins de zones deficitaries.

Per aquests motius, el déficit teoric inicial s’ha ponderat en funcié del seguent
parametre:

index de contacte amb les zones immediates: Distribueix les places de
superavit que poden ser ofertes per una zona, entre les zones del seu entorn
immediat proporcionalment al nivell de contacte amb cadascuna d'elles.

L’aplicacié d'aquest index determina Unicament un déficit d'aproximadament 160
places, concentrat exclusivament a la Zona 7, wm de la 7ona del centre. A la

resta de zones hi ha superavit o el déficit és molt reduit. - -

3i considerem el déficit d'aparcament infraestructural (turismes que no disposen
funa plaga d'aparcament fora de la calgada), s’observa que aproximadament 1.350
urismes de residents han destacionar al carrer. Les zones on el déficit
nfraestructural supera les 200 places son la 2, 4 i 7. Com a mitjana de totes les
ones analitzades, el 53% dels turismes dels residents poden ésser estacionats fora
le la calgada, percentatge que supera el 60% a les zones 2,3 8. A la zona 1 la
stalitat dels turismes disposen d’una plaga d"aparcament fora de la calgada.
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rellevant a la Zona 7, superant el 30% respecte a les places legals. A la resta de
casos la il.legalitat detectada respon més aviat a raons de comoditat.

Al planol nimero 9 es detallen els resultats de 'inventari d’ocupacié nocturna.

6.4. SITUACIO ACTUAL DEL MERCAT D’APARCAMENT

De la consulta realitzada a diverses immobiliaries de Sdller, es detecta una escassa o
nul.la oferta disponible en garatges i guals de veins. En aquest sentit, {"dnica
referéncia de preus es troba entre 1,51 2,5 MPTA per a una plaga al centre de Saller.
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7. SITUACIO DE L'APARCAMENT FORA

7.1. UTILITZACIO DE L'ESTACIONAMENT DURANT EL PERIODE DIURN; EL
DEFICIT APARENT

Abans de procedir a analitzar amb detall les zones del Centre de la Ciutat, s'ha
realitzat un inventari d’ocupacio i il-legalitat diirna de totes les zones analitzades,
que ens permet corroborar que les zones escollides per avaluar la demanda forana
corresponen amb les de major problematica d’estacionament dim. En aquest
sentit, les zones descartades (1, 2 i 9) registren una ocupacid de l|oferta
d estacionament en calgada inferior al 45%. Pel contrari, tant la zona 6 comla7,
les més céntriques del municipi registren una ocupacié superior al 90%. Cal
destacar la significativa indisciplina d’estacionament registrada a la zona 7%un 16%
d’ocupacié respecte a I'oferta legal.

En una situacio intermitja es situarien les zones 3, 4, 51 8 amb ocupacions situades
entre un 50% i un 75%. A aquestes zones hi ha importants buits tant als solars com
a la zona no regulada. De la mateixa forma, la zona blava només s'ocupa un 30%,
excepte a la zona 4 on es troba ocupada al 100%. Cal indicar que tot i estar la zona
no regulada i els solars infrautilitzats, s'observa una significativa indisciplina
d'estacionament a la zona 4 (un 8% d’ocupacio respecte a I'oferta legal).

OCUPACIO DIURNA

ZONA zona no regulada Solars Zona blava Vehicles Il legals TJOTAL

Nombre ocupacio. Nombre octipacio. Nombre ocupacio Nombre ocupacio  VehHa Nombre Qcupacio
1 73 44% 4 14% 8 4,8% 05 85 43,8%
2 158 32% 6 1.2% 03 164 33,2%
3 81 84% 177 56% 53 32% 13 4,9% 0,7 324 55,9%
4 64 57% 42 66% 15 100% 10 7,9% 05 131 68,6%
5 117 67% . 10 5,7% 06 127 72,6%
6 50 86% 23 92% 4 4,8% 0.4 77 92,8%
7 48 74% 8 80% 30 100% 15 15,8% 0.8 101 96,2%
8 103 55% 18  32% 11 45% 1,1 132 53,9%
9 21 25% 2 2,4% 0,2 23 27,1%

TOTAL 715 50% 231 55% 139  A7% 79 4,6% 0,5 1.164 54 1%
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A continuacié sindica com és utilitzada I'oferta durant un dia tipus d’hivern,
distingint la seva tipologia:

7.2. UTILITZACIO PER TIPUS DE REGULACIO

Zona no reqgulada;

Només s'ocupa com a mitjana un 50% | oferta no regulada, encara gue a les zones
3, 6 i 7 aquest percentatge supera el 70%. S'obté un index de rotacié al conjunt de
0,98 vehicles/plaga, molt per sota del 2,14 vehicles/plaga que es considera com a
maxima capacitat (rati obtingut a la Pl. Teixidors amb una ocupacié del 100%).

En relacié a la distribucié per durades d’estacionament de la demanda forana,
s'observa un clar predomini de les llargues durades. El 57% dels vehicles
estaciona per un periode superior a 4 hores.

Pel que fa al resident, a la PI. Teixidors, s’ha observat que aguest només ocupa un
25% de I'oferta en hores x plaga.
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UTILITZACIO DE LA ZONA NO REGULADA | EL SEU ENTORN

PL. TEIXIDORS Places controlades: 14 Dimecres (20-2-2002)

EVOLUCIO DE L'OCUPACIO

OCUPACIO(HX P}

% PLACES FIXES 21,4%

% H X P RESPECTE % USUARIS [NDEX DE ROTACIO
A L' OFERTA CONTROLADA

(3,6%)

@1,6%

TIPQ OE LSUARIO

(24,8%)

v 2
Vehicles/plaga

LLEGENDA

N Fora zona no regulada D Ford illegal entom D Buides
72 Resident B canegaidescamega illegal -
Zona blava:

S’han realitzat un total de 3 rotacions de matricules a places regulades (Teixidors, Pl
Espanya i Pl. del Mercat). Per a extrapolar els seus resultats s’han ponderat el ratis
obtinguts a cadascuna de les rotacions en funcié del nivell de places amb ocupacions
similars a les registrades.

Tal i com ja s’ha comentat a la introduccié d'aquest capitol, la zona blava esta
infrautilitzada. Aixi, com a mitjana només s'ocupa en un 47% de les hores x placa
ofertades. Tot i aixd hi ha elevades diferéncies entre les zones analitzades. Aixi,
mentre que a les zones 3 i 8 'ocupaci6 només és de un 35%, a les zones 4, 6 i 7
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Pocupacié de les places és practicament del 100%, com per exemple a la Pl. Espanya
i a la Pl. del Mercat.

UTILITZACIO DE LA ZONA REGULADA | EL SEU ENTORN

PLAGCA ESPANYA Places controlades: 12 Dimarts (19-2-2002)
EVOLUCIO DE L' OCUPACIO

OCUPACIO (HX P)

%HXP RESPECTE % USUARIS INDEX DE ROTACIO
A L'‘OFERTA REGULADA
{0,7%) ; : ' ' ‘
(13,3%) — H H )
9,5% — h : H 1 H
E14%) E 1
% 417 |
ol |
(39,1%) 45,87%) § E : : E
¢ N 2 3 4 5. 12
Veticles/plaga ~
LLEGENDA
‘ Fora zona regulada D Fora il.legal entorn [:] Buides
- Resident Il.legal carrega i descarrega

Cal indicar, que en termes generals, s'observa un acceptable compliment respecte a
la maxima durada d'estacionament. Només un 3% dels usuaris estacionen per un
periode superior a 2 hores, ocupant unicament un 9% de l'oferta en hores per plaga.
Tot i aix0, a les zones més saturades de Pl. Espanya i Pl. del Mercat, el percentatge
d'usuaris s'eleva al 10%, ocupant practicament el 20% de les hores x plaga ofertades,
factor que provoca que la indisciplina d'estacionament a Fentorn (doble fila, passos de
vianants, etc.) sigui elevada, ja que I'usuari que estaciona per poca estona no disposa
d’espai, ja que aquest es troba ocupat pels usuaris que estacionen durant llargs
periodes de temps.
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La baixa ocupacié, i en menor mida la presencia d’usuaris amb llargues durades
destacionament provoca que |'index de rotacié sigui baix (2,38 vehicles/plaga). Cal
recordar que |'index de rotacié acceptable de la Zona Blava és 6 vehicles/placa i
|"dptim 8 vehicles/plaga.

% USUARIS ZONA REGULADA % H X P ZONA REGULADA +
+ ENTORN IL.LEGAL ENTORDNZBIL.LEGAL
13,2 |
Fcizloem;r;elo CiDilegal  Resident mForaneo C/D
17% 1% 10% JForaneo il.legal

53,2

OBuides

- FIForaneo legal < 2h.

Foraneo legal > 2h.

Fordneo
legal < 2h.
69%

En quant al compliment de pagament, aquest es mig-baix, ja que hi ha un 36%
d'usuaris que no treu tiquet, encara que Unicament ocupen un 6% de les hores x
placa ofertes. Pel contrari, els usuaris que compleixen la regulacio, suposen un 47%
del total d'usuaris i ocupen aproximadament un 20% de l'oferta. Cal indicar que el
grau de compliment és més elevat a zones centriques com PL. Espanya o Pl. del
Mercat.

% H X P ZONA REGULADA +
ENTORN IL.LEGAL

% USUARIS ZONA REGULADA CBuides

Beisde e Resident
Residents temps fiquet 53,2 & Residents
1% 8 No treuen tiquet

mExces de temps

mMés d1 tiquet

@ Compleixen
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Malgrat que l‘ocupaci6 de les places legals no és total, la indisciplina
d’estacionament a I'entorn de la zona regulada és present al llarg de tot el dia,
representant el 18% del total d’usuaris que estacionen en aquesta zona i ocupen el
13% de les hores x placa. La majoria d’il.legalitat correspon a turismes, mentre que
un petit percentatge correspon a usuaris que realitzen carrega i descarrega de
mercaderies.

Les durades d’estacionament dels usuaris que estacionen de forma il.legal son curtes
i mitges. El 75% dels usuaris estacionen per un periode inferior a 30’ i el 20% ho fan
per un periode comprés entre 30°1 2 h.

Solars i parkings:

S’han analitzat practicament la totalitat dels solars de la zona Central del municipi,
observant-se diferents graus d'ocupacié i d'utilitzacid. Aixi, els solars més periférics
com Animes o Sa Calatrava estan infrautilitzats, amb ocupacions que se situen en
un 50% i un 34% respectivament. Consequentment I'index de rotacio fora és baix,
inferior a 1 veh./plaga; observant-se a més un elevat percentatge d'usuaris que
estaciona per un periode superior a 4 hores (20%).

Pel contrari, tant el solar del c. Cetre i principalment el de Gran Via es troben
completament ocupats durant els periodes punta del dia, registrant-se inclos una
lleugera sobreocupacio. En aquests emplagaments, I'index de rotacio se situa, com
a mitjana en 1,75 vehicles/plaga. Cal indicar que al solar del c. Cetre, es significatiu
el nombre d'usuaris que estaciona per un periode inferior a 30’ (28%), mentre que
els que estacionen més de 4 hores nomeés representen un 11% del total.
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Sa Calatrava = 2172002

NOMBRE  INDEX DE % DURADA

D'USUARIS ROTACIO D'OCUPACIO  MITJANA
ROTACIO 154 0,96 18,3% 2,48
RESIDENTS 35 0,22 16,0% 9,56

EVOLUCIO DE L"OCUPACIO

175
150
125
100

N° de vehicles

..............................

7:30 8:30 9:30  10:30 1130 1230  13:30 14:30 1530 16:30 17:30  18:30 19:30  20:3d

li Residents O Forani]

GanvVian, . . - . - 0

NOMBRE  INDEX DE % DURADA

| D'USUARIS ROTACIO.  D'OCUPACIO  MITJANA
ROTACIO 102 1,67 36,1% 2,80
RESIDENTS 53 0,87 66,2% 9,91

EVOLUCIO DE L"OCUPACIO

N° de vehicles
15

i
fog

e L

7.30 8:30 9:30 1030 11:30 1230 13:30 1430 1530 16:30  17:30

18:30  19:30  20:30

B Residents [1Forans |
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7.3. VOLUM | CARACTERISTIQUES DE LA DEMANDA FORANA: MES DE
FEBRER

Per a calcular la demanda forana que estaciona en calgcada s’han utilitzat els
indexs de rotacid obtinguts a les rotacions de matricules, ponderats per a
cadascuna de les zones en funcio dels nivells d’bcupacié i d'indisciplina deduits de
I'inventari d’ocupacio i il-legalitat realitzats (vid grafiques).

Relacié entre ocupacié i index de Relacié entre ocupacié i index de
rotacié a la zona no regulada rotacié ala zona regulada
225 ! 8 y =0,8625e0019% }
7 =0, i
¥ =0,0422 - 1,8491 / : © R2=0,9504 :
o 2 RI=00775 i & 6 !
O ' Kod /.
L / 11| 25 ~
21 / : a 4 /
(] i ) /
S 5 : £ 3 i
5 ' / i g 2 /
> 125 ‘ 1 / }
1 j 0 T T T T 1
‘ ' ' 0 20 40 60 80 100
70 80 o 90 100 %

Aixi, en un dia feiner del mes de febrer, al Centre de la ciutat estacionen de I'ordre
de 2.400 vehicles de forans.
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DEMANDA FORANA DIA LABORABLE TIPUS

Tipus Hombre de  Index de Distribucio per durades d'estacijonament
d'estacionament places 1otacio <30 30-2h 2h.-4h
' e %

ZONA3

Zona no regulada 97 1,67 21 13% 11 7% 37 23% 92 57% 162

Zona blava 166 1,7 170 60% 114 40% o 0% 0 0% 284

Solar/Parking 378 1,51 86  15% 217 38% 108 19% 160 28% 571

iLlegal fora X 133 75%| 20% 4 2%

410 39% 371 32% 151 13% 256 21%

ZONA 4

Zona no regutada 85 0,56 6 13% 3 7% 11 23% 27 57% 48

Zona blava 15 5,82 38 44% 41 47% 7 8% 1 1% 87

Solar/Parking 93 0,58 10 18% 18 33% 15  28% 11 21% 54

il.legal fora 0,80 67 75% 18  20% 3 3% 2 2% 90

TOTAL , 193 121 44% 80 29% 36 13% 41 15% 278

ZONAE

Zona no regulada 58 1,79 13- 13% 7 7% 24 23% 59 57% 104

Zona blava 417 51 49% 45 43% 6 2

il.legal fora 0,49 31 75% 8 20% 3% 2% 41

TOT AL 95  38% 60 24% 13% 62 25% 249,

ZONA 7

Zona no regulada 1,27 11 13% 6 23% 47 57%

Zona blava 30 417 61 49% 54 43% 8 6% 3 2% 125

Solar 1 51 3 18% 5 33% 28% 3 21%

il legal fora 116 75% 20%

TOTAL 191 51% 96 25% 9% 56 1 5% 378

ZONA 8

Zona no regulada 11 13% 6 7% 20 23% 49 57%

Zona blava 57 1,71 58  60% 39 40% 0 0% 0 0% 97

il.legal fora 0,47 86  75% 23 20% 3 3% 2 2% 114
B TOTAL 245 165  52% 68 23% 23 8% 52 7% 298

TOTAL

Zorna no regulada 493 0,98 63 13% 34 7% 111 23% 275 5% 482

Zona blava 293 2,38 380 54% 292 42% 21 3% 5 1% 698

Solar 481 1,33 98  15% 240 37% 128  20% 174 27% 640

il.legal fora 0,73 433 75% 115 20% 17 3% 12 2% 577

TOTAL 1.267 973 41% 681 28% 277 12% 466 19% 2.397

Els resultats de la demanda forana es poden observar al planol nimero 10.

Distribucio per zones

La major densitat de viatges, amb més de 60 vehicles/Ha, s'obté a la zona 3. A
aquesta zona estaciona la meitat de la demanda comptabilitzada a I'ambit d’estudi
(1.200 veh./dia). Pel contrari, la zona 4 és la que registra la menor concentracio de
demanda (15 veh./Ha).
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DEMANDA FORANA

s cle) 30 - 2h. .  TOTAL
. Nombre % . Nombre % 9 Nombre Veh./Ha
3] 410 34% 377 32% 151 13% 256 21% 1.194 62
4] 121 44% 80 29% 36 13% 41 15% 278 15
6 95 38% 60 24% 31 T 13% 62 25% 249 25
71 191 51% 96 25% 35 9% 56 15% 378 20

8 165 52% 68 23% - 23 8% 52 17% 298 28
TOTAL 973  41% 681 28% 277 12% 466 19% 2397 16
Distribucié per floc d’estacionament

Un 27% dels usuaris estacionen en solars o en el parking de Gran Via, denotant la
importancia d’aquests espais, la majoria d’ells provisionals, com captadors de la
demanda forana d'estacionament. També estaciona un percentatge elevat
d’'usuaris a la zona blava, un 29%. Pel contrari, la indisciplina d’estacionament és
quelcom baixa en comparacié a altres ciutats analitzades (un 24% del total
d’usuaris).

LLOC D'ESTACIONAMENT

Solar/
Parking
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Distribucié per durades d’estacionament

Més d’un 40% dels usuaris forans estacionen per un periode inferior a 30°, el que
denota un elevat pes de la gestié o compra rapida. La zona blava és la millor oferta
per a satisfer a aquest tipus de demanda. A I'altra extrem se situen els usuaris que
estacionen per un periode superior a 4 hores, que encara que suposen un nombre
reduit en quant a percentatge d’usuaris (18%), consumeixen un bon nombre
d’hores x plaga.

DISTRIBUCIO PER DURADES
D'ESTACIONAMENT

Perfil de Pusuari fora

El perfil de Fusuari fora correspon a un home jove, majoritariament ‘del mateix
municipi, que viatja sovint per motius laborals o d’estudis. En relacié al primer
aspecte, un 44% dels enquestats tenen una edat inferior als 35 anys, establint-se la
mitjana en 38 anys.
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: PERFIL DE L'USUARI

66

65

65

& 6@' 0 . 20 40 60 80

En relacié a l'origen del viatge, cal subratllar que un 65% dels usuaris tenen com a
origen el mateix municipi, i per tant, es tracta d’'usuaris que la majoria d’ocasions

podrien fer aguests desplagaments a peu, com a minim aquells que es produeixen

integrament dintre de la zona Centre.

ORIGEN VIATGE

Cal indicar I'elevat pes del motiu estudis i treball, un 47%. Pel contrari, el motiu oci
és minoritari. Les compres i les gestions també sén motius de viatge importants.
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MOTIU VIATGE

Altres Compres
% T 20%

7.4. DETERMINACIO DE DIFERENTS ESCENARIS DE DEMANDA FORANA

Tal i com van comentar a la introduccid, I'estacionalitat de la demanda forana és un
factor decisiu a tenir en compte a 'hora d’analitzar la situacié de ['estacionament.
Aixi, mentre que a I'hivern la pressio sobre I'estacionament pot ésser molt baixa,
als mesos de Juliol i Agost la oferta d'estacionament pel fora és clarament
insuficient. El procediment metodologic utilitzat per a determinar la corba de
distribucié anual de la demanda és el seglent:

= A partir de la mitjana anual de viatgers que utilitzen el tinel de Soller, els valors
dels mesos de Novembre, Desembre, Gener i Febrer, aixi com les corbes
anuals de transit diari de les carreteres en zones de costa es realitza una
estimacié de la evolucié anual de la utilitzacié del tinel de Séller per a 4
escenaris de demanda:
= Escenari 1: Febrer, Marg, Octubre i Novembre
— Escenari 2. Desembre i Gener
= Escenari 3: Abril, Maig, Juny i Setembre
= Escenari 4: Juliol i Agost
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= Sobre el total d'usuaris que utilitzen el tinel es descompten aquells que
corresponen a residents (aproximadament un 1.300 per sentit). D’aquesta forma
s'obté la seglient corba de demanda forana

ESTIMACIO UTILITZACIO TUNEL PER
ESCENARIS
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« Cal indicar que la demanda forana és major a la que circula pel tunel ja que cal
afegir els desplagaments dels residents de Soller, els desplagaments que facin
els forans a dins del municipi (més d’'una destinacio) i els que utilitzen la

carretera en comptes del tunel.

= A la grafica que mostrem a continuaci6 s'exposa la variacio sobre la mitjana de
cadascl del escenaris, aixi com el nombre total de vehicles forans previstos a
I'ambit d’estudi. En definitiva, si a 'hivern la demanda forana se situa al voltant
dels 2.000 vehicles/dia, a Pestiu aquesta demanda s'elevaria a quasi 5.000
vehicles/dia. A una situacié intermitja es situarien els mesos de primavera i

setembre (uns 3.000 veh./dia).
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Les dades del tinel també ens han permet observar una gran variacié entre un dia
feiner i un dia festiu (augment d’'un 70% del nombre de vehicles). Per aquest motiu,
s’ha considerat convenient establir un cinqué escenari per a tots els caps de
setmana (excepte els de juliol i agost). Es considera que com a terme mig, la
demanda forana durant aquests dies sera d’'un 50% més respecte a la detectada
un dia feiner normal del mes de febrer (3.600 veh./dia.). No es considera el 70% ja
que molt de l'increment es deu a l'activitat del port.

7.5. DEFICIT FORA ACTUAL

Al capitol precedent s’analitza com funciona el sistema d’estacionament, des de la
perspectiva de la utilitzacié de les diferents tipologies de places d'aparcament;_a
continuacio es valoren les veritables necessitats d’estacionament.

La comparacié entre I'oferta i la demanda d'aparcament del Centre de la Ciutat ens
permet definir el déficit fora d’estacionament, per als diferents segments de
demanda (per durades d’estacionament), tant de la situacié actual com de la futura,
per a cadascu dels escenaris considerats. A l'igual qgue amb el déficit residencial, s'ha
procedit a ponderar el déficit quantificat inicialment en funci6 dels seglents
parametres:

index de contacte_amb les zones immediates: Distribueix les places de
superavit que poden ser ofertes per una zona, entre les zones del seu entorn
immediat proporcionalment al nivell de contacte amb cadascuna d’elles. En el
cas dels usuaris que estacionen per un periode inferior a 30’ no s'aplica aquest
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index, ja que aquests tipus d'usuaris estacionen molt a prop de la seva
destinacio. :

Disponibilitat a utilitzar una_infraestructura_d’aparcament, A continuacié es
determina el déficit efectiu d’estacionament, es a dir, el que esta disposat a utilitzar
una infraestructura d’aparcament o la zona blava. Tal i com s’ha pogut observar a
Pestudi s'observa indisciplina d’estacionament tot i que bona part del solars i de la
zona blava estan infrautilitzats. En aquest sentit, a 'enquesta es preguntava als
usuaris sobre la seva disponibilitat a utilitzar una infraestructura d’aparcament o
una zona blava. En termes generals, la resposta ha estat forca favorable, ja que
com a mitjana un 64%, a priori, estaria disposat a utilitzar una oferta de pagament.
El percentatge més alt es registra entre els usuaris amb mitges durades
d'estacionament (entre 30’ i 4h.). Pel contrari, entre els usuaris amb durades
d’estacionament superiors a 4 hores, aquest percentatge es redueix a un 35%. En
aquest segment, el estacionar fora de la zona es converteix en la principal opcid
alternativa.

ACTITUT DAVANT UNA MAJOR PRESSIO SOBRE
L'ESTACIONAMENT
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ACTITUD DAVANT UNA MAJOR PRESSIO SOBRE

L'ESTACIONAMENT
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L'aplicacié d’aquests parametres determina una situacié de deficit que varia en funcid
del temps d'estacionament i de I'escenari considerat. Aixi, s'observa com als
escenaris 1 i 2 (hivern) hi hauria una clara situacié de superavit i nomes hi hauria un
cert equilibri en el cas de la zona 6 (la zona més céntrica de la ciutat). Pel contrari, a
Pescenari 3 (primavera) hi hauria un petit déficit de mitges durades d'estacionament .
(2h-4h) a les zones 3 i 6. Als escenaris 4 i 5 (estiu i caps de setmana) si que es
produirien certes mancances, principalment a les zones 3 i 7. Aixi, en la primera el
déficit seria majoritariament d'usuaris que estacionen entre 2h. i 4h. Pel contrari, a la
zona 7 el déficit majoritari es produiria entre els usuaris que estacionen per un

periode inferior a 30’.

DEFICIT FORA ESCENARI 1

<30 30:-2h 2h-4h > 4h

Inicial Inicial Final Inicial Inicial
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" DEFICIT FORA ESCENARI 2

f | <300 30-2h 2h-4h > 4h
Inicial Inicial Final Inicial Einal Inicial
1 0

<30 30-2h 2h-4h >4h

Inicial Inicial Final Inicial Final Inicial
s _
4 0 0
6 0 0
71 15 -53 0 20 3 -24 0
8| -156 0 0
L -552 -1.004 0 0

<30  30-2h 2h-4h > 4h

Inicial Inicial Final Inicial Inicial
-138 134
30 20
13 43
111 46
-78 1
-63 ' 244
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DEFICIT FORA ESCENARI 5

<30 30-2h 2h-4h >4h

Inicial Inicial Final Inicial Einai Inicial

120 117 -238

En el planol nimero 11 s'indica el déficit fora per durades d’estacionament.
7.6. DEFICIT FORA FUTUR

A la situacié futura, augmenta la pressi6é sobre I'estacionament, principalment a la
zona 3, zona on €s produelx la principal reduccié de l'oferta d’estacionament
(supressio6 de solars i zona blava). Tot i aixd, a la majoria de zones hi hauria superavit
al periode d’hivern, i només es produiria una lleugera mancanca per a usuaris amb
mitges durades d’estacionament a les zones 3 1 6. Al periode de primavera tampoc
es registrarien problemes excessius, i aquests es concentrarien basicament en els
usuaris amb mitges-llargues durades d'estacionament.

Pel contrari a l'estiu i caps de setmana la pressié sobre I'estacionament seria
sensiblement superior. Aixi, als mesos de juliol i agost hi hauria prop de 1.000
vehicles amb durades d’estacionament inferiors a les 4 hores que tindrien problemes
per a estacionar, xifra que es reduiria a 370 en el cas dels caps de setmana. Les
principals mancances es produirien a les zones 3, 4i 7.

L'aparcament al municipi de Séller



DEFICIT FORA ESCENARI 1

<30! 30-2h 2h-4h >4h

Inicial Inicial Einal Inigial Einal Inicial Final
3| -88 -136 0 79 79 4 0
4l 31 -30 0 1 0 -38 0
6| -47 -68 0 15 15 -18 0
7 -9 -69 0 14 0 -28 0
8] -175 0 -20 0 -111 0
0 0

DEFICIT FORA ESCENARI 2

<30 30-2h 2h-4h > 4h
Inicial Inicial Final Inicial Final Inicial Einal
0

0
0
0
0
0

ZONA <30 30-2h 2h-4h > 4h
Inicial Inicial Final Inicial Final Inicial Final
3 =37 -76 0 106 106 22 6
4 46 -17 0 8 3 -36
6] -35 -58 0 21 21 -14 0
7 15 -53 0 20 5 24 0
8| -156 -239 0 -16 0 -107 0
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| DEFICIT FORA ESCENARI 4

| ZONA <30°  30-2h 2h-4h > 4h
' Inicial  Inicial  Final inicial  Final  Ipicial

, 336
DEFICIT FORA ESCENARI 5

ZONA <30 30-2h 2h-4h -~ 4h

Inicial Ihicial Einal Inicial Final Inicial
39 14 0 146 146
69 2 17 14
-17 -44 29 29

-9 0
212 209

-127 -222
14  -280

0
0
50 -30 0 30 20
0
0

Els resultats del déficit fora futur es poden apreciar al planol nuamero 12.
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8. PROPOSTES D’ACTUACIO

Considerant I'escenari futur, els principals problemes/en relacié a I'estacionament
sén Pexisténcia d’'un cert déficit residencial a la zona 7 i problemes per F'usuari fora
principalment a l'estiu i els caps de setmana. Per a resoldre aquesta problematica
es plantegen una série de mesures que van des de un,_ hugment de la dotacio
d'aparcament prevista al Pla General fi remodelaci6 de la zona blava, passant
per urOnajor control de la indisciplina d'estacionament i Ia realitzacio
d’aparcaments.

8.1. NORMATIVA URBANISTICA

La situacid de I'estacionament residencial, en termes generals, és bastant bona.
Per a evitar que creixements futurs de la motoritzacid o la supressi6 de places en
calcada amb motiu de la millora de la oferta per a vianants puguin modificar
aquesta situacio, es proposa un augment de la dotaci6 prevista al Pla General. En
aquest sentit, la dotaci6 fora de calgada haura de cobrir com a minim un 75% de la
demanda d’aparcament prevista. S'estima una motoritzacié de 600 turimes/1.000
hab., l'existent actualment per exemple en Palma. A la zona 7, amb déficit
residencial d'aparcament es considera que I'oferta fora de calgada hauria de cobrir
la totalitat de la nova demanda. En base a aquests plantejaments, a continuacio6 es
proposa la seglient dotacio d'aparcament fora de la calgada pels nous habitatges.

Grandaria Persones/ | Vehicles/ Dotaci6 fora calgada proposta
Del habitatge Familia Familia (*) Zona7 Resta de zones
< 90 m2 2,5 1,5 1,5 1,13
90-130 m2 3,33 2 2 1,5
> 130 m2 5 3 3 2,25

(*) considerant una motoritzacié de 600 turismes/1.000 hab.

8.2. MILLORA DE L"OFERTA PER A VIANANTS

En el present estudi es proposen una série de mesures destinades a la millora
de I'entorn actual, per tal d'incrementar la qualitat de vida de residents i forans.
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En primer lloc es proposa I"arranjament de les voreres de carrers que actualment
no presenten una amplada suficient. :

A continuacié s’exposen els criteris que s’han considerat per a determinar |"amplitud
de vorera minima necessaria per a obtindre uns nivells de qualitat acceptables en la
mobilitat de vianants. Si considerem Unicament |'espai que necessita una persona
caminant, amb 65 cm hi hauria suficient. No - obstant, a les voreres s’han de
contemplar dos sentits de circulaci6, ja que existeix la possibilitat de que es creuin
dues persones caminant. A més, aquestes persones moltes vegades van
acompanyades o amb carrets de la compra, cotxes de nens, paraiglies, efc,
elements que incrementen la necessitat d"espai per a circular.

En aquest sentit, dos vianants circulant en sentits oposats, en el moment de
I"encreuament necessiten 1,5 metres. Aquesta amplitud de vorera s’ha de considerar
com la minima estrictament necessaria.

No obstant, per tal de que puguin creuar-se sense dificultat dues persones amb
paraiglies es necessiten 1,70 metres. Per a I’'encreuament de dues persones amb
cadira de rodes 1,80 m, el mateix que necessita una persona per a creuar-se amb
altres dues. Si, a més, a la via existeixen aparadors de botigues, hem de tenir preéent
que una persona mirant ocupa 0,5 metres, espai que no pot ésser utilitzat per
vianants que circulen per ella. De la mateixa forma, també hi ha un espai de friccio
d aproximadament 0,5 metres amb la calgada (apertura de les portes dels vehicles
estacionats) que pot reduir I'espai Util per al vianant. Per tant, el minim optim cie
vorera util ha de situar-se al voltant dels 2 metres, amplitud que en vies amb poca
intensitat de vianants permet la circulacié amb certa comoditat. Per a millorar el
nivell de servei del vianants, a més d aquesta superficie ha de crear-se un espai
de separacié amb la calgada on es posin arbres i mobiliari urba, per a millorar,

al mateix temps, la qualitat mediambiental de la ciutat.

"Per tots aquests motius, com a norma general tots aquells carrers amb una seccid
antre faganes inferior a 7 metres haurien de ser de plataforma Unica (pavimentat a un

.sol nivell, sense distingir voreres de calgada) amb prioritat per a vianants, mentre que
els que tenen una seccié compresa entre 7 metres i 9 metres no haurien de disposar
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_daparcament. En aquest sentit, carrers com Alqueria del Comte de Sa Lluna o Isabel
I, haurien de ser de plataforma unica.

Per tots aquests motius, com a norma general, a tots aquells carrers amb una
amplada entre faganes entre 9 i 11 metres s’hauria de suprimir un cordd
d aparcament mantenint només Iemstent a una banda del carrer. De la mateixa

forma, els carrers que presenten una amplada inferior a 9 metres no haurien de
disposar d"aparcament .

D’altra banda i amb I'objectiu de millorar els espais d’atracicé de la ciutat, es proposa
la remodelacié de la Pl. del Mercat, on les places compartides entre Reserva de
Carrega i Descarrega (mati) i Zona Regulada (tarda) es destinarien només a
Reserva, per tal de satisfer la demanda d’abastiment del Mercat Municipal, eliminant
les places destinades a Zona Regulada durant tot el dia, i modificant urbanisticament
tot I"entorn. D aquesta forma, milloraria considerablement la mobilitat dels vianants
que realitzen les compres en aquest mercat, contribuint a potenciar-lo.

Com a consequéncia de les actuacions proposades, es planteja suprimir:
"aparcament a les seglients zones:

A la Zona 3, supressi6é d'un cord6 d’aparcament als c. Murta de sa Mar i Av.
Gran Via i les places dels solars de la PI. Teixidors i Sa Calatrava.

A la Zona 4, supressio d'un cordo6 d’aparcament als c. Palou, c. 11 de Maig, Av.
Asturies i Pl. del Mercat; i supressi6 total de |"aparcament als carrers Andreu
Coll i Joan Canals Estades.

" En conjunt es suprimeixen de |"ordre de 426 places.

D altra banda, les actuacions urbanistiques programades per |’Ajuntament de Soller
preveuen, dins 1’ambit d'analisi, 1"acondicionament de certs espais que afectaran
I"oferta actual d’aparcament. Aquests espais son el solar de Sa Calatrava i el solar de
places regulades i no regulades de la Pl. Teixidors.

En el primer cas es preveu la construccié d’un equipament, amb la consequent
supressi6 del solar actual. En el segon cas, al solar de la Pl. Teixidors, es preveu la
construccié de vivendes i locals comercials. D'aquesta manera, la funcié social
d’aquestes arees s’incrementara notablement, i també la preséncia de vianants en
aquestes zones.
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Al planol numero 14 es pot observar la localitzacié de les places suprimides.
8.3. CONSTRUCCIO D’UN APARCAMENT PUBLIC A LA PL. TEIXIDORS

|’actuacié urbanistica prevista a la Pl. Teixidors constitueix una oportunitat unica
per a: :
— Recuperar pel ciutada un espai que actualment esta envait per cotxes
— Paliar bona part dels problemes d'aparcament del fora en els caps de
setmana i I'estiu
— Tot i estar una mica lluny, ajudar a resoldre el deficit residencial de la
zona 6.

Per a determinar la demanda del futur aparcament, s’ha considerat un ambit de
captaci6é d’aproximadament 300 metres de radi, centrat a 'emplagament. Tot i que
habitualment es fa servir un radi més reduit pel calcul de la demanda forana (150
m) en aquest cas s’ha considerat un radi més ampli, tenint en compte l'escassa
oferta d'estacionament del Centre i la morfologia viaria dels carrers. Tenint com a
referéncia aquest radi s’han considerat els seglent ratis de captacid del déficit
residencial i fora per a cadascuna de les zones:

= Zona 3: 75%

= Zona 4. 100%

—, Zona 6: 20%

= Zona7:20%

— Zona 8: 10%

En el cas de la demanda residencial, a més de les places necessaries per a cobrir
un 20% del déficit de la zona 7 (unes 32 places) cal afegir les 30 places que aniran
amb els nous habitatges. A continuacié es detalla la prognosi de demanda de

I'aparcament.
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HIPOTESI DE DEMANDA RESIDENCIAL
(nombre de places)

Hipotesi
Minima  Mitjana Maxima
Residents de la zona 24 32 40
Nous residents , 30 30 30
Total ' 54 62 70

“Pel que fa a la demanda forana, 'aplicacié dels indexs de captaci6 anteriors sobre

ol déficit futur de cadascl dels escenaris considerats ens determina la segtent

prognosi de demanda.

HIPOTESI DE DEMANDA FORANA

Hipotesi
Baixa Mitjana Alta
Nombre de vehicles/dia feiner Escenari 1 (Oc-Nov-Feb-Ma) 60 94 126
Nombre de vehicles/dia feiner Escenari 2 (De-Ge) 3 40 52
Nombre de vehicles/dia feiner Escenari 3 (Ab-Mg-Jn-Se) 96 136 176
Nombre de vehicles/dia feiner Escenari 4 (JI-Ag) 521 588 654
Nombre de vehicles/dia feiner Escenari 5 (Caps de setmana) 191 241 290
Nombre de vehiclesfany 64.612 81.326 96.735
Nombre d“abonaments dilirns (10% dels veh/dia Escenari 1) 6 9 13

Per a determinar el nombre de places necessaries per a cobrir la punta de

demanda del periode estival, la maxima demanda s’ha considerat un periode de

concentracié de la demanda d’un 20%, el que determina un index de rotaci6 de 4

vehicles/placa, el que determina que el fora, en els pitjors dels casos, necessitaria

164 places. Per a determinar les hipotesis baixa i alta de la demanda forana s’han

aplicat els percentatges resultants de les enquestes efectuades.
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FITXA TECNICA DE L'ESTUDI COMERCIAL

Procediment: Enquesta al carrer
Univers de I'enquesta: Usuaris forans que estacionen
a ["ambit d"estudi
Seleccio de lIa Mostra: Aleatoria
Mostra:
Nombre d’enquestes 440
% Usuaris enquestats 18,4%
Intérval de confianga 95%
% d’error (compra) 1,73%

8.4. REDIMENSIONAMENT DE LA ZONA BLAVA

Tenint en compte la diferéncia tan acusada del volum de demanda forana entre el
periode estival i I'hivern la zona blava hauria d'ésser més flexible. En aquest sentit
es proposen dos tipus de zones:

— Zona blava que funcioni tots els dies de Pany (89 places).
Correspondria a les places de les zones 6 i 7, zones on es registren
problemes d’estacionament durant tot el periode de I'any. De la mateixa
forma també es consideren un cordd de 'Av. Gran Via (34 places), suficient
per a satisfer la demanda de curta durada d’estacionament que es registra a
I'hivern a la zona 3. La zona 8 no registraria problemes d’aparcament en el
cas de que no funcionés la zona blava, mentre que la zona 4 disposaria del
parking.

— Zona blava que funcioni des de setmana santa al 12 d’octubre i els
caps de setmana (204 places). Durant aquest periode funcionaria la zona
blava de la zona 8 a més d’ampliar la de la zona 3 (la existent actualment
més un cordd de Sa Mar, entre Cetre i Rei Herodes).

Al planol nimero 14 es detalla la proposta de zona blava resultant.

En relacid a I'horari de la zona blava continuaria essent el mateix, encara que
ampliant-lo als caps de setmana. Pel contrari, la tarifa de la zona blava, hauria
d’incrementar-se amb l'objecte d’aconseguir que s’acompleixi la maxima durada
d’estacionament de 2 hores. Pel que fa a la influencia de la tarifa sobre el
compliment de la maxima durada d’estacionament, en funci6 dels estudis realitzats
en multiples ciutats d'Espanya, s’ha observat una significativa relacio entre tarifa i
percentatge d'usuaris que estacionen menys de 2h. D’aquesta forma, per a superar
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el 90% d'usuaris que estacionen menys de 2 hores seria recomanable una tarifa de
0,85 O/hora (141,43 PTA/hora).

PT g

80 -
60 & /¢(
40 Pk

40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

% Usuaris estacionen < 2h.

8.5. ACTUACIONS CONTRA LA INDISCIPLINA D'ESTACIONAMENT

Per a la consecucio dels objectius plantejats en aquest estudi i principalment la
factibilitat de 'aparcament i de la zona regulada, es ineludible aplicar de manera
contundent perd selectiva la dissuasio de la il-legalitat, especialment en els entorns
de les zones d'alta accessibilitat. -

En aquest sentit, s’haura de planificar:
Una estricta i reiterada vigilancia en calgada
@ La dissuasio mitjancant les Unitats Mobils d’Arrossegament
El recolcament institucional
@ Acord amb les entitats comercials del Centre i resta dimplicats o

directament afectats.
@ Mesures fisiniies per a evitar la indisciplina d'estacionament

En relacié a aquest Ultim aspecte, es proposa un disseny especific del carrer com a
principal mesura del control de la indisciplina d’estacionament. Els elements a tenir

en consideracié son els seguents:
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. Estretament dels carrils de circulaci6 de la calcada en el cas de
I'estacionament en doble fila, mitjangant una ampliacié de les voreres.
D aquesta forma la reducci6 de |'amplada dels carrils de circulacié redueix
I'espai de la calgada on s’efectua aquest tipus d’estacionament.

- Creaci6 de voreres en aquells carrers que actualment no en posseeixen i on, a
més, existeix una prohibicié d’estacionament. D"aquesta forma s aconsegueix
una reducci6 de |"amplada de la calgada, com en el cas anterior.

- Col.locacié de pilons a les voreres on |"estacionament il.legal sigui freqent.
Amb aquesta mesura s evita |"estacionament total o parcial dels vehicles sobre
la vorera, que afecta sovint la circulacio de vianants.

. Collocacié d’altres elements de mobiliari urba amb la mateixa finalitat que en
el cas anterior. Alguns dels elements més frequents son: jardineres, arbrat,

. bancs, papereres, etc. Amb aquests elements el disseny del carrer resulta mes
atractiu en zones amb una important presencia d’activitats terciaries |

turistiques.

Les mesures anteriors s aplicarien segons les caracteristiques actuals del carrer |

el tipus d’indisciplina més important. Segons aixd, les zones afectades son les

seglents, i s6n indispensables per a viabilitzar | "aparcament:

. Estretament de la calcada mitjangant |"ampliacio de voreres als carrers Murta
de Sa Mar, Av. de la Gran Via i Camp de s’Oca.

- Ampliacié de voreres al c. Isabel I, on existeix prohibicié d’estacionament
actualment. ,

En aquests dos casos és convenient, a més, la col.locacié6 de pilons i altres

elements de mobiliari urba per evitar |’estacionament sobre la vorera.

. Col.locacié de pilons i mobiliari urba a les rodalies dels carrers Cristofol Piza i
St. Antoni, els quals tenen amb un marcat Us per a vianants.

- Ampliacié de voreres als carrers Cristofol Colom i Palou.
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_ Col.locacio de pilons i mobiliari urba al ¢. Alqueria del Comte de sa Lluna, per
evitar I'estacionament a les voreres.

- Estretament de la calgada al c. Joan Estades.

El planol nimero 14 mostra la proposta de zona blava realitzada anteriorment i les

mesures contra la indisciplina d’estacionament.
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9. ESTUDI ECONOMIC

A la hora de realitzar 'estudi econdmic s’ha realitzat tant de forma individualitzada
per a cadascuna de les unitat de negoci (aparcament i zona blava); aixi com de la

,explotacié conjunta d’ambdues.

De la mateixa forma, s’han considerat dues alternatives d'inversio, en funcio de si

s'inclou o no la urbanitzacié de la superficie de 'aparcament.

9.1 APARCAMENT

9.1.1 Inversié

El cost d'inversié és, sense dubte, un dels principals factors que incidiran en la
rendibilitat de 'operacié. En aquest cas s’han considerat dos suposits:

— Alternativa A: Construccié exclusivament de 'aparcament. En aquest cas
la inversié seria de 300 MPTAlque per a 235 places, equival a un cost per plaga
de 1,28 MPTA

— Alternativa B: Construccié de Paparcament, urbanitzacioé de la superficie i
adequacié dels vials proxims. En aquests cas, la inversio s'eleva a 400 IVIPTA,"{
es a dir 1,7 MPTA per placa.

9.1.2. Despeses d’explotacio
Al Personal

Es considera el segiient periode de funcionament :

= Des de el 12 d’octubre fins a Setmana Santa excepte caps de setmana (11
hores durant 95 dies). El periode de vigilancia seria només de 5,5 hores, ja que
es compartiria amb la vigilancia de la zona blava. Es realitzarien un total de 522,5
hores/any. L’horari seria de 9h. a 20h.
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« Des de Setmana Santa fins el 12 d’octubre i caps de setmana (14 hores
durant 270 dies). Es realitzarien un total de 3.780 hores/any. L'horari seria de 8h.
a22h.

= * Jer a cobrir aquest nivell de vigilancia (4302,5), i considerant 1.750 hores per
"eballador i un 10% d'absentisme es necessita una plantilla de 2,73 vigilants i
1,25 encarregats. Els costos unitaris utilitzats per al calcul dels costos de personal
n PTA de 2001, i tenint com a referéncia el conveni de AEGA, sén de 3.200.000
>TA anuals per vigilant i 4.000.000 per encarregat. D'aquesta forma, el cost de
sigilancia s’elevaria a 9,736 MPTA/any.

B/ Altres Despeses

En aquest apartat es contemplen les seglents despeses:

o Despeses corrents de I'explotacié (aigua, llum i forga, neteja i assegurances)
supeditats en bona mesura a la capacitat de l'aparcament. En funcid del nombre
de places i de les despeses daltres aparcaments similars, el cost seria de 4,05
MPTA/any.

e De manteniment i conservacié de les instal-lacions i infrastructura. En funcio
del nombre de places i de les despeses d'altres aparcaments similars, el cost
seria de 1,75 MPTA/any. .

o Impostos. Dintre d'aquest apartat s'inclou I'AE (nomes de les places que es
destinin a rotacié/pupil-latge). La quantitat per aquest concepte seria
d’aproximadament 1 MPTA:

Cl/ Despeses generals

Corresponen a les despeses no considerades especificament en els apartats
anteriors, perd generats indirectament per a la gesti6 de l'aparcament (senyalitzacio,
marketing, publicitat, imprevistos, etc.) S'ha avaluat, en base a experiencies anteriors
en un 10% sobre el total de despeses anteriors.
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Evoluci6 de les despeses d'explotacio

La previsié d'evolucié de les despeses d'explotacio que contempla el present estudi
econdmic es basa en els indexs d'IPC registrats en els Ultims anys, definint-se un
increment d'un 2,5% anual.

Amortitzacions

_a inversié s'ha considerat desdoblada en tres importants capitols, que sén: obra civil
(83%), instal-lacions generals (12%) i sistemes de control (5%); per a poder definir els
plans d'amortitzacié respectius:

TIPUS D' INVERSIO PERIODE TAXA
D'/AMORTITZACIO D'AMORTITZACIO
OBRA CIVIL 50 anys 2,0% anual
INSTAL.LACIONS 15 anys 6,7% anual
GENERALS
SISTEMES DE CONTROL 10 anys 10,0% anual
Despeses financeres

S’ha considerat un préstec a 20 anys, amb una tassa d'interés del 5% i pagaments
periodics i constants.

9.1.3. Distribuci6é de la demanda i previsi6 d’ingressos

En funcié del dimensionament efectuat, i amb l'objecte de poder captar la maxima
demanda a rotacié prevista durant el periode estival que possibiliti obtenir el maxim
nombre dingressos, es considera: necessari reservar a rotacio durant el periode
estival com a minim 160 places, podent-se destinar les restants a residents. La
distribucié de les places per a residents quedaria de la seglient manera:
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e Propietat/Concessio: E! preu de venda seria de 2 MPTA. La quota de
manteniment del dret dds s'ha fixat en 1.500 PTA/mes, ja que un valor
superior podria dissuadir la potencial demanda.

o Abonaments 24h. Constituiria la resta de la demanda. La tarifa a aplicar
seria de 5.000 PTA/mes (IVA inclos). Tot i aixd, als 2 mesos d'estiu (juliol i
agost) es considera una tarifa més elevada (12.000 PTA/mes IVA inclos).

Amb relacié a la demanda forana d’abonaments dilirns, en funcié de les baixes
tarifes de mercat, s'aplicaria la mateixa tarifa que pels abonaments de 24 hores.

Per Ultim, pel que respecte a la demanda a rotacio, s'ha considerat una tarifa de 208
PTA/hora (1,25 €), I'habitual en aquests tipus d'equipaments. En funcié de la
distribucié per durades d'estacionament prevista es considera una durada mitjana
pagada de 1,8 hores.

Es considera que la consolidacié definitiva del parking es produira el 6& any. Per al
primer any s'estima Unicament un 60% de la demanda horaria definida amb
anterioritat, percentatge que s'anira incrementant durant els 5 anys segUents.

9.1.4. Resultat d'explotaci6 i rendibilitat economica

Per a calcular la rendibilitat de Poperacié s’han considerat la TIR (Taxa interna de
retorn) i el VAN (Valor Actual Net). A practicament totes les alternatives | hipotesis,
laparcament, per si sol, ofereix una rendibilitat que faci atractiva la seva inversié per
part d’'un operador pri\g?,:p\—er la qual cosa és inevitable una operacié conjunta amb la
zona blava.

ALTERNATIVA A

Analisi de rendibilitat

VAN [T.D. 8%] (PTA x 1000) -219.978 -130.059 -53.972

TIR abans d'impostos -1,4% 3,6% 7,1%

TIR després d'impostos -1,8% 2,8% 5,8%

Periode Recuperacié inversi6 (anys) 33 24
ALTERNATIVA B
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Analisi de rendibilitat

VAN [T.D. 8%] (PTA x 1000) -254.055 -163.315 -85.296
TIR abans d'impostds Negativa 2,9% 6,1%

TIR després d'impostos Negativa 2,0% 4,9%
Periode Recuperacié inversié (anys) 49 30

A |’annex 4 es poden observar I'evolucio anual dels comptes d'explotacio.

9.2 ZONA BLAVA
9.2.1 Inversio

L’inversio en la zona blava estara composada per les seglents partides:
« 14 multiparquimetres a 1 MPTA cadascu
e Recanvis: 1 MPTA
o Senyalitzaci6: 1,25 MPTA
e 1 Furgoneta: 1,75 MPTA
« Radioteléfons, terminals portatils, campanya publicitéria, equip informatic,
etc: 2 MPTA
« 1 motocicleta: 0,5 MPTA

D’aquesta forma, la inversié total seria d'aproximadament 20,5 MPTA.

Es considera un periode de concessid de 20 anys

9.2.2. Despeses d’explotacié

Al Personal

Durant els dies feiners de Phivern el vigilant vigilaria paral.lelament la zona
blava i el parking public (522,5 hores/any). El sistema de control de I'aparcament
hauria de permetre que si qualsevol usuari de 'aparcament, quan no hi ha vigilancia,
tingués algun problema es pogués posar en contacte amb el vigilant que esta fent el
control de la zona blava

Durant la resta de dies hi haurien 2 vigilants durant les 7 hores que funciona la
zona blava (3.780 hores/any).
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_ Per tant, les hores efectives de vigilancia serien 4.302,5. Per a cobrir aquest nivell
de vigilancia, i considerant 1.750 hores per treballador i un 5% d'absentisme es
necessita una plantilla de 2,73 vigilants. Els costos unitaris utilitzats. per al calcul de
les despeses de personal en PTA de 2001, i tenint com a referéncia el conveni de
AEGA, s6n de 3.200.000 PTA anuals per vigilant. D’aquesta forma, el cost de
vigilancia s’elevaria a 8,736 MPTA/any. ‘

B/ Altres Despeses

En aquest apartat es contempleh les segUents despeses:

o Despeses corrents de |'explotacié. En funcié del nombre de places i de les
despeses d'altres aparcaments similars, el cost seria de 0,9 MPTA/any.

o De manteniment i conservacié dels expenedors, senyalitzacié i
radioteléfons/terminals. En funcié del nombre de places i de les despeses
d'altres aparcaments similars, el cost seria de 1,8 MPTA/any.

o Assegurances. Es considera un cost de 0,5 MPTA/any.

C/ Despeses generals

Corresponen a les despeses no considerades especificament en els apartats
anteriors, perd generats indirectament per a la gestio de I'aparcament (senyalitzacio,
marketing, publicitat, imprevistos, etc.) S'ha avaluat, en base a experiéncies anteriors
en un 10% sobre el total de despeses anteriors.
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Evolucié de les despeses d'explotacio

La previsi6 d'evoluci6 de les despeses d'explotaci6 que contempla el present estudi
econdmic es basa en els indexs d'IPC registrats en els ultims anys, definint-se un
increment d'un 2,5% anual.

Amortitzacions
Es considera una amortitzacié de 10 anys per a tots els equips.

Despeses financeres
S'ha considerat un préstec a 20 anys, amb una taxa d'interés del 5% i pagaments

periodics i constants.

9.2.3. Previsi6 d’ingressos

Tal i com ja hem comentat amb anterioritat es considera que el percentatge
d'ocupacié pagada de la zona regulada es situara entre el 30 i el 50%. Per a la
hipdtesi mitjana es considera una ocupacié pagada d'un 40%. Cal indicar que la
mitjana d’ocupacio pagada de 'any 2001 va ésser d'un 43%. '

9.2.4. Resultat d'explotaci6 i rendibilitat economica

En aquest cas, degut a 'escassa inversio i al resultat clarament positiu de I'explotacio,
g'obté una rendibilitat forca elevada, recuperant-se el capital en molts pocs anys.

Analisi de rendibilitat

VAN [T.D. 8%] (PTA x 1000) 36.088 97.363 149.383
TIR abans d'impostos 41,1% 77,3% 112,5%

TIR després d'impostos 28,8% 54,0% 77,3%
Periode Recuperacié inversié (anys) 2 2 1

A l'annex 5 es detalla 'evolucié anual del compte d’explotacio
9.3. APARCAMENT | ZONA BLAVA

En el cas de la Alternativa A (inversi6 de 300 MPTA per l'aparcament), per a la
hipotesi mitjana s'obté una TIR, després d'impostos d'un 9,4%, en teoria suficient per
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a que participés un operador privat. Tot | aixo, en el cas de l'alternativa B, la TIR es
redueix a un 4,9%, i per tant, la seva rendibilitat se situaria per sota de que
habitualment demana una empresa per a invertir. Per a obtenir una TIR del 8%, la
inversid no hauria de superar els 325 MPTA.

ALTERNATIVA A
Analisi de rendibilitat
VAN [T.D. 8%] ®TAx1000)] - -183.890|
TIR abans d'impostos L1%| 0 11,2%)
TIR després d'impostos| - -  --'0,'4°/6: el 6,6% | . 12,4%
Periode Recuperacié inversié (anys) o : v 14 - 9
ALTERNATIVA B

Analisi de rendibilitat
VAN [T.D. 8%] (PTA x 1000)

- 16,9%

TIR abans d'impostos
TIR després d'impostos 10,6%
10

Periode Recuperacié inversié (anys)

A I'annex VI es detalla 'evolucié anual del compte d’explotacié

A les taules que mostrem a continuaci6 s'exposen els parametres basics de I'Estudi
economic.
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ALTERNATIVA A

APARCAMENT PL. TEIXIDORS

PARAMETRES BASICS

Oferta (e places
Places en venda

% placas an vanda

ZONA BLAVA

APARCAMENT + ZONA BLAVA
Baixa Mitjana Alta

Tnversio (MPTA)

Tnversii tatal 1000 00,0 300,0 20,5 20,5 208
inversid/plaga 128 128 128 009 0,09 0,02
Inversio residual 1918 1757 1596 20,5 205 20,5

300.9

Periode CONCessio (anys)

Rotacit (Horesfany)
Abonaments 24 h (periode lectin)
Ahonarents 24 b (estiv)

%% orupacio pagada

174.122
13
5

0%

207382

40%

259228

S0%

Tarifes tpreus sensc VA [PT

A2000)

Tarifa hordnia inicial 1793 1793 193 14143 il
Ahonsments 24 k (periode lectin) 4.310 4,310 4.310]
Abonarents 24 h (estiu) 10.345 10.345 10.345
Abonaments difirns 4310 4310 4310
Preu drel d\is (PTA/mes) 1500 1500 1500
Preu s vanda places (MPTA) 200 200 200

Despeses (P14 x 1.000)
Explotacié

Amonitzscions

Despeses financeres (mitjana 20 anys}
Total

18.476
6.835
5800

30.810

2050
620
15.79%

46,299 45.309

31294 . 31.294
$.885 8.582
6420 5.934
46,599 .. . 45809

43019
31.294
8278
5.448
45,019

ingressos (P1A X 1.000)
Rotacié

Abonamerts 692 645
Drot dids 974 . - 1.263
Total 12.520 18.036 3 69,792

22.320

Resultat explotacio (-l -
Resultat abans dimpostes (102 any)
Cash Flow (10 any)

-1.600

19.300

28.557

" 32.684
41.780

VAN {T.D. 8%] PTa= 1000
TIR abans d'impostos

TIR després d'impostos
Periade Recuperveid tnversii (anys)

29978
1,4%
-1,8%

130,058
3.6%
2,8%

97.363
77.3%
54,0%

149383
112.5%
71:3%

-183.890
1,156
-0,4%
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ALTERNATIVA B

ZONA BLAVA

APARCAMENT PL. TEIXIDORS

PARAMETRES BASICS

Ofertade places
Places de venda

% places en yenda

APARCAMENT + ZONA BLAVA

Inversio MPTY)

Tnversio total 32590 3250
Ineversid/ptaga 138 138
Tnversit residual 2168 200,7

Tridoile coNeessio (ANYS)

Rotacié (Horesfany) 146.386 259.228 k 3350
Abonaments 24 h (periede lectin) 6 9 13 ’ 6' . 9. 13
Abanaments 24 h (estin) 21 13 5 . T2 1’3 . 5
% ocupacio pagada 30% 40% 50% , . 30% 40%4 . -50%%
Vandas (plares) 54 52 70l S 62 70
Tarifa hordria iniciat 19,3 1793 1793 14143 1414 1414

‘Abonaments 24 b (periode lectiu) 4310 4310 4310

Ahonaments 24 h (astio) 16.345 10.345 10.345

Abanaments dittrms 4310 4310 4310

Prau drat d\is (PTA/mas) 1.500 1.500 1500

Preu da vanda places (MPTA) 2/ 200 200

Despeses (B1A X 1000

Explotacié 18,176 18.178 18.175 13.118 13.119 1319 - 31294 ’ 31294 .. 31294

Amortitzacions 7. 7O 6.747 2050 2050 2080 9.455 $.126 " B.797

Despeses financerss (mitjana 20 anys) 6556 6.070 65684 620 520 [2.1] 7.176 6.690 6.204
Total 32,136 31321 30506 15.789 15.789 15,789 47.925 47110 © 46,294

31,321

30.3006

15289

15789

1589 43

928

Ingressbs (PTA X 1.000h)

Rotacid 0854 6.9 3tan 29330 B2 42.951. 7 55578 67.384
Ahonamants 692 889 645 . 692 669 645
Drat dds o74 1.118 1.263 e X 1T 1,263

Total 21.520 28.036 33130 11997 29.330 36.662 44,517 57.366 . 69,792

33130

29.330

69.792

Resuliat explotacio 12 1
Resultst absns dimpostos (108 any)
Cash Flow (10¢ any)

nasn
-2 248

4.328

8192
10.342

17348
18,399

26,527

28.557

-1.646
7.809

15,101
24.227

31.332
41,005

Analisi de rendibilitat

VAN [T.D. 8%] PTA x 00| -54055 -163,3156 55,296 36.088 97.363 149,333 -217.966

TIR abans d'impostos Negaliva 2,0% G.1% 41.1% T73% 112,5% 0,2%

TIR després d'mp Negal 2,0% 4.9% 288% 54.0% T7.3% -1,29%
Pexiade Recoperaris bversid (anys) 49 30 2 2 H
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