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1.1 Agentes

Promotores:

Arquitecto:

Director de obra:

Hoja ndm. 2

Ajuntament de Soller.
Direccion: Plaga Constitucio 1.
Tel: 971 630200.

Fax: 871 633722

Gabriel Buades Crespi.
Arquitecto Municipal.

Gabriel Buades Crespi. Arquitecto..

Director de la ejecucion de la obra: Rosa Suau. Arquitecto Técnico.

Otros técnicos

Seguridad y Salud

Informacién previa

Instalaciones: Fermi Miro Bauza. Ingeniero Municipal.

Coordinador durante la  Rosa Suau.
elaboracion del proy. :

Coordinador durante la  Rosa Suau.
ejecucion de la obra:

Antecedentes y condicionantes de partida

Actualmente la UBS del post de Séller se ubica en un edificio propiedad de la TSGSS, construido por el
Instituto Social de la Marina. La ultima obra en el edificio data de 1993. Este edificio fue transferido para
desarrollar actividad sanitaria mediante dos Real Decretos: RD 1478/2001, de 27 de diciembre, y RD
1733/2007, de 21 de diciembre.

El uso del edificio no es exclusivo de la Consejeria de Salud. Tal y como recoge el RD 1733/2007, de 21 de
diciembre, las dependencias del edificio quedan distribuidas como se expone a continuacion:

50% del edificio, adscrito a la Consejeria de Educacion, que corresponde al primer piso.

42% del edificio, adscrito a la Consejeria de Salud, que corresponde a la planta baja.

8% del edificio, adscrito a la Cofradia de Pescadores, que corresponde al resto de la planta baja,
actualmente utilizada por el CEIP.

Del 42% del edificio adscrito a la Consejeria de Salud, se ha de descontar el vestibulo comln y escalera
que permite acceder a la planta superior (excepto el espacio de la Cofradia de Pescadores que tiene
acceso directo desde la calle).

Las dependencias de la actual UBS Port de Séller presentan una serie de carencias espaciales y de
conservacion que hacen necesaria su reforma y ampliacion.

Las dimensiones del espacio destinado a admisién y la sala de espera de los pacientes es muy reducida, lo
que dificulta el archivo adecuado de las historias clinicas de los pacientes. La enfermera no dispone de
consulta propia y se ve obligada a utilizar la Sala de Curas, tanto para la atencién a los pacientes que
acuden al control rutinario de su patologia crénica, como para atender a los que precisan técnicas mas
complejas (curas, suturas, aerosoles, etc.) A todo esto se afiade que la Sala de Curas esta ubicada en un
espacio sin ventilacion exterior, imprescindible para determinados procedimientos que se llevan a cabo
aqui. La superficie destinada a almacenaje de farmacia y material fungible también es reducida, lo que
hace dificil mantener el material en las condiciones adecuadas.

El pavimento del patio posterior esta completamente levantado por las raices de los arboles. Lo que
ocasiona un importante desnivel que provoca entrada de agua en la UBS cuando llueve, que unido al
deterioro de los cerramientos, hace que exista un elevado riesgo de accidente.

A causa de su ubicacion en zona turistica, a parte de las TSI que tiene asignadas, la UBS Port de
Soller atiende a una elevada poblacion flotante, sobre todo en los meses de verano, siendo
insuficiente la dotacion de espacio y personal para garantizar una asistencia de calidad.

Por todas estas razones expuestas con anterioridad, se plantea el traslado de la UBS a una nueva
ubicacion propuesta por el Excmo. Ayuntamiento de Soéller mediante la cesion de un edificio existente y
espacio exterior circundante de titularidad municipal.

La nueva ubicacion propuesta es la Oficina de turismo municipal del post de Sdller, ubicada en un espacio
libre de aparcamiento municipal entre las calles; ¢/ Canonge Oliver y c/Mossen Costa | Llobera, anexo a la
escuela y a la actual ubicacidon de la UBS Port de Séller. La superficie actual construida de la oficina de
turismo es completamente insuficiente, por lo que se propone la reforma integral y ampliacion de la misma
para dar respuesta a los requerimientos espaciales y funcionales de la nueva Unidad Basica de Salud.

Los servicios que la nueva UBS Port de Séller ofrecera a sus pacientes son los que se exponen a
continuacion:
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. Unidad de Atencion Domiciliaria.

. Consulta de Medicina de familia.

. Consulta de Enfermeria de adultos.

e Atencion a las urgencias.

*  Atencion domiciliaria.

. Extraccién de sangre y recogida de muestras.

. Programa de Atencion a pacientes con enfermedades cronicas.
* Actividades preventivas y de promocion de la salud.

Para lo cual se necesitarian las siguientes dependencias:

. Recepcion y vestibulo.

. Sala de espera.

*  Almacén de Farmacia y material fungible.
* 2 consultas de Médico de familia.

. 1 0 2 consulta/s de Enfermeria.

. 1 Sala de Curas (Extraccion y Muestras).
. 2 Barios publicos adaptados.

. 1 bafio de personal.

Emplazamiento: Solar situado entre la calle Canonge Oliver y Mossen Costa i LLobera. Port de Soller. Mallorca

El objeto del proyecto, es la Reforma y ampliacién de la Oficina de Turismo municipal en Unidad basica de
Salud del Port de Sdller.

Analizando el emplazamiento propuesto, geometria y dimensiones de la Oficina de Turismo, se observan
una serie de aspectos que pueden condicionar el disefio proyecto:

. La forma del solar propuesto es de dimensiones sensiblemente estrechas y alargadas, la
ampliacion se tendria que producir de manera tangencial a la medianera y con el mismo ancho
que la actual edificacion para no interferir en las circulaciones del aparcamiento municipal
existente.

. En la zona de ampliacién y adyacente a la medianera se encuentran una serie de servicios que
pueden condicionar el disefio o desarrollo de las obras; un poste telefénico, un arbol de grandes
dimensiones y una serie de desagles pluviales de la edificacion anexa.

. La ampliacion de la edificacion supondra necesariamente la supresién de un numero de plazas
de aparcamiento existentes (10 plazas de aparcamiento).

Atendiendo a todas estas consideraciones, la resolucién funcional y formal de la nueva Unidad Basica de
Salud se resuelve de la manera que se expone a continuacion:

Entorno fisico: Se mantiene el acceso principal por la ¢/ Canonge Oliver, aprovechando el porche existente. La edificacion
existente albergara los nuevos usos de vestibulo, recepcién, archivo de historias clinicas y 2 bafios
adaptados para el publico. La ampliacion resuelve el resto del programa consistente en; Sala de curas
(extracciones y muestras), 2 consultas de Medicina general, 1 consulta de enfermeria (todas las consultas
intercomunicadas entre si), Sala de espera frente a las consultas, y una zona de almacén (farmacia y
fungibles), cuarto de limpieza, aseo de personal y dependencias técnicas (SAl, cuadros eléctricos, etc).

El disefo de la edificacion tiene en cuenta las preexistencias del poste telefénico y su acometida, asi como
la recogida de aguas pluviales vecinas, generando un pasillo de servicio entre la edificaciéon vecina y la
ampliacion, de tal manera que no sea necesario trasladar el poste telefénico manteniendo la posibilidad de
registro del mismo y debiéndose recoger y reconducir las aguas pluviales en esa zona. Por las dimensiones
alargadas de la edificacion y por el esquema de peine, se mantiene el pasillo distribuidor hasta el final del
edificio como salida de emergencia y en prevision de posibles futuras ampliaciones.

La resolucién formal sera de integracion y continuidad con las soluciones de la edificacion existente, de
construccion y aspecto tradicional (cubierta de teja, persianas mallorquinas, etc). La actuacion supone la
supresion de al menos 10 plazas de aparcamiento existentes y la nueva urbanizacion de la acera que
rodeara el edificio.

El solar esta situado en suelo clasificado como urbano, su calificaciéon urbanistica es Sistema General
Equipamiento publico segun determinaciones del PGOU 98. De Soller.

Los usos permitidos en la parcela son: Docente, Sanitario-Asitencial, Religioso, Socio-Cultural,
Administrativo, Deportivo, aparcamiento...

Normativa
urbanistica:
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Planeamiento de aplicacion:
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Ordenacion de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de ordenacion general de recursos naturales y del territorio
Instrumentos de ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos
Instrumentos de Ordenacion Territorial

Ordenacién urbanistica

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo
Clasificacion del Suelo;

Categoria

Aspectos urbanisticos singulares del proyecto:

No es de aplicacion
No es de aplicacion
No es de aplicacion

PGOU 98.
Urbanas

Urbano
Sistema general:
Equipamiento.

El solar figura como area de equipamiento sanitario y asistencial entre otros usos.

proyecto |

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Superficie de parcela No se determina parcela minima.

Retranqueos No hay retranqueos.

Posicion de la edificacion en

la parcela Aislada.

Ampliacion: Aislada.

Parametros de uso:

planeamiento

proyecto

Referencia a | Parametro / Valor

Parametro / Valor

Compatibilidad y
localizacién de los usos

Area de equipamiento sanitario y asistencial (S).

Uso sanitario

proyecto |
Parametro / Valor Parametro / Valor |
Ocupacién No se establecen limitaciones -
Coeficiente de 1 m2/m2 713 existentes + 150 ampliacion.
Edificabilidad ) Cumple
VVolumen Computable -
Sup. total Computable -
— S
Condiciones de altura (n planta baja + 2 plantas Planta baja.
plantas)
Alt_u_ra maxima de Altura maxima: 9,50 m. 5,00 m
edificacién
Retranqueos vias / linderos - =

proyecto

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Composicion

No se establecen limitaciones
color y forma

pafos opacos.

La resolucion formal sera de integracion y continuidad con las
soluciones de la edificacion existente, de construccion y aspecto
tradicional (cubierta de teja, persianas mallorquinas, etc). La actuacion
supone la supresion de al menos 10 plazas de aparcamiento existentes
y la nueva urbanizacion de la acera que rodeara el edificio.

Las fachadas se construyen alternando huecos verticales de vidrio con
Todos los huecos tendran la misma dimension para poder resolver

todas las carpinterias del edificio con un solo modelo. El color del
material de fachada tendera a la integracion con el entorno.

Cubiertas No se establecen limitaciones.

La cubierta sera inclinada y de teja en todo el edificio.
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Materiales de
fachada

No se establecen limitaciones. La | Fachadas revoco de c.p. para pintar. Parte inferior fachada del edificio:
construccién se adaptara a las | aplacado de piedra natural.

necesidades funcionales del | Carpinterias de aluminio lacado o anodizado con rotura de puente
equipamiento, al paisaje y a las | térmico.

condiciones ambientales de su | Vidrios: tipo climalit stadip (3+3/10/6).

emplazamiento. (Especificaciones de los materiales recogidas en las mediciones y
pliego de condiciones.)

1.3. Descripcién del proyecto:

Descripcién
general del
edificio:

Programa
necesidades:

de

La resolucién funcional y formal de la nueva Unidad Basica de Salud se resuelve de la manera que se
expone a continuacion:

Se mantiene el acceso principal por la ¢/ Canonge Oliver, aprovechando el porche existente. La edificacion
existente albergara los nuevos usos de vestibulo, recepcién, archivo de historias clinicas y 2 bafios
adaptados para el publico. La ampliacion resuelve el resto del programa consistente en; Sala de curas
(extracciones y muestras), 2 consultas de Medicina general, 1 consulta de enfermeria (todas las consultas
intercomunicadas entre si), Sala de espera frente a las consultas, y una zona de almacén (farmacia y
fungibles), cuarto de limpieza, aseo de personal y dependencias técnicas (SAl, cuadros eléctricos, etc).

El disefio de la edificacion tiene en cuenta las preexistencias del poste telefénico y su acometida, asi como
la recogida de aguas pluviales vecinas, generando un pasillo de servicio entre la edificaciéon vecina y la
ampliacion, de tal manera que no sea necesario trasladar el poste telefénico manteniendo la posibilidad de
registro del mismo y debiéndose recoger y reconducir las aguas pluviales en esa zona. Por las dimensiones
alargadas de la edificacion y por el esquema de peine, se mantiene el pasillo distribuidor hasta el final del
edificio como salida de emergencia y en prevision de posibles futuras ampliaciones.

La resolucion formal serd de integraciéon y continuidad con las soluciones de la edificacion existente, de
construccion y aspecto tradicional (cubierta de teja, persianas mallorquinas, etc). La actuacién supone la
supresion de al menos 10 plazas de aparcamiento existentes y la nueva urbanizacion de la acera que
rodeara el edificio.

La ampliacion del edificio, se resuelve en su totalidad en planta baja.

Plan funcional:

El Plan funcional que se detalla en el presente apartado pretende dar respuesta a los requerimientos
funcionales del Ib-salut, pero teniendo en cuenta los condicionantes de dimensiones fisicas de la
edificaciéon y emplazamiento propuesto, asi como de las preexistencias y condicionantes expuestos en el
apartado anterior que condicionan las obras.

Dependencia

Recepcion

Archivo historias clinicas

Aseos publico

Distribuidor (Rack)
Sala de curas

Consulta Medicina general 1

Consulta Medicina general 1

Consulta enfermeria

Espera

Aseo de personal

Cuarto limpieza

Almacén fungibles y farmacia

Distribuidor servicio (cuarto instalaciones)
Vestibulo salida emergencia

Total Superficie Util

Superficies:

Estado actual

S. Construida Interior 49,30 m2
S. Construida Porche (50% 14,20m2) 7.10 m2
S. construida Total 56.40 m2
Estado Modificado

S. Construida Reforma Interior 49,30 m2
S. C. Reforma Porche (50% 14,20m2) 7.10 m2
S. Construida Reforma 56.40 m2
S. Construida Ampliacién 145.60 m2
S. Construida Total 202,00 m2
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Uso caracteristico
del edificio:

Otros usos
previstos:
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Cumplimiento del CTE:

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del
medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
El edificio se resuelve con planta de acceso, planta primera y segunda; se plantea un Unico nucleo de comunicaciones en la
entrada que facilita la movilidad y recorridos. Este nicleo contiene una escalera y un ascensor para poder ser usado por
personas discapacitadas.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la circulacién
por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

El edificio esta proyectado de tal manera para que sea accesible a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo que
se refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por el REGLAMENTO DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
D 20/2003, de 28 de febrero, de la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transport, y demas Normativa de
aplicacion, cuyo cumplimiento viene justificado en el apartado 4.2 de la memoria.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.
Se ha proyectado el edificio de tal manera, que se garanticen los servicios de telecomunicacion (conforme al D. Ley 1/1998,
de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion) los de instalaciones, asi como de telefonia y
audiovisuales.
Asimismo, las instalaciones de telecomunicacion estaran de acuerdo con las instrucciones dictadas por el Ibsalut.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las instalaciones apropiadas para la entrega de
los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.
Contara con las instalaciones apropiadas para la entrega de envios postales.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la edificacién que nos ocupa
son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.
Se ha tenido en cuenta el calculo a sismo establecido en la norma.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo al
edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extinciéon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector de incendio de mayor
resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la
seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

El edificio cumple con la normativa vigente (Documento basico DB-SI del CTE) cuyo cumplimiento viene justificado en el
apartado 3.2 de la memoria.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, se proyectaran de tal manera que
puedan ser usado para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

El conjunto de la edificacién proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion
0, en su caso, permiten su evacuacion sin produccion de dafos.

El edificio en su conjunto dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde
con el sistema publico de recogida.

El conjunto edificado y cada uno de los locales disponen de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal
suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsién del aire viciado por los contaminantes.
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Los aseos y vestuarios disponen de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma independiente con las
precipitaciones atmosféricas.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita
realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de usuarios distintos, paredes
separadoras de usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de
maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de las plantas, cubiertas
transitables y forjados separadores de salas de maquinas), cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos
previstos en las dependencias que delimitan.

Las bajantes de las aguas pluviales y residuales seran insonorizadas.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética necesaria para alcanzar el
bienestar térmico en funcién del clima de Mallorca, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacién solar, permiten la reduccion del
riesgo de aparicion de humedades de condensacion, superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la
envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y
evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona,
asi como de un sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunan unas
determinadas condiciones.

Se preveran aparatos de iluminacion de la maxima eficiencia energética con mecanismos electrénicos.

Se dota al edificio de ampliacion de paneles solares para el consumo de agua caliente sanitaria, segun indica cumplimiento del
CTE.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.
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Cumplimiento de otras normativas especificas:

| Cumplimiento de la norma

Estatales:

EHE 99 Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigén estructural y se
complementaran en proyecto de ejecucion sus determinaciones con los Documentos Basicos
de Seguridad Estructural.

NCSE00 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construcciéon sismorresistente y que
se justificaran en la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion.

EFHE Se cumple con la Instruccién para el proyecto y la ejecucién de forjados unidireccionales de
hormigén estructural realizados con elementos prefabricados

CA'88 Se cumple la CA 88, se adjunta la hoja justificativa

TELECOMUNICACIONES R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion

REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones técnicas
complementarias.R.D.1027/2007.

Otras:

Autonémicas:

Habitabilidad
Accesibilidad

Se cumple:

MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS
L 3/1993, de 4 de mayo, del Parlament de les llles Balears

BOCAIB 20.05.1993

REGLAMENTO DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

D 20/2003, de 28 de febrero, de la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transport

BOIB 18.03.2003

Observaciones: En vigor desde 18.09.2003, sustituye al Reglamento anterior: D96/1994, de 27
de julio

Otras Normativas generales de aplicacion.

Normas de disciplina PGOU 98. Soller.

urbanistica:

Ordenanzas municipales:
Ofras:

Descripcién
de la
geometria del
edificio:

Volumen:

Accesos:

Evacuacion:

Nuevas normas aprobadas inicialmente y en tramite de aprobacién definitiva.

El disefio de la edificacion tiene en cuenta las preexistencias del poste telefonico y su acometida, asi como la
recogida de aguas pluviales vecinas, generando un pasillo de servicio entre la edificacion vecina y la ampliacion,
de tal manera que no sea necesario trasladar el poste telefénico manteniendo la posibilidad de registro del mismo
y debiéndose recoger y reconducir las aguas pluviales en esa zona. Por las dimensiones alargadas de la
edificacion y por el esquema de peine, se mantiene el pasillo distribuidor hasta el final del edificio como salida de
emergencia y en prevision de posibles futuras ampliaciones.

La resolucion formal serd de integracion y continuidad con las soluciones de la edificacién existente, de
construccion y aspecto tradicional (cubierta de teja, persianas mallorquinas, etc). La actuacion supone la
supresion de al menos 10 plazas de aparcamiento existentes y la nueva urbanizacion de la acera que rodeara el
edificio.

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos
a habitabilidad y funcionalidad. La altura del edificio es de aproximadamente 5,00 metros. En planta las
dimensiones son 40x5m aproximadamente.

El acceso peatonal se podra realizar desde ambas fachadas del edificio, tanto desde la plaza de acceso que da a
la calle como desde la parte trasera del edificio, donde se situa el aparcamiento.

El acceso rodado se efectiia desde la calle pasando a través de la plaza y por el lateral del edificio hasta la
trasera de la parcela, donde se situa la zona de aparcamiento.

El solar cuenta con una plaza de contacto con el espacio publico hacia la calle Canonge Oliver, que constituye
espacio exterior seguro.

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS, AJUNTAMENT DE SOLLER.



http://www.coaib.es/AnnexesC/2003/supresionbarreras.pdf

UNIDAD BASICA DE SALUD. 1. Memoria descriptiva
PORT DE SOLLER. MALLORCA
Hoja num. 10

Cuadro de Superficies

Dependencia m2
Recepcion. 16.10
Distribuidor. 8,4
Aseos publico 13,1
Sala de curas 16.90
Consulta Medicina general 1 16.90
Consulta Medicina general 1 16.90
Consulta enfermeria 16.90
Espera 33,45
Aseo de personal 3,15
Cuarto limpieza 1,45
Almacén fungibles y farmacia 4,4
Distribuidor servicio (cuarto instalaciones) 2,95
Vestibulo salida emergencia 8,15
Vestuarios personal. 71
Total Superficie Util 171,70 m2
Superficies:

Estado actual

S. Construida Interior 49,30 m2
S. Construida Porche (50% 14,20 m2) 7.10 m2
S. construida Total 56,40 m2
Estado Modificado

S. Construida Reforma Interior 49,30 m2
S. C. Reforma Porche (50% 14,20 m2) 7,10 m2
S. Construida Reforma 56.40 m2
S. Construida Ampliacion 145.60 m2
S. Construida Total 202,00 m2

B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior y las
particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente
exterior.
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PORT DE SOLLER. MALLORCA
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Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

Sobre rasante SR Paredes en contacto con

Interior (INT)
. espacios habitables

. viviendas
10. otros usos
11. espacios no habitables

© oo NOOD

Suelos en contacto con

12. Muros

Exterior (EXT) 13, Suelos

14. Espacios habitables

Bajo rasante BR Paredes en contacto con 15. Espacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a
la edificacion EXE
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UNIDAD BASICA DE SALUD. 1. Memoria descriptiva
PORT DE SOLLER. MALLORCA

B.1 Fachadas

Descripcion del
sistema:

Parametros

B.2 Cubiertas
Descripcion del
sistema:

Parametros

B.3 Terrazas y
balcones

Hoja num. 12

El cerramiento exterior sera: hoja exterior de ladrillo ceramico H16,colocado plano (20 cm), con un
trasdosado interior tipo pladur con aislamiento térmico (5 cm).
El revestimiento de fachada sera un mortero de c.p. convenientemente maestreado para pintar.

Seguridad estructural peso propia, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Se ha considerado para el calculo el riesgo a sismo. El tipo de edificio hace que sea de riesgo especial.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara (Mallorca) y el grado de exposicion al
viento. Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Para la evacuacion de aguas residuales y pluviales se cumplen de las exigencia establecidas en el
CTE.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego para uso deportivo.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se cumplen las distancias
entre huecos que pertenecen a diferente sector de incendios. Ver plano de cumplimiento de SI.
Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta los parametros dimensionales (ancho minimo, altura
minima libra o gélibo y la capacidad portante del vial de aproximaciéon. La altura de evacuacion
descendente es menor de 9 m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los parametros
necesarios para facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones
horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del
edificio).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre
zonas de circulacion. El edificio tiene una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico

Los tabiques proyectados (pladur con aislamiento acustico de 6cm) garantizan el aislamiento acustico
necesario entre locales de distinto uso, como son zonas de espera y consultas.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica B3 (Palma de Mallorca y hasta
400m de altura respecto a la cota de referencia de Palma: 1m). Para la comprobacion de la limitacion
de la demanda energética se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media de los muros de cada
fachada: fachada principal y de acceso a Suroeste, Fachada lateral hacia el auditorio a Noroeste,
fachada medianera a Sureste y ,por ultimo, la Nordeste hacia el aparcamiento, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en la fachada tales como contorno de huecos vy pilares en
fachada, la transmitancia media de huecos de fachadas para cada orientacioén y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacion.

Disefio y otros

Cubierta inclinada de teja arabe conformada sobre tabiquillos de ladrillo ceramico, y bovedilla.

Se dispondra en la superficie horizontal (sobre forjado) aislamiento térmico: 4 cm de placas de
poliestireno expandido. Sobre el tablero inclinado (bovedillas) se dispondra también una lamina
asfaltica (impermeabilizacion).

Seguridad estructural peso propia, sobrecarga de uso, viento, sismo.
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Las cubiertas planas tienen los suficientes sumideros para evacuar todo el agua de pluviales.
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas
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UNIDAD BASICA DE SALUD. 1. Memoria descriptiva
PORT DE SOLLER. MALLORCA

Descripcion del
sistema:

Hoja num. 13

B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripciéon del
sistema:

Parametros

Entre dos consultas y consulta y espera: tabiqueria formada por doble placa de pladur de 13mm,
atornilladas a ambos lados de una estructura de chapa de acero galvanizado pladur de 70mm y
dimension total de 122 mm. Los perfiles se fijaran a suelo y techo, alma de aislamiento termoacustico
con camara de placas rigidas de lana de roca de 60 mm de espesor.

Seguridad estructural peso propia, sobrecarga de uso, viento, sismo.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacién de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas

Descripcién del sistema:

No procede

B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Descripcion del sistema:

Parametros

Tabiqueria formada por doble placa de pladur de 13mm, atornilladas a ambos lados de una estructura
de chapa de acero galvanizado pladur de 70mm y dimension total de 122 mm. Los perfiles se fijaran a
suelo y techo, alma de aislamiento termoacustico con camara de placas rigidas de lana de roca de 60
mm de espesor.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.7 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema:

Los unicos cerramientos en contacto con espacios no habitables son los muretes perimetrales de
hormigon, de altura 1m e impermeabilizados hacia el exterior.

| Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.
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Parametros

Hoja num. 14

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

Parametros

Los suelos se resolveran mediante una solera de hormigén armado (15 cm) debajo de la cual se
dispondra una barrera aislante (evitar humedad capilaridad), todo ello sobre un encachado de grava
de unos 20 cm. Sobre la tela impermeabilizante, se coloca un aislamiento térmico de poliestireno
extruido tipo Floormate de 4cm.

Los acabados de los suelos seran de terrazo microchina o similar, pulido en todo el edificio. En aseos
y cuartos de instalaciones, donde el acabado sera de gres y en la zona de acceso al edificio, donde
se utilizara pavimento de resinas antideslizantes.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.9 Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas

Descripcion del sistema:

No procede

B.10 Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Descripcion del sistema:

No procede

B.11 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema:

Parametros

Los suelos en contacto con el terreno, se resolveran mediante una solera de hormigén armado (15
cm) debajo de la cual se dispondra una barrera aislante (evitar humedad capilaridad), todo ello sobre
un encachado de grava de unos 20 cm.

Sobre la tela impermeabilizante, se coloca un aislamiento térmico de poliestireno extruido tipo
Floormate de 4cm y, sobre éste, un mortero y el acabado correspondiente (terrazo microchina o
similar color claro)

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas
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Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.12 Muros bajo rasante

Muretes de hormigén armado de 20 cm de espesor en la parte, del edificio que esta por debajo de la
Descripcion del sistema: | rasante del terreno natural en todo el perimetro, impermeabilizados, y aislados con su
correspondiente drenaje en las zonas en contacto con el terreno. Apoyados sobre zapatas corridas.
Huecos de comunicacioén entre ellos para facilitar acceso y mantenimiento y ventilacion.

Ventilacion de forjado sanitario mediante tubos de PVC que salen a fachada y a cubierta.

. Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.
Parametros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.13 Suelos exteriores bajo rasante

Descripcion del sistema: No procede

B.14 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema: Moozt

B.15 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema: No procede

B.16 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema: NE PeEEE e

B.18 Medianeras

Descripcion del sistema: e

B.19 Espacios exteriores a la edificaciéon

Acera perimetral a lo largo de toda la edificacion, formada por solera de hormigon de 10 cm de
Descripcion del sistema: espesor sobre encachado de grava de 15 cm. Acabado con baldosa hidraulica para exteriores.
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C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados cumplen con las
prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucién en los
apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1, el elemento constructivo
del edificio que divide su interior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones interiores
(carpinteria interior).

| Descripcion del sistema: |

Entre dos consultas y consulta y espera: tabiqueria formada por doble placa de pladur de 13mm, atornilladas a
ambos lados de una estructura de chapa de acero galvanizado pladur de 70mm y dimension total de 122 mm. Los
Particion 1 perfiles se fijaran a suelo y techo, alma de aislamiento termoacustico con camara de placas rigidas de lana de roca
de 60 mm de espesor.

En consultas el acabado sera pintado, en las esperas el acabado sera tipo TEXTUR-CLASS hasta el techo.

El cerramiento de los cuartos himedos (aseos y vestuarios) se realizaran también con tabique de pladur 13mm,
atornilladas a ambos lados de una estructura de chapa de acero galvanizado pladur de 70mm y dimensién total de
122 mm. Los perfiles se fijaran a suelo y techo, alma de aislamiento termoacustico con camara de placas rigidas de
lana de roca de 60 mm de espesor y alicatado de gres sobre mortero cola hasta una altura de unos 2 metros.

Particion 2

D. Sistema de acabados:
Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que determinan las previsiones
técnicas y que influyen en la elecciéon de los mismos.

Revestimientos exteriores Descripcion del sistema:
Revestimiento 1 Tipo 1: El revestimiento exterior del edificio es ladrillo ceramico con acabado de mortero c.p.
maestreado para pintar. Zocalo de piedra natural, altura aproximada de 1 metro.

Revestimientos interiores Descripcion del sistema:

Revestimiento 1 Enlucido y pintado. Interior de consultas y otros cuartos.

Revestimiento 2 Revestimiento en las esperas el acabado sera tipo TEXTUR-CLASS hasta el techo.

Revestimiento 3 Alicatado azulejo ceramico 20 x 20 en toda su altura en aseos y vestuarios (2 metros).
Solados Descripcion del sistema:
Solado 1 Terrazo microchina de 4cm de espesor , formato 30x30, color claro (a elegir por DF) en consultas,
esperas y zonas de circulacion
Solado 3 Gres antideslizante en aseos y vestuarios. Media cafa.
Solado 4 Solado de gres en cuartos de instalaciones. Con media cafa.
Cubierta Descripcion del sistema:
Cubierta 1 Zona de terraza para instalaciones: Cubierta plana de hormigén poroso: losa filtrén (capa de

hormigén poroso + base de poliestireno extruido 5cm), impermeabilizante membrana rhenofol cg,
capa antipunzonante feltemper 300 p, mortero de regularizacion 3cm. sobre forjado unidireccional de
hormigén de vigueta y bovedilla e=25+5cm. Sobre ella se situaran los paneles solares y las
magquinas de climatizacion.

Cubierta 2 Cubierta inclinada de teja arabe conformada sobre tabiquillos de ladrillo ceramico, y bovedilla.

Se dispondra en la superficie horizontal (sobre forjado) aislamiento térmico: 4 cm de placas de
poliestireno expandido. Sobre el tablero inclinado (bovedillas) se dispondra también una lamina
asfaltica (impermeabilizacion).

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccion de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico HS (Salubridad), y en
particular a los siguientes:
HS 1

Proteccion frente a la Se han dispuesto las medidas necesarias para evitar las condensaciones
humedad
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PORT DE SOLLER.

HS 2

Recogida y evacuacion de

residuos

HS 3

Calidad del aire interior

MALLORCA

1. Memoria descriptiva

Hoja num. 17

recogida.

El edificio tiene un cuarto de residuos en planta baja, donde se almacenaran éstos hasta su

Todas las dependencias vivideras cuentan con ventilacion natural en proporcion mayor de la minima
exigida, para garantizar la calidad y renovacién y ventilacion del aire interior. Ademas cuentan con
un sistema mecanico de renovacion de aire y climatizacion.

1.4 Prestaciones del edificio

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor
y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos basicos: Segun CTE En Prestaciones segun el CTE
proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
estructural forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
) De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
Seguridad en L ” - . ) s
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI de | lind ita | ion de | . d L
incendio e los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.
DB-SU Seglqndald, de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizacion las personas.
Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS co_nf:il_mones acgptables de sglubrldad y e_stanqugldad en el ambiente mtenor del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas
DB-HR ; DB-HR . . . ) L
frente al ruido y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energia 'y DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad Utilizaciéon ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacién audiovisuales y de informaciéon de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
Requisitos basicos: Segun CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
en proyecto
Seguridad DB-SE [ Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI incendio DB-SI No procede
DB-SU [ Seguridad de utilizacion DB-SU No procede
Habitabilidad DB-HS [ Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2 No procede
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros No procede
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UNIDAD BASICA DE SALUD.

1. Memoria descriptiva

PORT DE SOLLER. MALLORCA

Limitaciones

Hoja num. 18

Limitaciones de uso del
edificio:

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones de
inicio del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las
dependencias:

Limitacion de uso de las
instalaciones:
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