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PLEC DE CONDICIONS QUE HAN DE REGIR EL CONCURS PUBLIC PER A
L'ATORGAMENT D'UNA CONCESSIO DEMANIAL DE L'US PRIVATIU DEL SOLAR
MUNICIPAL EMPLACAT AL C/ CETRE.

1. OBJECTE | QUALIFICACIO DEL CONTRACTE.

L'objecte del present contracte és la redaccié del projecte, construccio, instal-lacio i subseguent
explotacid i manteniment d'una superficie destinada a I'Us de proveiments i aparcaments
(qualsevol altre us permes en el Pla General precisara de l'autoritzacié prévia de I'Ajuntament),
mitjancant I'atorgament de I'Us privatiu del solar que més avall es descriu, qualificat com a bé de
domini public, mitjangcant la modalitat de concessié administrativa, de conformitat amb alld
establert en el Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, per el qual s'aprova el Reglament de Béns
de les Entitats Locals.

El contracte definit té la qualificacié de contracte administratiu especial, tal i com estableix I'article
19.1.b) del Text Refés de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per Real Decret
Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre (TRLCSP d'ara endavant).

S'atorga I'us de la parcel-la esmentada, llevat del dret de propietat. El concessionari queda obligat
a usar les instal-lacions, accessos i serveis annexos exclusivament per a la seva explotacid, amb
els usos i finalitats continguts en la proposta adjudicada. La prestacioé futura d'altres serveis o
activitats complementaries de les que resultin objecte d'aquesta concessié, haura de ser
préviament autoritzada per I'Ajuntament de Sdller.

El terreny es troba incorporat a I'Inventari Municipal de Béns com a bé de domini public, en atenci6
als seus destins i usos urbanistics.

Les activitats empresarials a desenvolupar en les instal-lacions del centre seran de naturalesa
juridic-privada, no estan sotmeses a tarifa i els seus preus seran preus de mercat, llevat dels
aparcaments publics la tarifa dels quals estara regulada per part de I'Ajuntament.

Descripcio de I'immoble:
» Codiinventari: 200911792
» Informacié urbanistica:
» Fitxa equipament 28. Cetre:

Superficie: 4.644 m?
Qualificacio: E
Usos permesos: docent, sanitari — assistencial, soci — cultural, administratiu,
proveiments, esportiu, aparcaments.
Us proveiments: venda al detall de productes alimentaris i de consum en establiments
coberts i d'emplagament unic, siguin de caracter individual o col-lectiu.
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Condicions de projecte:

» S'ha de respectar l'actual espai destinat a I'aturada de autobusos, incloent la marquesina,
la qual es pot redefinir en funcié del projecte arquitectonic que se presenti. La superficie
minima haura de ser similar a I'existent (170m?).

» Cal mantenir I'accés actual per vehicles al Centre Sanitari.

» S'haura de disposar de una zona per us d’aparcament public amb un minim de 112 places.
Les condicions urbanistiques venen descrites a 'ANNEX | d'aquest Plec.
2, NATURALESA DE LA CONCESSIO. DISPOSICIONS APLICABLES | MARC LEGAL.

La relacio juridica entre el concessionari i I'Ajuntament de Sdller sera la definida al Reglament de
Béns de les Entitats Local, aprovat per Real Decret 1372/1986 de 13 de juny, per a les
concessions demanials amb desti privatiu dels béns de les entitats locals.

La concessio i la seva licitacio es regiran pel present plec. Les prescripcions de caracter técnic,
econdmic, juridic i administratiu tenen en tot cas caracter contractual, per la qual cosa i en cas de
sorgir qualsevol discrepancia, prevaldra respecte de I'oferta i altra documentacié presentada pels
licitadors.

La forma d'adjudicacido de la concessié sera el procediment obert, en el que tot empresari
interessat podra presentar una proposicid, quedant exclosa tota negociacié dels termes del
contracte, d'acord amb l'article 87.2 del Reglament de Béns de les Entitats Locals i amb el
TRLCSP.

Per a la valoraci6 de les proposicions i la determinacié de I'oferta econdmicament més avantatjosa
s'haura d'atendre a diversos criteris d'adjudicacié vinculats directament amb ['objecte del
contracte, de conformitat amb I'article 150 del TRLCSP.

El present contracte té caracter administratiu especial i es regira en quant a la seva preparacio,
adjudicacio, efectes i extincio per I'establert en aquest Plec, i per tot alld no previst en ell, sera
d'aplicacié el Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, per el qual s'aprova el Reglament de Béns de
les Entitats Locals, el Text Refés de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per Real
Decret 3/2011, de 14 de novembre, el Real Decret 817/2009, de 8 de maig, i el Real Decret
1098/2001, de 12 d'octubre, per el qual s'aprova el Reglament General de la Llei de Contractes de
les Administracions Publiques en tot el que no s'oposi al TRLCSP i estigui vigent després de
I'entrada en vigor del RD 817/2009; supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret
administratiu i, en el seu defecte, les normes de dret privat.
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L'Ordre Jurisdiccional Contenciés Administratiu sera el competent per a resoldre les controvérsies
que sorgeixin entre les parts en el present contracte, de conformitat amb el disposat a I'article 21.1
del TRLCSP.

3. PERFIL DEL CONTRACTANT

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacio relativa a la seva
activitat contractual i sense perjudici de la utilitzacido d'altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament compta amb un perfil del contractant, al qual es tendra accés a la pagina web seglent:
www.a-soller.es.

4. ACTIVITATS A REALITZAR PEL CONCESSIONARI.

Durant el termini de durada de la concessid, el concessionari esta obligat a destinar el solar a us
de proveiments (i aparcaments). Haura de presentar els corresponents projectes per a I'obtencié
de llicéncia en el termini de tres mesos des de la notificacié de I'acord d'adjudicacié i a iniciar la
construccio del local o edifici on s'hagi de desenvolupar l'activitat en el termini de dos mesos a
comptar de la obtencié de la llicéncia d'obres.

La utilitzacié de la parcel-la i de les seves instal-lacions es realitzara en els termes de la memoria
que cada interessat presenti a efectes de la seva valoracio i d'acord amb les determinacions del
present plec.

En tot cas, les obres i instal-lacions hauran de trobar-se acabades i els usos posats a disposicio
del public en el termini maxim de sis (6) mesos comptats a partir del moment en que s'hagi
aixecat I'acta de conformitat de replanteig de I'obra.

5. TERMINI CONCESSIONAL | REVERSIO.

La concessi6 s'atorga per un termini de cinquanta (50) anys, comptats a partir de I'endema de la
signatura de la formalitzacié de la concessio.

El termini de la concessio té caracter improrrogable, al terme del qual es procedira a la reversio a
favor de I'Ajuntament de Sdller del solar objecte de concessid, juntament amb la totalitat de les
obres, ampliacions, instal-lacions i equipaments executades durant la mateixa, en perfecte estat de
conservacio i funcionament, i lliures de qualsevol carrega o gravamen.

La formalitzacio de la reversio sera a costa del concessionari, i es fara efectiva en el termini de dos
mesos a comptar de la finalitzacié del termini de la concessid, mitjangant la signatura de I'oportuna
acta de lliurament. Si conclds el termini de dos mesos el concessionari no ha posat a disposicio de
I'Ajuntament els béns revertits, i previ requeriment, es podra procedir a I'execucié forgosa de
l'ordenat acord amb el que disposa la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les
Administracions Publiques i del procediment administratiu comu.
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Per garantir la reversié del solar i instal-lacions a I'Ajuntament, es constituira una Comissié de
Reversid, composta per representants de I'Ajuntament i del concessionari, que en els dos anys
anteriors a la seva normal extincid, i després de la corresponent inspeccio, elaborara els informes
que siguin procedents sobre les mesures que s'hagin d'aplicar per assegurar que el solar i tots els
equipaments reverteixin a I'Ajuntament en optimes condicions. Tot aixd sense perjudici de les
inspeccions que pugui ordenar I'Ajuntament amb la periodicitat que estimi convenient (minim cada
5 anys), a fi de vigilar el compliment de les obligacions derivades de la concessio, i com a resultat
de les quals I'adjudicatari vendra obligat a la realitzacid, a carrec seu, dels treballs necessaris que
siguin indicats des de I'Ajuntament amb aquesta finalitat.

6. CANON A SATISFER PER PART DEL CONCESSIONARI.

6.1 Canon anual.

El canon minim anual a satisfer per I'adjudicatari ve reflectit a la taula que més avall es detalla. Es
rebutjaran les ofertes que es presentin un canon diferent a les anualitats indicades.

Les successives anualitats s'abonaran en els quinze dies posteriors al venciment anual, comptats
de data a data des de la signatura del contracte.

6.2 Canon minim inicial

La quantitat establerta com a canon minim inicial és de set-cents cinquanta mil euros
(750.000,00€). Aquest canon podra ser millorat en les proposicions que es presentin pels diferents
licitadors a I'efecte d'aplicar els criteris de valoracioé que es recullen en la clausula 17ena d'aquest
plec.

Es rebutjaran les ofertes que es presentin per davall 'esmentada quantitat.

La quantitat fixada com a canon minim inicial s'ha de satisfer dins dels quinze dies seglients al de
la formalitzacié del corresponent contracte de la concessid, en un sol pagament.

6.3 Taula canon anual:

Les quotes de lloguer correspondran a les fixades en la present taula (taxa anual valor del diner:
4%)
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Any Quota (€) Any Quota (€)
1 15.000 26 39.988
2 15.600 27 41.587
3 16.224 28 43.251
4 16.873 29 44.981
5 17.548 30 46.780
6 18.250 31 48.651
7 18.980 32 50.597
8 19.739 33 52.621
9 20.529 34 54.726
10 21.350 35 56.915
11 22.204 36 59.191
12 23.092 37 61.559
13 24.015 38 64.021
14 24.976 39 66.582
15 25.975 40 69.245
16 27.014 41 72.015
17 28.095 42 74.896
18 29.219 43 77.892
19 30.387 44 81.007
20 31.603 45 84.248
21 32.867 46 87.618
22 34.182 47 91.122
23 35.549 48 94.767
24 36.971 49 98.558
25 38.450 50 102.500
7. INFORMACIO FACILITADA PER L'AJUNTAMENT DE SOLLER.

Durant el termini d'exposicio publica d'aquest concurs els interessats tendran a la seva disposicié
el Plec de Condicions que s'incloura al Perfil del Contractant de I'Ajuntament de Séller.

Igualment podran consultar la documentacié Urbanistica de la parcel-la objecte de concessio a les
oficines de I'Ajuntament (Serveis Técnics Municipals).

Els interessats podran sol-licitar accedir a les instal-lacions existents per poder formalitzar I'oferta
amb la major informacié possible.

En qualsevol cas els licitadors podran sol-licitar qualsevol altra documentacio i informacié que
considerin necessaria per formular la seva oferta.
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8. DOCUMENTACIO A PRESENTAR PELS LICITADORS.

Sense perjudici de la possibilitat de presentar en la fase de concurs les millores que considerin
necessaries per a la millor prestacié de la concessio en els termes de la seva oferta i d'acord amb
I'article 84 del Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, de Reglament de Béns de les Entitats Locals,
els interessats hauran de presentar la seglient documentacio:

» Dades del sol‘licitant, incloent I'activitat desenvolupada fins a la data, la justificacio de la
necessitat o conveniéncia de disposar de I'espai sol-licitat per al millor compliment dels
seus fins

» Memoria justificativa amb la descripcio de l'activitat concreta a realitzar al solar municipal i
a I'edifici a construir en la mateixa, exposant els segiients extrems:

Finalitat de I'activitat. Descripcié dels seus objectius.

Criteris generals de funcionament i organitzacio.

Caracteristiques dels serveis a oferir.

Relacié dels llocs de treball que es crearan amb motiu de la concessid

POON=

» Projecte basic de I'edifici a construir per part del concessionari i obres a realitzar en el solar
o en el seu entorn (Annex | — Informacié Urbanistica)

» Pla de treball o planning per a la posada en funcionament de I'activitat, detallant els tramits
necessaris a realitzar i els terminis previstos per a cada un d'ells, sense que excedeixin
dels maxims establerts en aquest plec.

» Qualsevol altra documentacio rellevant a I'efecte d'aplicar els criteris de valoracio a qué es
fa referéncia en la clausula 17ena d'aquest plec.

9. REQUISITS QUE HAN DE REUNIR ELS LICITADORS.

Podran contractar amb [|'Administracié les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres que, tenint plena capacitat d'obrar, no es trobin compreses en alguna de les
circumstancies previstes a l'article 60 del TRLCSP i acreditin la seva solvéncia econdomica,
financera i técnica o professional.

Poden contractar amb I'Administracio les unions d'empresaris que es constitueixin temporalment a
I'efecte, sense que sigui necessaria la formalitzacié de les mateixes en escriptura publica fins que
s'hagi efectuat I'adjudicacio del contracte al seu favor (ANNEX 111).

Els empresaris hauran de comptar amb I'habilitacié empresarial o professional que, en el seu cas,
sigui exigible per a la realitzacié de I'activitat objecte del contracte.

No podran concorre a la licitacié aquelles empreses que haguessin participat en I'elaboracio de les
especificacions técniques o dels documents preparatoris del present contracte, sempre que dita
participacié pogués provocar restriccions a la lliure concurréncia o suposar un tracte privilegiat
respecte a la resta de les empreses licitadores.
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Les persones juridiques nomeés poden ser adjudicataries de contractes les prestacions dels quals
estiguin compreses dins les finalitats, objecte o ambit d'activitat que, d'acord amb els estatuts o
regles fundacionals, els siguin propis, i han de disposar d'una organitzaci6 amb elements
personals i materials suficients per a I'execucié deguda del contracte.

9.1 La capacitat d'obrar s'acreditara:

A. Quan es tracti d'un empresari individual haura de presentar el seu DNI, NIF, o, en el seu cas,
passaport.

B. Dels empresaris que fossin persones juridigues mitjangant escriptura o document de
constitucio, els estatuts o I'acte fundacional, en els que constin les normes per les que es regula la
seva activitat, degudament inscrits, en el seu cas, en el Registre public que correspongui, segons
el tipus de persona juridica de que es tracti.

Les persones juridiques només podran ser adjudicataries de contractes les prestacions dels quals
estiguin compreses dins les finalitats, objecte o ambit d'activitat que, a tenor dels seus estatuts o
regles fundacionals, els siguin propis, i hauran de disposar d'una organitzaci6 amb elements
personals i materials suficients per a la correcta execucio del contracte.

C. Els empresaris no espanyols que siguin nacionals del Estats membres de la Unié Europea,
hauran d'acreditar la seva capacitat mitjangcant certificacié d'inscripcié en un dels registres
professionals o comercials que s'indiquen en la normativa de desenvolupament del TRLCSP. A
més, hauran d'acreditar que es troben habilitats per a realitzar la prestacié que constitueix I'objecte
del contracte d'acord amb la legislacié de I'Estat en que es troben establertes, quan aquest estat
exigeixi una autoritzacié especial o la pertinenca a una determinada organitzacio.

D. De la resta d'empresaris estrangers, amb informe de la Missié Diplomatica Permanent
d'Espanya a I'Estat corresponent o a I'Oficina Consular a I'ambit territorial de la qual radiqui el
domicili de I'empresa.

9.2 La prova, per part dels empresaris, de la no concurréncia d'alguna de les prohibicions per
contractar requlades a l'article 60 del TRLCSP, podra realitzar-se:

A. Mitjancant testimoni judicial o certificacié administrativa, segons els casos, i quan dit document
no pugui ser expedit per l'autoritat competent, podra ser substituit per una declaracié responsable
atorgada davant autoritat administrativa (ANNEX 1), notari public u organisme professional
qualificat.

B. Quan es tracti d'empreses d'Estats membres de la Unié Europea i aquesta possibilitat estigui

prevista en la legislacié de I'Estat respectiu, podra també substituir-se per una declaracié
responsable, atorgada davant una autoritat judicial.
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9.3 La solvéncia de I'empresari:

A. La solveéncia econdmica i financera de I'empresari podra acreditar-se per un o varis dels mitjans
seguents:

- Declaracions apropiades d'entitats financeres o, en el seu cas, justificant de I'existéncia
d'una asseguranga d'indemnitzacio per riscs professionals.

- Els comptes anuals presentats en el Registre Mercantii o en el Registre oficial que
correspongui. Els empresaris no obligats a presentar les comptes en els Registres oficials
podran aportar, com a mitja alternatiu d'acreditacio, els llibres de comptabilitat degudament
legalitzats.

— Declaracié sobre el volum global de negocis i, en el seu cas, sobre el volum de negocis a
I'ambit d'activitats corresponents a I'objecte del contracte, referit coma a maxim als tres
ultims exercicis disponibles en funcié de la data de creacié o d'inici de les activitats de
I'empresari, en la mesura en que es disposi de les referéncies de dit volum de negocis.

B. La solvéncia técnica de I'empresari podra ser acreditada per un o varis dels mitjans segients:

- Caracteristiques i trajectoria de I'entitat sol-licitant.

- Declaracié dels mitjans técnics i humans dels quals disposara per a la posada en
funcionament de la concessio i el seu desenvolupament durant el termini de vigéncia de la
mateixa.

- Indicacio del personal técnic o unitats técniques integrades o no en I'empresa, dels que es
disposi per a I'execucié del contracte.

- Descripcio de les instal-lacions técniques

— Declaracié sobre la plantilla mitja anual de I'empresa i la importancia del seu personal
directiu durant els tres ultims anys, acompanyada de la documentacio justificativa
corresponent.

L'acreditacio del requisit de solvéncia técnica i professional es podra materialitzar mitjangant
I'aportacié de tota la documentacié publica i / o privada faci referéncia a I'ambit de la seva activitat
i I'experiéncia en la realitzacié d'activitats com les que es pretenen implantar a la parcel-la que és
objecte de concessio.
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10. GARANTIES.

Les garanties a qué estan obligats els licitadors i, en el seu cas, el concessionari podran constituir-
se de qualsevol de les seglients formes:

A. En metal-lic, en valors publics o en valors privats, amb subjeccio, en cada cas, a les condicions
reglamentariament establertes. La garantia constituida en metallic haura de dipositar a la
Tresoreria Municipal.

B. Mitjancant aval prestat, en la forma i condicions reglamentaries, per algun dels bancs, caixes
d'estalvis, cooperatives de credit, establiments financers de crédit i societats de garantia reciproca
autoritzats per operar a Espanya, i presentat davant I'drgan de contractacid, havent de reunir les
seguents caracteristiques:

L'aval ha de ser solidari respecte a I'obligat principal, amb renuncia expressa al benefici d'ordre,
divisio i excussi6 i pagador al primer requeriment de I'Ajuntament de Saller.

L'aval sera de durada indefinida, romanent vigent fins que I'Ajuntament de Sdéller resolgui
expressament declarar I'extincié de I'obligacié garantida i la cancel-lacié de l'aval.

C. Mitjancant contracte d'asseguranca de caucid celebrat en la forma i condicions que
reglamentariament s'estableixin, amb entitat asseguradora autoritzada per operar en el ram de
caucio, s'ha de lliurar el certificat del contracte al corresponent 6rgan de contractacié. Aquesta
garantia té efectes fins que I'Ajuntament de Soller n'autoritzi expressament la cancel-laci6 i
devolucio.

10.1  Garantia provisional (article 87.3 del Reglament de Béns de les Entitats Locals).

Per optar al concurs els licitadors hauran d'acreditar la constitucié a favor de I'Ajuntament de Séller
d'una garantia per import corresponent al 2 per cent del valor del domini public que hagi de ser
objecte d'utilitzacié i, a més, del pressupost estimat de les obres a realitzar. Es a dir, el 2% de tres
milions cent vuitanta-dos mil sis-cents setze euros (3.182.616,00€).

Aquesta garantia té caracter provisional i respondra del compliment de les obligacions derivades
de les presents clausules i del manteniment de les condicions de la proposicié presentada fins a la
constitucié de la definitiva. En cas de retirada injustificada de la proposicié abans que es dicti
resolucio per la qual s'atorgui la concessio o, en cas de resultar adjudicatari del concurs, abans del
diposit de la garantia definitiva, procedira la confiscacié completa de la garantia provisional i, a
més, el licitador haura de respondre pels danys i perjudicis que hagués pogut causar en el que
excedeixi l'import de la garantia provisional confiscada.

10.2 Devolucié de la garantia provisional.

Després l'atorgament de la concessid, s'acordara la devolucié de la garantia provisional als
concursants que no hagin resultat finalment adjudicataris de la mateixa.
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Al concursant que resulti finalment titular de la concessio se li tornara una vegada constituida la
garantia definitiva.

10.3 Garantia definitiva.

La Garantia definitiva haura de constituir-la I'adjudicatari de la concessié dins del termini dels
quinze dies seglents a la notificacio de I'adjudicacié de la concessié, i consistira en el 3% del valor
total d'adjudicacio.

1. ASSEGURANCA DE RESPONSABILITAT CIVIL.

Juntament amb la garantia definitiva, l'adjudicatari haura de presentar una polissa de
responsabilitat civil per import minim de 600.000,00€ que respondra de tots els danys i perjudicis
que es puguin produir durant I'execucio de les obres.

12. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS.

La presentacié de la proposicio pel licitador implica I'acceptacié integra del que regula el present
Plec de Bases, i la declaracié responsable que el licitador reuneix totes i cadascuna de les
condicions exigides per contractar amb I'Ajuntament de Sdéller.

Cada licitador no podra presentar més que una sola proposicid, ja sigui de manera individual o
conjuntament amb altres, amb adverténcia d'exclusié de les ofertes en qué coincideixi algun dels
licitadors.

Les proposicions seran secretes i la seva presentacié presumeix I'acceptacio incondicionada pel
licitant del contingut de la totalitat del present plec de condicions.

Els licitadors hauran de presentar les seves proposicions en el Registre General de I'Ajuntament
de Sodller situat en Plaga Constitucié 1, 07100 Sdller, de 09:00 a 14.00 hores o per qualsevol dels
mitjans establerts en I'article 38.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, en el termini de trenta dies habils
a partir de la data de publicacio en el BOIB.

Les empreses que presentin propostes en algun dels registres oficials que autoritza I'article 38.4
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
procediment administratiu comu, han de comunicar aquest fet dins el termini maxim de
presentacié de proposicions mitjangant la remissié del resguard corresponent acreditant la data
d'imposicié de la tramesa a l'adreca de correu electronic que es fara constar a I'anunci de licitacié
o per Fax al numero 971633722.

Sense la concurréncia de tots els requisits anteriors, no sera admesa la proposicio.
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Transcorreguts deu dies naturals segients a la data indicada sense haver-se rebut la proposicio,
aquesta no sera admesa en cap cas.

Les propostes es presentaran mitjangant instancia d'admissié al concurs degudament emplenada.
S'ha de presentar un sobre Unic en el qual s'inclouran tres sobres numerats i retolats havent
d'estar tots ells tancats i signats o segellats per I'empresa licitadora, fent-se constar en l'exterior
dels sobres el nom de la licitadora i la seva denominacié segons correspongui a cada sobre i
també la llegenda "Concurs public per a I'atorgament d'una concessid demanial de I'us privatiu del
solar municipal emplacgat al C/ Cetre ":

Tota la documentacio que es presenti haura de ser original o fotocopies compulsades per notari o
per entitat administrativa.

SOBRE 1: DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA.

El sobre 1, que dura el subtitol "Documentacié Administrativa", es presentara incloent-hi la
seguent documentacio, que sera indispensable per a ser admesos a la licitacio:

1. Documents que acreditin la personalitat i la capacitat d'obrar del licitador (clausula 9.1
d'aquest Plec).

2. Documents que acreditin la representacio. Els qui actuen en nom d'altres han d'acreditar la
representacio per mitja de poder notarial bastant.

3. Declaracié responsable de la persona licitadora conforme a I'Annex Il amb identificacié de
la persona individual, empresa, unions o agrupacions d'empreses i indicacid que compleix
les condicions exigides per contractar amb I'Ajuntament de Sdller i emplenada per persona
amb poder suficient per a aixo.

La capacitat d'obrar de les empreses no espanyoles d'Estats membres de la Unié Europea o
signataris de I'Acord sobre I'Espai Econdmic Europeu, s'ha d'acreditar mitjangant la inscripcio en
els registres o presentacié de les certificacions que s'indiquen en la normativa contractual
aplicable, i han de presentar els documents acreditatius que I'empresa té sucursal a Espanya amb
designacié de representants o apoderats per a les seves operacions, degudament inscrits al
Registre Mercantil.

La capacitat d'obrar de les empreses estrangeres no compreses en el paragraf anterior,
s'acreditara mitjancant informe de la Missié Diplomatica Permanent Espanyola a [I'Estat
corresponent o de I'Oficina Consular en I'ambit territorial radiqui el domicili de I'empresa, en el qual
figuren inscrites en el registre local professional, comercial o analeg o, si no, que actuen amb
habitualitat en el trafic local en I'ambit de les activitats a les quals s'estén l'objecte del Concurs.
Aixi mateix, hauran d'acompanyar un informe de la Missié Diplomatica Permanent Espanyola en el
qual s'acrediti que l'estat de procedéencia de lI'empresa estrangera admet al seu torn la participacio
d'empreses espanyoles en la contractacié amb I'Administracié, en forma substancialment analoga.
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En cas que la proposicid sigui presentada per unions o agrupacions d'empreses que es
constitueixin temporalment a l'efecte o per empreses que concorrin conjuntament s'incorporara un
escrit en el qual consti aquesta circumstancia, el percentatge de participacié de cadascuna de les
empreses, la responsabilitat solidaria de totes elles i el nomenament d'un apoderat Unic que les
representi. Aquest escrit haura d'estar signat tant per les diverses empreses concurrents com pel
citat apoderat.

4. Documentacié justificativa de la solvéncia econdomica i financera i técnica i professional
(clausula 9.3 d'aquest Plec).

5. Document justificatiu d'haver constituit la garantia provisional indicada a la clausula 10.2
SOBRE 2: DOCUMENTACIO TECNICA. MILLORES. MAXIM 49 PUNTS
Veure clausula 8ena (documentacio a presentar pels licitadors) i 17ena (criteris d'adjudicacio)

SOBRE 3: PROPOSICIO ECONOMICA.

Aquest sobre contindra l'oferta econdomica del canon minim inicial (clausula 6.2) que s'ofereix en
pagament de la concessié d'acord amb el model que s'acompanya en I'Annex IV.

13. ORGAN DE CONTRACTACIO | PRERROGATIVES DE L'ADMINISTRACIO.

L'drgan de contractacié és el Ple de I'Ajuntament.

Les referéncies fetes en aquest Plec a I'Administracié contractant, s'entendran aplicades a I'drgan
municipal que ha d'aprovar l'expedient de contractacid, que a la vegada té la prerrogativa
d'interpretar el contracte, resoldre els dubtes que sorgeixin per al seu compliment, modificar-lo per
raons d'interés public, acordar la seva resolucio i determinar-ne els efectes, tot aixd d'acord amb el
que s'estableix en l'article 114 del Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s'aprova
el Text Refés de les disposicions legals vigents en matéria de régim local, i l'article 210 del
TRLCSP.

Aixi mateix, I'd0rgan de contractacio té la potestat de dirigir, inspeccionar i controlar I'execucié del
contracte i resoldre les incidéncies que sorgeixin entre les parts, d'acord amb la previsié dels
articles 94 a 96 del RGLCAP.

Les resolucions de I'd0rgan de contractacio tenen caracter immediatament executiu i exhaureixen la

via administrativa, sense perjudici del dret del contractista a impugnar-los davant la jurisdiccio
competent.

Expedient 123/2014 pag. 13 de 46



AJUNTAMENT pE SOLLER
(ILLES BALEARS)

BENS I SERVEIS

14. MESA DE CONTRACTACIO

la Mesa de contractacié, d'acord amb l'establert en el punt 10 de la Disposicié Addicional Segona
del TRLCSP, en relacié amb l'article 21.2 del Real Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es
desenvolupa parcialment la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public estara
presidida per un membre de la Corporacié o un funcionari de la mateixa i actuara com a Secretari
un funcionari de la Corporacié. Formaran part d'ella, almenys quatre vocals, entre els quals estara
el Secretari o, si s'escau, el titular de I'érgan que tingui atribuida la funcié d'assessorament juridic,
i I'Interventor, aixi com aquells altres que es designin per I'd6rgan de contractacié entre el personal
funcionari de carrera o personal laboral al servei de la Corporacid, o0 membres electes de la
mateixa.

Els membres de la Mesa de contractacié seran els que a continuacio s'especifiquen:

Sr. Carlos Simarro Vicens Batle President. President de la Mesa
Sr. Gabriel Darder Matas Tinent Batle. Vocal

Sr. Miquel Bestard Pérez Tinent Batle. Vocal

Sra. Margalida Morell Cuart Interventora Municipal. Vocal

Sra. Delia Clar Barcel6 Assessora Juridica Municipal. Vocal
Sr. Gabriel Buades Crespi Arquitecte Municipal. Vocal

Sr. Fermin Mir6 Bauza Enginyer Municipal. Vocal

Sra. Catalina Ensefnat Colom Secretaria Acctal. Vocal

Sra. Isabel Morell Gonzalez Secretaria de la Mesa.

15. QUALIFICACIO DE LA DOCUMENTACIO GENERAL.

En el termini maxim de quinze dies, una vegada conclos el termini de presentacié de proposicions,
la Mesa de contractacié qualificara la documentacié general continguda en els SOBRES 1
presentats pels licitadors.

Si observa defectes o omissions esmenables en la documentacié presentada, ho notificara al
licitador corresponent, deixant constancia d'aquesta notificacido en I'expedient, i li concedira un
termini no superior a tres dies habils perqué els esmeni.

La falta d'esmena en el termini assenyalat dels defectes o les omissions advertits donara lloc a
I'exclusid.

Si la documentacid d'un licitador conté defectes substancials o deficiencies materials no
esmenables, no sera admes a la licitacio.

La Mesa de contractacid, als efectes de completar I'acreditacié de la solvéncia dels licitadors,
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podra demanar els aclariments que estimi oportuns sobre els certificats i documents presentats,
aixi com requerir-los perqué presentin altres documents complementaris.

16. OBERTURA DE PROPOSICIONS | PROPOSTA D'ADJUDICACIO

L'obertura de les proposicions presentades i la proposta d'adjudicacio del contracte es fara segons
el procediment que s'indica a continuacio, en funcié dels criteris d'adjudicacié i la seva forma
d'avaluacio.

La mesa de contractacié, una vegada qualificada la documentacié del SOBRE 1, s'hagin fet les
esmenes i, si escau, s'hagin aportat els aclariments o documents complementaris requerits, o bé
quan hagi transcorregut el termini que s’ha conferit a I'efecte, obrira en acte public els sobres 2
dels licitadors admesos, que contenen la documentacié de les proposicions relativa als criteris
d’adjudicacié avaluables mitjan¢ant un judici de valor, d’acord amb el procediment seglent:

16.1 En primer lloc, el president explicara als assistents el nombre de proposicions rebudes i el
nom dels licitadors, comunicara el resultat de la qualificacié de la documentacié general
presentada als sobres 1, amb expressié dels licitadors admesos i dels exclosos, i de les causes
de I'exclusio, i convidara els assistents a formular les observacions que estimin oportunes, que es
reflectiran a I'acta; perd sense que en aquest moment la mesa pugui fer-se carrec de documents
que no hagin estat lliurats durant el termini d’admissié d’ofertes o el d’esmena de defectes o
omissions.

A continuacio, el secretari de la mesa obrira els SOBRES 2 dels licitadors admesos i llegira la
relacié dels documents aportats respecte dels criteris d’adjudicacié avaluables mitjan¢ant un judici
de valor.

Acabada I'obertura de les proposicions, es podra considerar conclos I'acte public d’obertura de
proposicions, del desenvolupament del qual es deixara constancia en I'acta de la reuni6 de la
mesa.

16.2 Una vegada la mesa de contractacid, després de sol-licitar si escau, els informes técnics
que consideri pertinents, hagi avaluat els criteris d’adjudicacid, es convocara els interessats a
I'acte d’obertura dels SOBRES 3.

Constituida la mesa de contractacié en la data assenyalada, una vegada iniciat I'acte public, el
president explicara el resultat de I'avaluacio relativa a les proposicions contingudes en el SOBRE
2.

A continuacio, el secretari de la mesa obrira els SOBRES 3 dels licitadors admesos i en llegira
I'oferta econdmica.

La mesa de contractacio, després de sollicitar, si s'escau, els informes técnics que estimi

pertinents, classificara, per ordre decreixent, les proposicions presentades, i efectuara la seva
proposta de classificacié a I'd0rgan de contractacio.
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Conclosa l'obertura de les proposicions, es podra considerar acabat I'acte public d’obertura de
proposicions, del desenvolupament del qual es deixara constancia en l'acta de la reuni6 de la
mesa.

16.3 La mesa de contractacio elevara a I'drgan de contractacio la proposta de d'adjudicacio.
Aquesta proposta no crea cap dret.

17. CRITERIS D'ADJUDICACIO.

A continuacio es relacionen els criteris que serveixen de base per a I'adjudicacié del contracte,
per ordre decreixent d'importancia d’acord amb la ponderacid; les férmules per valorar les
proposicions o la manera en qué es valoren respecte dels criteris d’adjudicacio; i la documentacio
relativa als criteris d’adjudicacié que s’ha de presentar.

SOBRE 2: DOCUMENTACIO TECNICA. MILLORES. MAXIM 49 PUNTS

1. Places d'aparcament que el licitador ofereix com aparcament public. Maxim 20 punts.
S'atorgara 1 punt per cada plagca d'aparcament public per damunt les 112 unitats
establertes obligatoriament.

2. Projecte basic. Maxim 29 punts.
A l'interior del sobre numero 2 figurara també la documentacio a qué es fa referéncia en la
base 8ena del present plec.

Per a la valoracio del projecte es tendra en compte:

» Projecte arquitectonic: es valorara la qualitat arquitectonica de I'edificacié i les seves
instal-lacions, aixi com el seu grau d'integracié dins I'entorn.

» Organitzacié de la parcel-la: es valorara la funcionalitat i facilitat d'us, accés i accessibilitat
dels diferents espais que han de coexistir dintre de la parcel-la.

» Durabilitat i qualitat dels materials: es valorara la durabilitat de les edificacions,
construccions i dels espais lliures projectats.

> Flexibilitat d'usos: es valorara la flexibilitat de I'edificacié per permetre altres usos.

» Instal-lacions auxiliars: es valorara el grau de detall de les instal-lacions projectades, la seva
resolucio, i I'estudi de I'afectacio als serveis existents (sanejament, pluvial, eixugadors
existents, enllumenat public, transformadors, etc ...)

L'informe de valoracio de cadascuna de les propostes presentades, d'acord amb els criteris abans
assenyalats i excepte el relatiu a la proposta econdmica o de canon, contindra les raons que
permetin, amb la seva redacci6 i motivacions, fonamentar una proposta de resolucié. Es podran
sol-licitar aclariments complementaris, que no podran modificar I'oferta presentada.
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SOBRE 3: PROPOSICIO ECONOMICA. MAXIM 51 PUNTS

Aquest sobre contindra l'oferta econdomica del canon minim inicial (clausula 6.2) que s'ofereix en
pagament de la concessio d'acord amb el model que s'acompanya en I'Annex V.

El valorara amb 51 punts la que ofereixi la major quantitat a abonar en un unic pagament. La resta
de punts es valoraran segons la seglent férmula:

Quantia del canon que es valora x 51

Quantia del canon més elevat

18. REQUERIMENT DE LA DOCUMENTACIO

L'érgan de contractacid, a la vista de I'acord de la mesa, aprovara la classificacié de les ofertes
presentades de conformitat amb el que preveu l'article 151 TRLCSP, publicara I'acord en el Perfil
del contractant i requerira al licitador que hagi presentat I'oferta econdmicament més avantatjosa
perque, dins del termini de deu dies habils, comptats a partir del seguent a aquell en qué hagi
rebut el requeriment, presenti la segiient documentacio:

> Documentacio¢ justificativa d’estar al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social.

El licitador que no estigui obligat a presentar totes o alguna de les declaracions o documents
corresponents a les obligacions tributaries que siguin exigibles, ha d'acreditar aquesta
circumstancia mitjancant declaracié responsable.

Els estrangers, siguin persones fisiques o juridiques, pertanyents o no a estats membres de la
Unid Europea que no tenguin domicili fiscal a Espanya, han de presentar un certificat expedit per
lautoritat competent al pais de procedéncia, que acrediti que es troben al corrent en el
compliment de les obligacions tributaries corresponents. Aixi mateix, han de presentar un certificat
també expedit per l'autoritat competent en la qual s’acrediti que es troben al corrent en el
compliment de les obligacions socials que s’exigeixen en el pais de la seva nacionalitat. Tota la
documentacié esmentada en aquest apartat s'ha de referir als dotze mesos darrers.

> Garantia definitiva, d'acord amb I'establert a la clausula 10.3 d'aquest Plec.

Si no es formalitza adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s’entén que el licitador

ha retirat la seva oferta, i en aquest cas s’ha de demanar la mateixa documentacié al licitador
seguent, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.
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19. ADJUDICACIO DEL CONTRACTE.

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'6rgan de contractacié haura d'adjudicar el contracte dins els
cinc dies habils segients a la recepcié de la documentacié. Classificara per ordre decreixent les
proposicions presentades i que no hagin estat declarades desproporcionades o anormals, atenent,
per a aquesta classificacid, als criteris d'adjudicacio assenyalats en present Plec, podent sol-licitar
els informes técnics que estimi pertinents.

En cap cas podra declarar-se deserta una licitacié quan existeixi alguna oferta o proposicié que sia
admissible d'acord amb els criteris que figuren al Plec.

L'adjudicaci6é sera motivada i es notificara als candidats o licitadors.

La notificacié haura d'especificar, en tot cas, la informacié necessaria que permeti als licitadors
exclosos interposar recurs suficientment fundat contra la decisié d'adjudicacié.

20. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE.

El contracte es perfecciona amb la seva formalitzacié, la qual s'ajustara a les condicions
establertes en l'article 156 del TRLCSP.

El termini de concessié comenca a comptar a partir de I'endema de la data de la formalitzacié.

El contracte es formalitzara sempre en un document administratiu, al qual s'afegira, formant part
del mateix, l'oferta de l'adjudicatari i un exemplar del Plec de clausules administratives i, si
s'escau, de les Prescripcions Técniques. Llevat que I'adjudicatari sol-liciti la formalitzacié en una
escriptura publica, cas en el qual s'haura de fer carrec de les despeses que aixd comporti. En
aquest cas, el contractista, en el termini de quinze dies comptats des de la data del seu
atorgament, lliurara a l'organisme responsable de la tramitacié del contracte una copia auténtica
del document esmentat.

El contracte haura de formalitzar-se en el termini maxim de 15 dies habils seglients a aquell en
qué l'adjudicatari rebi la notificacioé de I'adjudicacié del contracte.

Seran a compte de I'adjudicatari les despeses i els impostos derivats de la publicacio, aixi com les
de formalitzacié del contracte quan s’elevi a escriptura publica.

21. DEURES | FACULTATS DEL CONCESSIONARI.

21.1 Deures previs a la posada en funcionament de la concessié. PAGAMENT CANON

D'acord amb la clausula 6.2 d'aquest Plec I'adjudicatari, en el termini maxim dels quinze dies
seguents al de la formalitzacié del contracte, haura d'abonar a I'Ajuntament de Sdéller la quantitat
acordada com a canon minim inicial.
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1.

21.2

En

el termini maxim de tres mesos des que es notifiqui I'adjudicacio, el concessionari

vindra obligat a la presentaci6 dels corresponents projectes per a I'obtencid de llicéncia.

Durant la construccio de les obres, el concessionari esta obligat a:

a)

b)

Instal-lar al costat de la parcel-la en qué s'executin les obres un cartell anunciador que
reculli les caracteristiques de la concessid i de les obres a realitzar en el que
expressament s'indiqui la titularitat de la parcella. Les mesures minimes seran les
equivalents a un Din A2

Comencar les obres en el termini maxim de dos mesos des de I'obtencio de la llicéncia
d'obres i prévia subscripcié de I'acta de replanteig (a la qual hauran d'acudir els técnics
municipals), ha d'executar el pla d'obres previst, donant compte a I'Ajuntament de les
incidéncies, retards o avangaments que es produeixin.

Complir en tot moment les indicacions que puguin dictar tant la Direccié Facultativa
com els Serveis Tecnics Municipals a fi de garantir 'adequada seguretat de les obres i
de I'entorn.

Realitzar les obres sense paralitzacions i d'acord amb el projecte d'execucid i activitats.
Acabar les obres i iniciar 'activitat en els terminis en els quals s'ha compromes en
l'oferta del concurs.

Obligacions posteriors a la posada en funcionament de la concessio.

Realitzar I'activitat d'acord amb la memoria presentada i al que disposa aquest plec.

Exercir la concessié administrativa per si mateix, amb expressa prohibicié de cedir,
traspassar, gravar o alienar aquesta a favor de tercers sense que hi hagi la prévia
conformitat de I'Ajuntament. Com a conseqliéncia d'aixd0 es prohibeix l'alienacid i
gravamen de béns afectes a la concessié que haguessin de revertir a I'Ajuntament una
vegada extingida aquella, llevat que hi hagi prévia i expressa autoritzacié municipal.

Mantenir en perfecte estat les instal-lacions, havent de realitzar les operacions de
conservacio, reparacio i manteniment que siguin necessaries, executant totes les obres
de reparacio que siguin necessaries per al compliment dels seus fins. Durant el periode
de vigéncia de la concessio, sera a carrec de l'adjudicatari tota reparacio, tant d'obres
com de les instal-lacions, subministrament d'aigua i energia eléctrica, recollida
d'escombraries i quants analegs es produeixin.

Utilitzar la parcella i gestionar l'activitat a desenvolupar al seu risc i ventura.
L'Ajuntament de Soller no sera responsable de les obligacions contretes ni dels
perjudicis ocasionats a terceres persones, tot aixd sense perjudici de la facultat de
I'Ajuntament per efectuar les inspeccions que consideri oportunes.

Abonar anualment el canon per utilitzacid, aixi com el canon inicial.
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6. Indemnitzar els danys que s'ocasionin a tercers per causa de I'execucio del projecte
d'obres o de la seva explotacio quan li siguin imputables.

7. Reposar la fianga inicialment constituida en el supodsit en que la mateixa hagi estat
disminuida com a conseqléncia de la imposicié de sancions econdmiques.

8. Al venciment de la concessido haura d'abandonar i deixar lliure de carregues i a
disposicié de I'Administracid dels béns objecte de la concessio, aixi com les
instal-lacions existents.

9. Mantenir I'ambit de la concessié en les condicions funcionals i estétiques que es
recullin en el projecte presentat.

El concessionari queda igualment obligat al pagament de totes les contribucions, taxes, impostos,
etc, que resultin d'aplicaciéo segons les disposicions vigents, es derivin del present contracte,
incloses les despeses notarials i registrals per a la seva formalitzaci6 i inscripcio, si fos el cas.

El concessionari esta facultat, com a titular de totes les inversions que sobre el terreny es
realitzen, a exercir les funcions de direccid, administraci6 i régim de funcionament de la concessio,
sempre d'acord amb I'objecte de la mateixa i dins dels limits recollits en el present plec i aquells
que es derivin de la naturalesa demanial de I'espai objecte d'aquella.

Una vegada perfeccionada la concessio, dipositada la garantia definitiva i formalitzat el contracte,
I'Ajuntament haura de posar a disposicid del concessionari els terrenys objecte de concessio a fi
que el concessionari pugui procedir de forma immediata a l'inici dels treballs d'execucié del
projecte.

El projecte i les obres a realitzar per part del concessionari seran executades amb estricta
subjeccio a les normes urbanistiques establertes al Pla General d'Ordenacié Urbana del municipi
de Sdller, al projecte autoritzat i d'acord amb les instruccions que donin al concessionari o al seu
contractista els Serveis Técnics Municipals.

El contingut de la memodria i la documentacio grafica del projecte basic, tendra caracter obligatori a
I'nora de redactar el projecte d'execucio requerit en el compliment del contracte. Aquest contingut
s'haura d'entendre referit a aspectes relatius a la distribucié funcional, composicié arquitectonica,
acabats, qualitats i elements constructius.

L'Ajuntament es compromet a signar amb l'empresa adjudicataria la gesti6 de les places
d'aparcament public, amb caracter gratuit i subjecte a les ordenances municipals.

22. INFRACCIONS | SANCIONS.

Es consideren infraccions lleus l'incompliment dels deures previstos a la base 21.1 nimero 1 i
lletres a; b; i d del niumero 2.
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Tenen la consideracio d'infraccions greus l'incompliment dels deures recollits en les lletres c i e del
punt 2 la base 21.1 i els numeros 3, 5i 6 de la base 21.2, aixi com la comissié de dues o més
faltes lleus en un any natural.

Constitueix infraccié molt greus l'incompliment de les obligacions recollides en els numeros 1, 2, 7
i 8 de la base 21.2 i la comissio de tres o més faltes greus en un any natural.

Les sancions es graduaran en relaci6 amb la consideracié de la infracci6 comesa de la forma
seguent:

Infraccions lleus: se sancionaran amb multa de fins a 750 €.
Infraccions greus: se sancionaran amb multa de fins a 1.500 €.
Infraccions molt greus: se sancionaran amb multa de fins a 3.000 €.

En aquests casos, I'Ajuntament podra, a més, acordar el rescat de la concessio, sense que el
concessionari tingui dret a cap indemnitzacio per la reversio de les edificacions i instal-lacions.

Aquestes quanties regiran per al primer any de la concessio, actualitzant-se en els seguents en la
mateixa forma que es preveu per al canon.

En tot cas, la imposicié de les sancions s'establira amb independéncia de I'obligacio del
concessionari de respondre de tots els danys i perjudicis per a l'interés o els béns publics es
derivin de la seva actuacio.

23. CAUSES DE RESOLUCIO.
Sera procedent la resolucié del contracte en els suposats seglents:
a) L'exercici d'una activitat distinta a la que té per objecte aquesta concessié sense
autoritzacié expressa de I'Ajuntament de Sdller.
b) Finalitzacié del termini de concessio.

¢) Incompliment del deure de conservacié del centre i les seves instal-lacions.

En el cas d'extincio de la concessio per renuncia del concessionari, la reversio sera sense dret del
concessionari a cap indemnitzacié, ni pagament del que s'hagi invertit.

Aixi mateix, I'Ajuntament podra acordar el rescat de la concessié si ho estimés oportu per a

l'interés public. En aquest cas rescabalara al concessionari pels danys i perjudicis que pugui
causar aquesta mesura.
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24. CAUSES | EFECTES D'EXTINCIO.

La concessio s'extingira per l'incompliment del concessionari o de I'Ajuntament de Soller.

Quan l'incompliment del concessionari produis greu pertorbacio en I'explotacié dels usos o serveis
inclosos en la concessio, I'Ajuntament podra:

1. O bé acordar la resolucié del contracte, prévia instruccié de I'oportu expedient, que incloura
l'audiéncia de l'interessat.

2. O bé, en cas que no fos convenient la resolucié del contracte, acordar la intervencio de
I'explotacio del centre fins que la pertorbacié desaparegui. En tal cas:

a) El concessionari haura d'abonar a I'Ajuntament de Soller els danys i perjudicis que
efectivament li hagi produit, i

b) L'Ajuntament de Sdller nomenara les persones qualificades que hauran d'exercir la funcié
interventora. El concessionari s'haura de respectar les decisions preses per aquestes
persones durant el temps que duri la intervencid, que no podra ser superior a dos anys.

En cas de resolucié per incompliment de I'Ajuntament de Soller, aquesta Entitat abonara al
concessionari, una vegada deduides les obligacions pendent d'abonament per part d'aquest, el
preu de les obres i instal-lacions no amortitzades que, executades pel concessionari, hagin de
passar a propietat de I'ajuntament, tenint en compte el seu estat.

Si la resolucié és per causa imputable al concessionari, I'Ajuntament decretara la pérdua de la

garantia, sense perjudici de I'abonament per part del concessionari de la totalitat dels danys i
perjudicis que s'hagin produit.
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ANNEX I: INFORMACIO URBANISTICA.

Condicions per a ’edificacio: I’edificacioé se subjectara als segiients criteris:

» La construccié s'adaptara a les necessitats funcionals de I'equipament, al paisatge i a les
condicions ambientals del seu emplagcament.

» Edificabilitat neta maxima: 1m?st/m? sol.

» La configuracié i distribucido dels cossos de fabrica en el solar haura d'ésser tal que
permeti, en principi, desenvolupar a l'interior de la parcel-la espais amb arbrat i jardineria.

» L'alcada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre la cota natural del terreny, en tots els
fronts de la parcel-la.

Condicions de projecte:

» S'ha de respectar 'actual espai destinat a I'aturada de autobusos, incloent la marquesina,
la qual es pot redefinir en funcié del projecte arquitectonic que se presenti.

» Cal mantenir I'accés actual per vehicles al Centre Sanitari.

» S'haura de disposar de una zona per Us d’aparcament amb un minim de 112 places,
vinculades a I'Ajuntament.

Documentacié técnica minima a presentar per la proposta técnica:

El projecte ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacio escrita i
grafica necessaria per definir i establir de forma precisa les caracteristiques técniques generals de
les obres o actuacions, amb I'adopcié i la justificacié de solucions concretes, amb el grau de detall
suficient per permetre comprovar la seva adequacié a les determinacions de I'ordenament juridic
urbanistic i, quan la legislacié sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta
legislacio estableixi.

Per assegurar la coheréncia, solvéncia i viabilitat del projecte, com a minim, la proposta que se
presenti contindra la segient documentacio:
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I. MEMORIA.
1. MEMORIA DESCRIPTIVA:
1.1 Agents.

Promotor, projectista, altres técnics.
1.2 Informacio prévia.

- Antecedents, dades de I'emplagcament, entorn fisic.

- Dades de l'edifici en cas de rehabilitacid, reforma o ampliacio. Informes realitzats.

- Normativa Urbanistica (Memoria Urbanistica i fitxa segons Llei de disciplina urbanistica de
la CAIB) i altres normatives, si escau.

1.3 Descripci6 del projecte.

- Descripcio general de I'edifici, programa de necessitats, Us principal o altres usos, relacié
amb I'entorn.

- En cas d'edificis existents s'ha de definir el tipus d'obra (ampliacié, modificacié, reforma o
rehabilitacid) indicant si s'actua o no en l'estructura preexistent.

- Descripcié de la geometria de l'edifici, volum, superficies utils i construides, accessos i
evacuacio.

1.4 Nivell de compliment del CTE i les prestacions de l'edifici
- Indicar el Nivell de compliment del CTE.

El CTE també s'aplicara a les obres d'ampliacié, modificacid, reforma o rehabilitaci6 que es
realitzin en edificis existents, sempre que aquestes obres siguin compatibles amb la naturalesa de
la intervencio i, si escau, amb el grau de proteccié que puguin tenir els edificis afectats. La
possible incompatibilitat d'aplicacié s'haura de justificar en el projecte i, si escau, compensar amb
mesures alternatives que siguin técnica i econdmicament viables.

- Prestacions de I'edifici.
Per requisits basics i en relacié amb les exigéncies basiques del CTE. S'indicaran en particular les
acordades entre promotor i projectista que superin els llindars establerts en el CTE. S'establiran

les limitacions d'Us de l'edifici en el seu conjunt i de cadascuna de les seves dependéncies i
instal-lacions.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA:
2.0 Previsions técniques de I'edifici.

- Descripcié general de les previsions técniques del sistema estructural (fonamentacio,
estructura portant i estructura vertical), el sistema de compartimentacio, el sistema envolvent, el
sistema d'acabats, el sistema de condicionament ambiental i el de serveis.

21 Sustentacio de l'edifici (part ).

- Justificacio de les caracteristiques del sol i parametres a considerar per al calcul de la part
del sistema estructural corresponent a la fonamentacié. Parametres geomorfologics del solar o
parcel-la i programacio del reconeixement del terreny.

3. COMPLIMENT DEL CTE | D'ALTRES REGLAMENTS | DISPOSICIONS:
3.1 Compliment del CTE.

- DB S| Seguretat en cas d'Incendi. Descripcié de les solucions adoptades per a garantir la
seguretat en cas d'incendi d'acord amb la normativa aplicada (DB Sl).

SI 1. Propagacioé interior

SI 2. Propagacio exterior

SI 3 Evacuacié

SI 4. Deteccio, control i extincio d'incendi

SI 5 Intervencié dels bombers

SI 6 Resistencia al foc de I'estructura

- DB HE4 Contribucié solar minima d'ACS (part |). Encara que en el projecte basic no
requereix la seva justificacio técnica, en aquesta fase del projecte s'haura d'indicar la ubicacié dels
panells de produccié d'aigua calenta sanitaria (ACS), o en cas contrari, justificar la seva no
aplicacio.

- DB SU Seguretat d'utilitzacioé (part 1). Encara que en el projecte basic no requereix la seva
Justificacié tecnica, en aquesta fase del projecte s'han de complir els apartats d'aquest DB, que
incideixin en la geométrica de l'edifici (escales, rampes, desnivells, ...).

SU1. Seguretat davant el risc de caigudes

SU2. Seguretat enfront del risc d'impacte o d'atrapament

SEUS3. Seguretat enfront del risc d'immobilitzacio

SU4. Seguretat enfront del risc causat per il - luminacié inadequada
SU5. Seguretat enfront del risc causat per situacions amb alta ocupacio
SUG6. Seguretat enfront del risc d'ofegament

SU7. Seguretat enfront del risc causat per vehicles en moviment

SU8. Seguretat enfront del risc causat per l'accié del llamp
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- DB HS Salubritat (part I). Encara que en el projecte basic no requereix la seva justificacio
tecnica, en aquesta fase del projecte s'haura d'indicar la ubicacié dels elements de recollida i
evacuacio de residus (HS 2) i el sistema de ventilaci6 i les seves conduccions (HS3).

3.2 Compliment d'altres reglaments i disposicions.

- D 145/1997 i D 20/2007. Condicions d'habitabilitat en els edificis. Justificacid del seu
compliment.

- D 20/2003. Reglament de supressiéo de barreres arquitectdoniques. Justificacid del seu
compliment.

- RDL 1/1998 i RD 401/2003. Infraestructures comunes d'accés als serveis de
telecomunicaci6. Justificacié del seu compliment, excepte en edificis en el que no sigui
d'aplicacio la Propietat Horitzontal.

Il. PRESSUPOST.

Pressupost: Valoracié per capitols, de l'execucié material de tota I'obra projectada: Edificacio,
Urbanitzacio6, Instal-lacions ...

1. PLANOLS.
1. Planol de situacio referit al planejament vigent i amb indicacié del nord geografic.

2. Planol d'emplagament justificacié urbanistica, alineacions, reculades, integracié dels elements
existents: condicions de projecte.

3. Plantes generals acotades, (totes les plantes incloent la planta coberta) amb indicacié d'escala i
d'usos, reflectint els elements fixos i els de mobiliari - distribucié general atenent les condicions de
I'edificacio.

4. Algats i seccions acotades, amb indicacié d'escala, gruixos de forjat, altures totals. Es grafiara el
terreny natural existent en totes les seccions i algats i es definiran els espais lliures interiors.

5. 2 Perspectives (3D) de diferents punts de vista de la proposta general.

ANNEX INFORMACIO URBANISTICA PARCEL.LA, PLANIMETRIA.
Normes Urbanistiques.

La Comissi6 Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme en sessio celebrada el dia 31 de maig
de 2013, adopta, entre d’altres, el seglient acord:

Acord d’aprovacié definitiva amb prescripcions de la modificacié puntual del Pla general

d’ordenacié urbana del municipi de Sdller relativa a I'omissio de la definici6 de I'us de
“proveiments” a ’Annex normatiu 7 i a la modificacié de les fitxes d’equipament 12-“Fantasio”
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i 28-“Cetre”.

Fitxa Equipament 28. Cetre.

Ambit: 'assenyalat en els planols de zonificacio, sectors i ambits de planejament a escala 1:1.000,
série 0.2.

Superficie: 6.400 m?

Qualificacio: E.

Usos permesos: Docent; Sanitari-Assistencial; Soci-Cultural; Administratiu; Proveiments, Esportiu;
Aparcament. Sempre haura de mantenir-se I''s d’aparcament amb un minim de 112 places no
vinculades a altres usos. Public

Condicions per a I’edificacio: I'edificacié es subjectara als segiients criteris:

- La construccié s'adaptara a les necessitats funcionals de I'equipament, al paisatge i a les
condicions ambientals del seu emplagament.

- Edificabilitat neta maxima: 1m?st/m? sol.

- La configuracio i distribucié dels cossos de fabrica en el solar haura d'ésser tal que
permeti, en principi, desenvolupar a l'interior de la parcel-la espais amb arbrat i jardineria.

- L'algada maxima permesa sera de 9,50 m., sobre la cota natural del terreny, en tots els
fronts de la parcel-la.

Art. 6 bis Annex Normatiu 7.

Us Proveiments:
Definicio: Venda al detall de productes alimentaris i de consum en establiments coberts i
d’emplagament unic, siguin de caracter individual o col-lectiu.

S'adjunta un resum de la normativa general d'aplicacid, sense perjudici del compliment d'altres
Normes, Reglaments, Decrets...
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ANNEX NORMATIU 6. PGOU:
CAPITOL IV.
DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI.

Art. 13. Edificacio principal i edificacié auxiliar.

1.

Distincié usual entre I'edifici que conté les vivendes o usos principals i altres edificacions
de menor volum que contenen usos complementaris i auxiliars.

Els aprofitaments urbanistics d'una parcellla seran el resultat de sumar totes les
edificacions, tant les principals com les auxiliars.

Tant I'edificacié principal com I'edificacié auxiliar de nova planta, han de complir totes les
condicions paramétriques que dicta aquest Pla General.

L'edificacio auxiliar també es defineix com a cos auxiliar.

Si no s'indica el contrari, els Unics usos permesos de l'edifici auxiliar sén el d'aparcament,
el de magatzem, quadre de control de les instal-lacions de I'edifici o piscina.

Les piscines de les edificacions d'uUs hoteler i residencial turistic hauran de complir les
disposicions establertes per la legislacio sectorial.

Art. 14. Planta Baixa.

3.

Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyala aquest Pla General.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semi-soterrani i entresol.

En els terrenys en pendent la Planta Baixa pot no ser referida al nivell del carrer.

Art. 15. Planta Soterrani.

1.

2.

La situada a sota de la planta baixa.

Només es permetra la construccio de plantes soterranis (botigues), quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica.

Als soterranis no es permet I'is d'habitatge ni la ubicacié d'habitacions per a us de
vivendes, hotelers o sanitari. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats
a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
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4.

L'algada lliure de les plantes soterranis sera almenys de 2,20 metres, i mai superior a 3
metres.

Art. 16. Planta Pis.

Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa amb una algada lliure interior de
com a minim 2,50 metres.

Art. 17. Planta porxo habitable

1

Es aquella situada entre el darrer forjat real o teoric de I'edifici i la coberta inclinada.

Els porxos habitables tenen la condicié de planta pis i la seva algada en el pla de fagana
sera de 2,20 m.

En aquests casos els porxos habitables no podran ser una vivenda independent del de la
planta immediatament inferior.

En tots els casos es permet que la coberta augmenti el volum de la planta pis que hi ha
immediatament per sota, sempre i quan no es pugui fer cap entresolat habitable.

Art. 18. Planta coberta.

1

2
a)
b)
¢)

3.
a)
b)
c)

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o
amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

Per a aquells edificis acabats amb teulada:

En aquest cas la planta coberta comenga a comptar des del pla inferior del rafec, el qual
tindra un canté maxim de 60 cm.

El pendent de la coberta de la teulada no podra ser superior al 30%.

Per sobre dels plans definits per la teulada, podran sobresortir les xemeneies de sortida de
fums, les antenes i les claraboies dels celoberts; aquestes ultimes hauran de ser paral-leles
als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm. d'aquesta en cap punt.

Per a aquells edificis acabats en terrassa:

Es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements
resistents per sobre de la planta pis superior.

Per sobre d'aquest pla es podran situar les cambres d'aire amb una algada maxima de 60
cm. Les baranes de la fagana amb una algada maxima d'un metre per sobre de la cambra
d'aire.

A més es podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de
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I'ascensor, la climatitzacié de l'edifici, les claraboies dels celoberts, els patis de ventilacio,
la caixa d'escales, les xemeneies de sortida de fums, les antenes i els dipoOsits d'aigua.

d) Els cossos edificats anteriors tindran les dimensions justes per a protegir els aparells i
artefactes necessaris i permetre el seu manteniment.

e) Els edificis unifamiliars i bifamiliars podran instal-lar una cambra de safareigs al terrat,
sempre i quan compleixi les prescripcions per als cossos edificats i no tingui una superficie
superior a 4 m?.

f) Per sobre dels plans teorics que resultarien de cobrir I'edifici amb teulada, unicament
podran emergir els assenyalats al punt 2.c d'aquest article.

g) Si per aplicacié de la regla anterior fos impossible la construccié de la caixa d'escales i la
de l'ascensor, aquests podran superar el galib anterior, sempre i quan se situin 3 metres
separats de totes les facanes, tinguin una algada maxima de 3 metres sobre el pla superior
dels elements resistents i la seva ocupacié no superi el 10% del total de la superficie del
terrat.

4, Per a aquells edificis amb dos acabats de coberta, terrat i teulada, l'algada maxima de la
planta coberta es medira respecte al forjat del terrat real o possible i caldra que compleixin alld
regulat als apartats anteriors.
Art. 19. Entresolat.
1. Quan aixi es permet en alguna zona, per entresolat s'entén la part superior de les dues en
queé un sostre fet a una certa algada divideix parcialment una cambra que no té accés
independent des de I'exterior. Només s'admetra entresolat a la planta baixa.

2. L'entresolat unicament es podra dedicar a magatzems i oficines.

3. L'entresolat se separara com a minim tres metres de la fagana de I'edifici per on hi hagi
I'accés principal, i la seva algada lliure minima a sobre i a sota sera de 2,20 metres.

Art. 20. Cossos sortints.

1 Soén els que sobresurten de la linia de facana o de l'alineacio del pati d'illa i tenen el
caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

2 Soén cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries, tots
aquells que tinguin els costats amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats.
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3 Son cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, els que tinguin
tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmontables o
ancorats.

4 Soén cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes

volades des del pla de fagana que no tenen cap dels contorns volats tancats amb
tancaments rigids, indesmontables o ancorats.

5 Els unics cossos sortints admesos en planta baixa -porxos- no tindran tancament lateral i
la seva superficie sera inferior de 20 m?. Les caracteristiques constructives seran les de
I'edificacié principal.

6 La volada dels cossos sortints no podra superar mai el deu per cent de I'amplada del carrer
ni la del total de la voravia, restat el gruix del bordé o com a minim quinze centimetres.

7 El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la facana a 0,75
metres de la paret mitgera.

Art. 21. Elements sortints.

1 Sén part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten de la linia de fagana, de Il'alineacié del pati d'illa, de I'espai
lliure d'interior d'illa o de I'espai lliure de la parcel-la.

2 Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d'altres similars, es limitaran, quant al vol, a alld que s'assenyala a cada zona.
Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran volar més de quinze centimetres
excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del cinc per cent de
I'amplada de la voravia i a la planta coberta on el rafec podra volar trenta centimetres.

3 Els anuncis, rétols, elements de senyalitzacid i propaganda i elements sortints no
permanents, com tendals, veles o persianes, no tenen la consideracié d'elements sortints.

Art. 21.1. Porxades en Sol Rustic.

Dites porxades queden definides com: edificacions cobertes i obertes en tres costats:

El comput dels parametres per a aquestes construccions sera el seglent:

Ocupacié: el 100% de la superficie construida en planta.

Edificabilidat: el 50 % de la superficie construida i el 50% del volum edificat.

Alcada total: 3,50 metres amidats en projeccié vertical des del punt més baix del paviment fins el
punt més elevat de l'intradds de la coberta.
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Art. 22. Sostre i volum total d'un edifici.

1 El sostre total d'un edifici sera el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes, excloses les soterranies i la coberta, més la superficie dels cossos sortints tancats
i semitancats, exclosa aquella part que estigui oberta per tots els costats a partir d'un pla o
superficie paral.lela a la linia de facana.

2 El volum total d'un edifici sera el que resultaria de definir un embolcall que deixés dintre
seu tota I'edificacid, inclosos els patis de ventilacid, enllumenat, celoberts i similars definits
pel Decret Llei sobre Minims d'Habitabilitat dels Habitatges.

Art. 23. Linia de fagana.

1. Es la linia que defineix on s'ha de situar la facana o les facanes d'un edifici.
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CAPITOL VII.
DEFINICIO D'AQUELLS PARAMETRES DE L'EDIFICACIO QUE ES REFEREIXEN A LA
PARCEL.LA.

Art. 32. Regles per a determinar I'ocupacié maxima de parcel-la.

1 L'ocupaci6 maxima de parcella s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de l'edificacié, inclosos els cossos sortints, ja siguin de
I'edificacié principal o de l'auxiliar.

2 Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions, no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la.

Art. 33. Sol lliure d'edificacio.

1 Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacid de la regla sobre ocupacié
maxima de parcel-la, no podran ésser objecte en superficie de cap altre aprofitament més
que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié o edificacions aixecades a la
parcel-la o parcel-les.

2 En I'ambit ocupat per les plantes soterranies, no ocupades per I'edificacio en planta baixa,
s'admeten els usos de piscina, aparcament, pistes de tenis, pérgoles i elements no
coberts.

3 Els propietaris de dues o més parcelles contiglies podran establir la mancomunitat

d'aquests espais lliures.

4 Els propietaris podran cedir gratuitament aquests sols a I'Ajuntament per a la seva
utilitzacié com a espai lliure public.

Art. 34. Planta baixa i planta soterrani.

1 Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la parcel-la, la primera planta per sobre
de la planta soterrani, real o possible.

2 Tindra la consideracié de planta soterrani, referida a la parcel-la, tota planta enterrada o
semienterrada, sempre que el intrados del forjat del sostre, estigui menys d'un metre per
sobre del nivell del terreny natural. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual
sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la
consideracio de planta baixa.
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Art. 35. Algada maxima de I'edificacio referida a la parcel-la.

A les zones en les que aquests parametres vinguin referits a la parcella, l'algada maxima de
I'edificacié a cada punt del terreny és la que determina l'algada vertical d'una superficie per sobre
de la qual solament es permet la planta coberta.

Art. 36. Regles sobre la determinacié d'al¢ades.

L'alcada maxima de I'edificacié es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta
que tingui la consideracio de planta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificaci6 es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cadascuna de les plantes o
parts de plantes que tenguin la consideracié de planta baixa se subjectaran a 'algada maxima que
correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes es podran establir amb una
variacié absoluta de més-menys un metre amb relacidé a la cota natural del terreny. Es prendra
com a punt de referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa.

Art. 37. Aprofitament edifica tori dels terrenys amb pendent.

L'edificabilitat total que resulti d'aplicar les regles anteriors no superara mai, en les parcel-les amb
pendent, aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Art. 38. Separacions minimes.

1 Les separacions minimes de l'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a
les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel.la, sén distancies minimes a les
quals es pot situar l'edificacio i els seus cossos sortints.

2 Les plantes soterrani, resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o excavacions,
hauran de respectar les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti
de la rampa per donar accés des de l'exterior als usos permesos en els soterranis, i sempre
que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure, excepte si a cada zona
s'indica el contrari.

Art. 39. Adaptacié topografica al terreny.

Per a les parcel-les amb pendent superior al 50%, en les que es determina que I'edificacid sera
aillada, s'admet el desdoblament de la planta baixa en dues, sempre que sumades siguin menors
de una planta, si l'algada total de I'edifici, tot i tenir una planta més, no excedeix en més de 1 m la
rasant del carrer. Si una part del terreny té més d'un 100% de pendent no és edificable i per tant
s'ha de produir un estudi de detall per localitzar I'edifici en la parcel-la.
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En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, s'hauran de disposar
de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seglents:

1. Les plataformes de anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més de 1,5
metres per sobre o més de 1,50 metres per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes de anivellacié en interior de parcel-la (menys els soterranis) s'hauran de
disposar de manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada; base),
tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles als limits.

Els punts de anivellacio de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a
1,5 metres per sobre de la cota natural , ni a una algada a 1,5 metres per sota de la cota natural
del limit. Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una
alcada de 3,00 metres.

Art. 40. Amplada de la fagana.

Es la longitud que resulta de projectar ortogonalment la planta de I'edifici sobre I'alineacié del
carrer.

ORDENANCA MUNICIPAL D’APARCAMENTS: AJUNTAMENT DE SOLLER.

Article 1. Objectiu
La present Ordenancga te per objecte la regulacid de la nova construccié d’aparcaments, tant
publics com privats, coberts o a l'aire lliure.

Article 2. Places d’aparcament

1. La mida de la plaga sera en planta com a minim de:
Petites: 2,00 x 4,00 m per a aparcament en bateria
Grans: 2,20 x 4,50 m per a aparcament en cordo

2. Laltura minima entre paviments i sostres horitzontals ha de ser de 2,20 metres, i no es pot
reduir a menys de 2 metres en cap punt per canalitzacio, elements estructurals o qualsevol
altre element fix, llevat del fons de les places, en qué es pot reduir a 1,75 metres d’altura,
amb una amplada maxima de 60 centimetres.

3. Cada aparcament tindra al menys un 30% de places grans, una d’aquestes places haura
de ser apta per minusvalids.

4. Per a garatges d’'una sola plaga, les dimensions minimes seran de 2,50 x 4,80 m, i haura
de tenir la seva via d’accés una amplada minima de 2,50 m.
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Els vehicles que se situin a cada plaga no poden sobresortir dels limits de I'esmentat
rectangle. No s’admeten reduccions de la superficie del rectangle de cada plaga.

En cap cas hi haura places encaixonades entre parets amb una separacio inferior a 2,50
m.

Article 3. Accessos per als vehicles

1.

La porta del garatge se situara a una distancia igual o major de quatre (4) metres de
I'alineacio oficial. S'eximiran d'aquesta obligacié els aparcaments de menys d'onze places i
les portes d’accés als muntacotxes.

Totes les portes per a 'accés de vehicles tant a local d’aparcament com a muntacotxes han
de tenir obertura electromecanica mitjangant comandament a distancia. Aquestes portes,
en tot cas, han de comptar amb dispositius que en permetin una obertura manual facil des
de l'interior i en cap cas, pel seu sistema d’obertura, no podran envair la via publica.

Les portes d’accés a I'aparcament tindran un ample lliure minim de 2,85 m. i una algada
minima de 2,20 m. LUamplada util minima d’accés per aparcament d’'una sola plaga, es
podra reduir fins a 2,50 metres.

Els accessos i sortides de 'aparcament per a vianants sera independent de les portes
motoritzades per a vehicles. Aquest punt no és d’aplicacié obligada als aparcament
d’habitatges unifamiliars.

Els aparcament amb capacitat superior a 50 vehicles o 1.500 m? de superficie total, o els
que tinguin un tram d’accés a la zona d’estacionament de vehicles amb una longitud
superior a 40 metres han de tenir com a minim dos accessos de 2,85 metres d’amplada
minima cadascun, senyalitzats o abalisats de forma que a cadascun s’estableixi un sentit
unic de circulacié o bé un sol accés d’'una amplada no inferior a 5 metres per a la circulacié
en doble sentit.

Article 4. Rampes per vehicles

1.

Les rampes tindran un ample minim de 3,00 m per un sentit de circulacié i 4,50 m per
doble sentit de circulacié.

Es podran autoritzar rampes de doble sentit de 3,00 m d'ample minim en aparcament de
menys de 40 places sempre que estiguin regulats per semafor.

En el cas d’accedir a 'aparcament mitjangcant rampa des de la via publica, hi haura d’haver
un repla de connexid d’aquesta amb la via publica que tindra un pendent maxim del 4 per
cent i un fons minim de 4,50 m.
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4.

5.

Les rampes tindran una pendent inferior al 20% menys en els casos que estiguin previstes
per la circulacié de persones, que tindran un 16 %.

Les rampes tindran una algada minima de 2,20 m a tot el seu recorregut.

Article 5. Carrils de circulacié

1.

3.

So6n els espais destinats Unicament a la circulacid, sense que des d'aquests s'accedeixi a
cap placa. La seva amplada minima sera de 2,85 m per a sentit unic i 4,50 m per doble
sentit.

Es permetran carrils de circulacié per a doble sentit amb amplada minima corresponent a
un sol sentit si estan regulats mitjangant semafors, sempre que la longitud de I'esmentat
carril no excedeixi de 40 m sobre I'eix del carril.

El radi minim de gir mesurat sobre I'eix del carril sera de 5,00 m.

Article 6. Carrils de maniobra

1.

Son els espais que, a més de permetre la circulacié, donen accés a una o diverses places
d’aparcament i, per tant, també han de complir les limitacions corresponents als carrils de
circulacio.

Quan siguin de doble sentit de circulacid, no poden mai disposar d’'una amplada inferior a
4,50 m.

Quan els carrils de maniobra acabin en cul-de-sac i tinguin una longitud major de 25 m és
obligatori deixar en aquest cul-de-sac I'espai suficient per fer les maniobres de canvi de
sentit.

Els carrils de maniobra per l'accés a les places en bateria tindran un ample lliure minim en
funcié de I'amplada i profunditat de la placa de:

- Si la profunditat de la plaga és menor de 4,2m.

Ample de la plaga 2,0 2,12,22,32,42,5

Ample del carril 5,0 4,8 4,6 4,4 4,24,0

- Si la profunditat de la plaga és igual o major de 4,2m.

Ample de laplaga 2,32,42,52,6 2,7 2,8

Ample del carril5,5 5,25 5,00 4,75 4,50 4,25

Els carrils de maniobra per l'accés a les places en cordd tindran un ample lliure minim de
2,85 m.
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Article 7. Trams corbs

El radi minim de gir mesurat sobre I'eix del carril sera de 5,00 m. El radi minim de gir mesurat en el
costat interior sera de 3,90 m.

Article 8. Compatibilitat entre espai i elements constructius

Els espais minims destinats a places d’aparcament no poden superposar-se amb els destinats a
carrils de circulacié i maniobra.

Article 9. Aparells munta-cotxes

1.

Es permeten ascensors tipus munta-cotxes com a solucié unica d’accés de vehicles i, en
aquest cas, s’ha d'instal-lar un aparell per cada vint places o fraccié. Els esmentats
ascensors s’han d'adaptar al RD 1.314/1997 i a les normes que el complementin,
modifiquin i/o substitueixin.

La zona contigua al desembarcament de I'elevador ha de disposar de I'espai suficient per
permetre I'accés al carril de circulaci® o maniobra de I'aparcament amb un maxim de
quatre maniobres.

Article 10. Control de ventilacio

En tot local s'ha de garantir la ventilacio suficient per impedir I'acumulacié de gasos nocius. Aixo
es concreta en els minims de:

a)

b)

En cas d'optar per ventilacié natural es disposaran obertures mixtes almenys en dues
zones oposades de la fagcana de tal manera que el seu repartiment sigui uniforme i que la
distancia al llarg del recorregut maxim lliure d’obstacles entre qualsevol punt del local i
I'obertura més propera a ell sia igual a 25 m. Si la distancia entre les obertures oposades
més properes es major que 30 m, deura disposar-se una altra equidistant a ambdues,
permetent-se una tolerancia del 5%.

Si la ventilaciéo es forgada hi haura d'haver una renovacié de 15m3/hora per m2 de
superficie de local i, en tot cas, com a minim 6 renovacions per hora.

En tot cas, els conductes d’evacuacié d’aire de ventilacid forcada han de ser verticals
almenys en el tram de descarrega a I'atmosfera i efectuar aquesta descarrega 1 metre per
damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacié de local habitable situat a una
distancia inferior a vuit metres, del mateix edifici o d’'un de veinat.
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d)

En cas d’aparcament amb més d’una planta subterrania, s’ha de preveure un sistema de
ventilacié d’extraccié-impulsié independent per a cadascuna de les plantes que asseguri
una renovacio de l'aire del local de 15 m3*/m?h i, en tot cas, com a minim 6 renovacions per
hora, projectat de tal forma que en cas d’incendi en alguna planta, automaticament es
paralitzi 'extraccio a totes les plantes i la impulsid6 només a la/es afectada/es per I'incendi,
perqué en mantenir la impulsié i conseglient sobrepressiod a les plantes no afectades per
I'incendi s’eviti que siguin invalides pel fum. Aquesta maniobra s’ha d’efectuar mitjangant la
centraleta de la preceptiva instal-lacié de deteccié automatica d’incendis.

La distancia entre les boques de descarrega de l'aire viciat a I'exterior i les d’aportacio
d’aire de renovacio ha de ser la suficient per evitar la captacio i la recircul-lacié de I'aire
viciat a l'interior dels locals d’aparcament.

El quadre eléctric i el sistema de control de fums ECI han d’estar en recinte protegit EI90.
Aquest recinte ha de ser accessible pels serveis d’emergéncia (bombers, policia) sense
passar per la zona possible d’incendi.

Article 11. Control de fums

1.

2.

3.

Tot aparcament disposara de una superficie de ventilacié vertical (conductes) que evacui a
la coberta de I'edifici o patis sempre que la distancia a qualsevol forat superi els 8 mi la
proporcié sigui de 1 m22 per cada 200 m22 d'aparcament.

Aquests conductes es poden considerar com a part de la superficie de ventilacié natural a
que es refereix I'Article 9

Aquests buits o conductes han d’estar proveits de mitjans o sistemes per impedir I'entrada
d’aigua de pluja i han de deixar una seccidé lliure minima equivalent a la seccié del
conducte, permanentment oberta.

Els conductes d’evacuacio de fums no poden estar situats a més de 25 m de distancia d’un
buit de ventilacio per a evacuacio de fums, a més han de ser independents per cada planta
d’aparcament.

Article 12. Control d'll-luminacié

El nivell minim d'il-luminacié sera de 15 lux. en I'espai de les places d'aparcament i 50 lux. en els
accessos. Les zones exclusives
per a persones en escales ha de ser 75 lux.
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Article 13. Sortides

Tot aparcament de més de quatre vehicles disposara de sortides de personal diferents a la rampa
disposades de manera que la distancia des de qualsevol origen d'evacuacié fins la dita sortida
sigui inferior a 45 m.

Article 14. Evacuacio de liquids

A cada local o planta d’aparcament, s’ha de preveure un sistema que permeti 'evacuacioé d’aigua i
liquids. Aquests liquids es consideren aiglies brutes i s’hauran de connectar al sistema general
d’aigles residuals.

Article 15. Rétols informatius

1. En els aparcament en qué el terra estigui per davall de nivell més alt de la via publica d’accés
als citats aparcament, queda prohibida

I'entrada de vehicles que utilitzin com a carburant gasos liquats del petroli (GLP), aixi com el
diposit 0 magatzem de recipients que

continguin o hagin contingut aquest productes (buta, propa, etc.) Per tal cosa en l'accés als
aparcament esmentats i de manera ben

visible s’instal-lara un rétol amb la segtient inscripci6:

a. "Prohibida I'entrada de vehicles que utilitzin G.L.P. (buta, etc.)".

2. En cada recinte d’'aparcament de més de sis vehicles es col-locaran rétols amb les seglents
inscripcions:

a. “Perill d’'incendi”

b. “Prohibit fer foc”

c. “Es obligatori aparcar els vehicles amb el sentit de major rapidesa de sortida”

3. Si 'aparcament no disposa de ventilacié natural, quan falti el subministra d’energia eléctrica es
prohibira el seu Us fins que no torni

ha restituir-se el subministra esmentat. Per tal d’informar als usuaris d’aquesta prohibicio, es
col-locaran rétols il-luminats amb

aparells autobnoms d’emergéncia a zones ben visibles del local.

Article 16. Aparcament a l’aire lliure

A tot solar no edificat, es permet provisionalment la instal-lacié i I'is com aparcament a l'aire lliure,
complint les seguients condicions:

1. Son aplicables totes les condicions de disseny que s’indiquen en aquesta Ordenancga,

llevat d’aquelles matéries (ventilacions, extraccions de fums...) que per les caracteristiques
propies del tipus d’aparcament no li son aplicables (Articles 8,9,10,11 i 14).
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2. Els terrenys dels solars destinats a aparcament, s’han de dotar de paviments amb
condicions de resisténcia i anti-lliscants adients, aixi com instal-lacions adequades per a
recollida i evacuacié de les aigles pluvials.

3. El recinte del aparcament, s’ha de dotar d’instal-lacions d’enllumenat d’acord amb el
Reglament d’eficiéncia energética en Instal-lacions d’enllumenat exterior, RD 1890/2008 o
normativa que el substitueixi o modifiqui.

4. Cal complir les determinacions del CTE (codi técnic de l'edificacié), o norma que la
substitueixi o la modifica, en relacié amb el mitjans per la seguretat contra-incendis.

5. Els solars destinats a aparcament, han de estar degudament tancats d’acord amb la
normativa municipal.

6. El fet de que un solar no edificat es destini a I'activitat d’aparcament, no I'eximeix de
I'obligatorietat del pagament de taxes, arbitris i imposts que li corresponguin en funcié del
seu us.

Article 17. Infraccions i sancions
Qualsevol infraccio i la seva consequent sancio, en cas d’incompliment de la present Ordenanca,

se regulara per lo establert a la Llei 10/1990 de 23 d'Octubre, de Disciplina Urbanistica i altes
Lleis, Normes, Decrets que li siguin d’aplicacio.
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ANNEX II: MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE

D/D?
D.N.L
En nom i representacio de la persona fisica/juridica:

Domicili al

C/

Poblacio:

Provincia: C.P.
N.l.LF./ C.I.F.

DECLAR RESPONSABLEMENT

1. Que ni jo ni 'empresa que represent estam sotmesos a cap de les causes de prohibicio per
contractar que es recullen en l'article 60 del Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei de contractes del sector public (TRLCSP), i per tant declar
que:

a) No hem estat condemnats mitjancant senténcia ferma per delictes d’associacio illicita,
corrupcié en transaccions economiques internacionals, trafic d’influéncies, suborn, fraus i
exaccions il-legals, delictes contra la hisenda publica i la Seguretat Social, delictes contra els drets
dels treballadors, malversacio i conductes afins, delictes relatius a la proteccié del medi ambient,
o a una pena d’inhabilitacié especial per a I'exercici de professio, ofici, industria o comerg.

b) No hem sol-licitat la declaracié de concurs voluntari, ni hem estat declarats insolvents en
qualsevol procediment, ni ens trobam declarats en concurs, tret que en aquest hagi adquirit
I'eficacia d'un conveni, ni estam subjectes a intervencio judicial o hem estat inhabilitats de
conformitat amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal, sense que hagi conclos el periode
d’inhabilitacio fixat a la senténcia de qualificacioé del concurs.

c¢) No hem estat sancionats amb caracter ferm per infraccié greu en matéria de disciplina de
mercat, en matéria professional o en matéria d’integracié laboral i d’igualtat d’oportunitats i no-
discriminacié de les persones amb discapacitat o per infracci6 molt greu en matéria social,
incloses les infraccions en matéria de prevencié de riscos laborals, d’acord amb el que disposa el
Text refés de la Llei sobre infraccions i sancions en l'ordre social, aprovat pel Reial decret
legislatiu 5/2000, de 4 d’agost, o en matéria mediambiental, d’acord amb el que estableix el Reial
decret legislatiu  1/2008, d’11 de gener, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’avaluacio
d’'impacte ambiental de projectes; la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes; la Llei 4/1989, de 27
de marg, de conservacio dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres; la Llei 11/1997, de 24
d’abril, d’envasos i residus d’envasos; la Llei 10/1998, de 21 d’abril, de residus; el Text refés de la
Llei d’aiglies, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, i la Llei 16/2002, d’1 de
juliol, de prevencid i control integrats de la contaminacio.
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d) Estam al corrent en el compliment de les obligacions tributaries o de Seguretat Social
imposades per les disposicions vigents, en els termes que es determinin per reglament.

e) No hem incorregut en falsedat en efectuar la declaracié responsable a qué es refereix 'article
146.1.c) TRLCSP o en facilitar qualsevol altra dada relativa a la nostra capacitat i solvéncia; ni
hem incomplert, per una causa que ens sigui imputable, I'obligacié de comunicar la informacio
que preveuen l'article 70.4 i I'article 330 TRLCSP.

f) No estam compresos, ni la persona fisica ni els administradors de la persona juridica, en cap
dels suposits de la Llei 5/2006, de 10 d’abril, de regulacié dels conflictes d’interessos dels
membres del Govern i dels alts carrecs de ’Administracid General de I'Estat; de la Llei 53/1984,
de 26 de desembre, d’'incompatibilitats del personal al servei de les administracions publiques, ni
som cap dels carrecs electius que regula la Llei organica 5/1985, de 19 de juny, del régim
electoral general, en els termes que s’hi estableixen.

g) No hem contractat persones respecte de les quals s’hagi publicat en el Butlleti Oficial de I'Estat
incompliment a qué es refereix l'article 18.6 de la Llei 5/2006, de 10 d’abril, de regulacié dels
conflictes d’interessos dels membres del Govern i dels alts carrecs de I’Administracié General de
I'Estat, pel fet d’haver passat a prestar serveis en empreses o societats privades directament
relacionades amb les competéencies del carrec ocupat durant els dos anys seglents a la data de
cessament en el carrec.

h) No hem donat lloc, per causa de la qual haguem estat declarats culpables, a la rescissio ferma
de qualsevol contracte subscrit amb una Administracié publica.

i) No hem infringit cap prohibicié per contractar amb qualsevol de les administracions publiques.

Jj) No hem estat afectats per cap prohibicié de contractar imposada en virtut d’'una sancié
administrativa, d’acord amb el que preveuen la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de
subvencions, o la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria.

k) No hem retirat indegudament la nostra proposici6 o candidatura en un procediment
d’adjudicacié, ni hem impossibilitat I'adjudicacié del contracte a favor nostre pel fet de no complir
el que estableix l'article 151.2 TRLCSP, dins el termini assenyalat, mitjiangant dol, culpa o
negligéncia.

) No hem incomplert les condicions especials d’execucio del contracte establertes d’acord amb el
que assenyala l'article 118 TRLCSP, quan l'incompliment hagi estat definit en els plecs o en el
contracte com a infraccié greu de conformitat amb les disposicions de desplegament del TRLCSP,
i hi hagi dol, culpa o negligéncia en 'empresari.

2. Aixi mateix, declar que jo i 'empresa que represent, en el seu cas:

a) No hem incomplert les obligacions imposades a I'empresari pels acords de suspensié de les
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classificacions atorgades o de la declaracié d’inhabilitacié per contractar amb qualsevol de les
administracions publiques.

b) Estam inscrits, si escau, en un registre professional o comercial en les condicions previstes per
la legislacio de I'Estat. (Si es tracta d’empresaris no espanyols d’estats membres de la Comunitat
Europea).

¢) La nostra empresa esta degudament classificada, si escau, d’acord amb el que disposa el
TRLCSP, i acreditam suficient solvéncia econdmica, financera i técnica o professional.

d) No tenim cap deute amb 'Ajuntament de Sdller

e) Acceptam totes i cadascuna de les condicions establertes en el plec de clausules
administratives particulars i, si s'escau, en el de prescripcions técniques.

f) Complim I'obligacié establerta en I'article 38.1 de la Llei 13/1982, de 7 d’abril, d’integracié social
dels minusvalids.

g) Els poders son vigents i no han estat modificats, restringits ni limitats.

Data i signatura del licitador
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ANNEX Ill: MODEL QUE HAN D'ADJUNTAR ELS LICITADORS QUE HI CONCORRIN COM A
UNIO TEMPORAL D'EMPRESES (UTE)

D/D?
D.N.I.
En nom i representacio de la persona fisica/juridica:

Domicili al

C/

Poblacio:

Provincia: C.P.
N.L.LF./ C.I.F.

D/D?
D.N.I.
En nom i representacio de la persona fisica/juridica:

Domicili al

C/

Poblacio:

Provincia: C.P.
N.L.LF. / C.I.F.

ENS COMPROMETEM

A constituir-nos en unié temporal d’empreses si resultam adjudicataris de la concessié demanial
de I'us privatiu del solar municipal del C/ Cetre, amb la participacié seguent:

- % pera (empresa)

- % pera (empresa)

- % pera (empresa)

A aquest efecte designam el/la senyor/a amb DNI
com la persona que representara I'agrupacio temporal d’empreses formada

per , i com a representant i

apoderat unic davant I'’Administracié de la UTE que es constituira durant la vigéncia del contracte,

amb domicili per a notificacions a i correu electronic

| perqué consti, signam aquest compromis.
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ANNEX IV: MODEL D'OFERTA ECONOMICA

D/D?
D.N.L
En nom i representacio de la persona fisica/juridica:

Domicili al C/

Poblacio:

Provincia: C.P.

N.LLF./ C.I.F.

DECLAR:

Que estic informat/da de les condicions i els requisits que s’exigeixen per poder ser
adjudicatari/adjudicataria de la concessié demanial de I'Us privatiu del solar municipal emplagat al
C/ Cetre.

Que em compromet, en nom propi (0 en nom i representaci6 de [I'empresa

amb NIF/CIF ) a executar-lo amb subjeccié estricta als requisits i a les
condicions estipulats en els plecs de clausules administratives particulars per una oferta
economica (canon minim inicial):

CANON MiNIM INICIAL:

(en lletres)

(en nombres)

Aquesta quantitat sera abonada a I'Ajuntament de Sdller dins els quinze dies seglents al de la
formalitzacio del corresponent contracte de la concessio, en un sol pagament.

Data i signatura del licitador

Expedient 123/2014 pag. 46 de 46



	ENS COMPROMETEM

