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PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EL CONCURSO PUBLICO PARA EL
OTORGAMIENTO DE UNA CONCESION DEMANIAL DEL USO PRIVATIVO DEL
SOLAR MUNICIPAL UBICADO EN LA C/ CETRE.

1. OBJETO Y CALIFICACION DEL CONTRATO.

El objeto del presente contrato es la redaccién del proyecto, construccion, instalacion y
subsiguiente explotacién y mantenimiento de una superficie destinada al uso de abastecimientos y
aparcamientos (cualquier otro uso permitido en el Plan General precisara de la autorizacién previa
del Ayuntamiento), mediante el otorgamiento del uso privativo del solar que mas abajo se
describe, calificado como bien de dominio publico, mediante la modalidad de concesién
administrativa, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 1372/1986 , de 13 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato administrativo especial, tal y como establece el
articulo 19.1.b) del texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (TRLCSP de ahora en adelante).

Se otorga el uso de dicha parcela, salvo el derecho de propiedad. El concesionario queda
obligado a usar las instalaciones, accesos y servicios anexos exclusivamente para su explotacion,
con los usos vy finalidades contenidos en la propuesta adjudicada. La prestacion futura de otros
servicios o actividades complementarias de las que resulten objeto de esta concesion, debera ser
previamente autorizada por el Ayuntamiento de Séller.

El terreno se encuentra incorporado en el Inventario Municipal de Bienes como bien de dominio
publico, en atencidn a sus destinos y usos urbanisticos.

Las actividades empresariales a desarrollar en las instalaciones del centro seran de naturaleza
juridico-privada, no estan sometidas a tarifa y sus precios seran precios de mercado, salvo los
aparcamientos publicos la tarifa de los cuales estara regulada por parte del Ayuntamiento.

Descripcion del inmueble:
» Caddigo inventario: 200911792

» Informacion urbanistica:
» Ficha equipamiento 28. Cetre:
Superficie: 4.644 m?
Calificacion: E
Usos permitidos: docente, sanitario - asistencial, socio - cultural, administrativo,
abastecimientos, deportivo, aparcamientos.
Uso aprovisionamientos: venta de productos alimenticios y de consumo en
establecimientos cubiertos y de emplazamiento Unico, sean de caracter individual o
colectivo.
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Condiciones del proyecto:

» Se debe respetar el actual espacio destinado a la parada de autobuses, incluyendo la
marquesina, que se puede redefinir en funcion del proyecto arquitectonico que se
presente. La superficie minima debera ser similar al existente (170m?).

» Hay que mantener el acceso actual para vehiculos en el Centro Sanitario.

» Se dispondra de una zona para uso de aparcamiento publico con un minimo de 112
plazas.

Las condiciones urbanisticas vienen descritas en el ANEXO | de este Pliego.

2. NATURALEZA DE LA CONCESION. DISPOSICIONES APLICABLES Y MARCO LEGAL.

La relacion juridica entre el concesionario y el Ayuntamiento de Soéller sera la definida en el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986 de 13 de
junio, para las concesiones demaniales con destino privativo de los bienes de las entidades
locales.

La concesiéon y su licitacion se regiran por el presente pliego. Las prescripciones de caracter
técnico, econodmico, juridico y administrativo tienen en todo caso caracter contractual, por lo que
en caso de surgir cualquier discrepancia, prevalecera respecto de la oferta y demas
documentacion presentada por los licitadores.

La forma de adjudicacion de la concesion sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario
interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos
del contrato, de acuerdo con el articulo 87.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y
con el TRLCSP.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta econdmicamente mas
ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion directamente vinculados con el objeto del
contrato, de conformidad con el articulo 150 del TRLCSP.

El presente contrato tiene caracter administrativo especial y se regira en cuanto a su preparacion,
adjudicacion, efectos y extincién por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera
de aplicacién el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por Real Decreto 3/2011, de 14 de noviembre, el Real Decreto 817 / 2009, de 8 de
mayo, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas en todo lo que no se oponga al
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TRLCSP y esté vigente tras la entrada en vigor del RD 817/2009; supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso Administrativo sera el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en el presente contrato, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 21.1 del TRLCSP.

3. PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad
contractual y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
cuenta con un perfil del contratante, al que se tendra acceso a la pagina web siguiente: www.a-
soller.es.

4. ACTIVIDADES A REALIZAR POR EL CONCESIONARIO.

Durante el plazo de duracién de la concesion, el concesionario esta obligado a destinar el solar a
uso de abastecimientos (y aparcamientos). Debera presentar los correspondientes proyectos para
la obtencion de licencia en el plazo de tres meses desde la notificaciéon del acuerdo de
adjudicacion y a iniciar la construccion del local o edificio donde se vaya a desarrollar la actividad
en el plazo de dos meses a contar desde la obtencion de la licencia de obras.

La utilizacién de la parcela y de sus instalaciones se realizara en los términos de la memoria que
cada interesado presente a efectos de su valoracion y de acuerdo con las determinaciones del
presente pliego.

En todo caso, las obras e instalaciones deberan encontrarse terminadas y los usos puestos a
disposicién del publico en el plazo maximo de seis (6) meses contados a partir del momento en
que se haya levantado el acta de conformidad de replanteo de la obra.

5. PLAZO CONCESIONAL Y REVERSION.

La concesion se otorga por un plazo de cincuenta (50) afos, contados a partir del dia siguiente de
la firma de la formalizacion de la concesion.

El plazo de la concesion tiene caracter improrrogable, al término del cual se procedera a la
reversion a favor del Ayuntamiento de Séller del solar objeto de concesion, junto con la totalidad
de las obras, ampliaciones, instalaciones y equipamientos ejecutadas durante la misma, en
perfecto estado de conservacion y funcionamiento, y libres de cualquier carga o gravamen.

La formalizacion de la reversién sera a costa del concesionario, y se hara efectiva en el plazo de
dos meses a contar desde la finalizacion del plazo de la concesion, mediante la firma de la
oportuna acta de entrega. Si concluido el plazo de dos meses el concesionario no ha puesto a
disposicion del Ayuntamiento los bienes revertidos, y previo requerimiento, se podra proceder a la
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ejecucion forzosa de lo ordenado conforme a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del procedimiento administrativo comun.

Para garantizar la reversion del solar e instalaciones al Ayuntamiento, se constituira una Comisién
de Reversion, compuesta por representantes del Ayuntamiento y del concesionario, que en los dos
afios anteriores a su normal extincion, y tras la correspondiente inspeccion, elaborara los informes
que procedan sobre las medidas que deban aplicarse para asegurar que el solar y todos los
equipamientos reviertan al Ayuntamiento en 6ptimas condiciones. Todo ello sin perjuicio de las
inspecciones que pueda ordenar el Ayuntamiento con la periodicidad que estime conveniente
(minimo cada 5 anos), a fin de vigilar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
concesion, y como resultado de las cuales el adjudicatario vendra obligado a la realizacion, a su
cargo, de los trabajos necesarios que sean indicados desde el Ayuntamiento para este fin.

6. CANON A SATISFACER POR PARTE DEL CONCESIONARIO.

6.1 Canon anual.

El canon minimo anual a satisfacer por el adjudicatario viene reflejado en la tabla que mas abajo
se detalla. Se rechazaran las ofertas que se presenten un canon diferente a las anualidades
indicadas.

Las sucesivas anualidades se abonaran en los quince dias posteriores al vencimiento anual,
contados de fecha a fecha desde la firma del contrato.

6.2 Canon minimo inicial

La cantidad establecida como canon minimo inicial es de setecientos cincuenta mil euros
(750.000,00€). Este canon podra ser mejorado en las proposiciones que se presenten por los
diferentes licitadores a efectos de aplicar los criterios de valoraciéon que se recogen en la clausula
17 de este pliego.

Se rechazaran las ofertas que se presenten por debajo dicha cantidad.

La cantidad filada como canon minimo inicial debera ser satisfecha dentro de los quince dias
siguientes al de la formalizacion del correspondiente contrato de la concesion, en un solo pago.

6.3 Tabla canon anual:

Las cuotas de alquiler corresponderan a las fijadas en la presente tabla (tasa anual valor del
dinero: 4%)
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Ao Cuota (€) Aio Cuota (€)
1 15.000 26 39.988
2 15.600 27 41.587
3 16.224 28 43.251
4 16.873 29 44.981
5 17.548 30 46.780
6 18.250 31 48.651
7 18.980 32 50.597
8 19.739 33 52.621
9 20.529 34 54.726
10 21.350 35 56.915
11 22.204 36 59.191
12 23.092 37 61.559
13 24.015 38 64.021
14 24.976 39 66.582
15 25.975 40 69.245
16 27.014 41 72.015
17 28.095 42 74.896
18 29.219 43 77.892
19 30.387 44 81.007
20 31.603 45 84.248
21 32.867 46 87.618
22 34.182 47 91.122
23 35.549 48 94.767
24 36.971 49 98.558
25 38.450 50 102.500
7. INFORMACION FACILITADA POR EL AYUNTAMIENTO DE SOLLER.

Durante el plazo de exposicién publica de este concurso los interesados tendran a su disposicion
el Pliego de Condiciones que se incluira en el Perfil del Contratante del Ayuntamiento de Sdller.

Igualmente podran consultar la documentacion Urbanistica de la parcela objeto de concesion en
las oficinas del Ayuntamiento (Servicios Técnicos Municipales).

Los interesados podran solicitar acceder a las instalaciones existentes para poder formalizar la

oferta con la mayor informacion posible.

En cualquier caso los licitadores podran solicitar cualquier otra documentacion e informacién que

consideren necesaria para formular su oferta.
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8. DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES.

Sin perjuicio de la posibilidad de presentar en la fase de concurso las mejoras que consideren
necesarias para la mejor prestacion de la concesién en los términos de su oferta y de acuerdo con
el articulo 84 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, de Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, los interesados deberan presentar la siguiente documentacion:

» Datos del solicitante, incluyendo la actividad desarrollada hasta la fecha, la justificacion de
la necesidad o conveniencia de disponer del espacio solicitado para el mejor cumplimiento
de sus fines

» Memoria justificativa con la descripcién de la actividad concreta a realizar en el solar
municipal y en el edificio a construir en la misma, exponiendo los siguientes extremos:

Finalidad de la actividad. Descripcion de sus objetivos.

Criterios generales de funcionamiento y organizacion.

Caracteristicas de los servicios a ofrecer.

Relacion de los puestos de trabajo que se crearan con motivo de la concesion

POON=

» Proyecto basico del edificio a construir por parte del concesionario y obras a realizar en el
solar o en su entorno (ver Anexo | - Informacion Urbanistica)

» Plan de trabajo o planning para la puesta en funcionamiento de la actividad, detallando los
tramites necesarios a realizar y los plazos previstos para cada uno de ellos, sin que
excedan los maximos establecidos en este pliego.

» Cualquier otra documentacién relevante a efectos de aplicar los criterios de valoracion a
que se hace referencia en la clausula 17 de este pliego.

9. REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS LICITADORES.

Podran contratar con la Administracion las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras
que, teniendo plena capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en alguna de las
circunstancias previstas en el articulo 60 del TRLCSP y acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional.

Pueden contratar con la Administracién las uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto, sin que sea necesaria la formalizacion de las mismas en escritura publica
hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor (ANEXO Il1) .

Los empresarios deberan contar con la habilitacién empresarial o profesional que, en su caso, sea
exigible para la realizacién de la actividad objeto del contrato.

No podran concurrir a la licitaciéon aquellas empresas que hubieran participado en la elaboracion
de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del presente contrato, siempre
que dicha participacion pudiera provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato
privilegiado con respecto al resto de las empresas licitadoras.
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Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, de acuerdo con los estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios, y deberan disponer de una organizacion con elementos
personales y materiales suficientes para la debida ejecucién del contrato.

9.1 La capacidad de obrar se acreditara:

A. Cuando se trate de un empresario individual debera presentar su DNI, NIF, o, en su caso,
pasaporte.

B. De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

Las personas juridicas so6lo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios, y deberan disponer de una organizacion con elementos
personales y materiales suficientes para la correcta ejecucion del contrato.

C. Los empresarios no espafioles que sean nacionales de los Estados miembros de la Unidén
Europea, deberan acreditar su capacidad mediante certificacion de inscripcion en uno de los
registros profesionales o comerciales que se indican en la normativa de desarrollo del TRLCSP.
Ademas, deberan acreditar que se encuentran habilitados para realizar la prestacion que
constituye el objeto del contrato de acuerdo con la legislacién del Estado en que se encuentran
establecidas, cuando dicho estado exija una autorizacién especial o la pertenencia a una
determinada organizacion.

D. Del resto de empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diplomatica Permanente de
Espafna en el Estado correspondiente o en la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa.

9.2 La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones parar contratar reguladas en el articulo 60 del TRLCSP, podra realizarse:

A. Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y cuando dicho
documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una
declaracién responsable otorgada ante autoridad administrativa (ANEXO 1), notario publico u
organismo profesional cualificado.

B. Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y esta posibilidad esté

prevista en la legislacién del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion
responsable, otorgada ante una autoridad judicial.
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9.3 La solvencia del empresario:

A. La solvencia econdémica y financiera del empresario podra acreditarse por uno o varios de los
medios siguientes:

- Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la
existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

- Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en los Registros
oficiales podran aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad
debidamente legalizados.

— Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de
negocios en el ambito de actividades correspondientes al objeto del contrato, referido
como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacién o
de inicio de las actividades del empresario, en la medida en que se disponga de las
referencias de dicho volumen de negocios.

B. La solvencia técnica del empresario podra ser acreditada por un o varios de los medios
siguientes:

- Caracteristicas y trayectoria de la entidad solicitante.

- Declaracion de los medios técnicos y humanos de los que dispondra para la puesta en
funcionamiento de la concesién y su desarrollo durante el plazo de vigencia de la misma.

— Indicacion del personal técnico o unidades técnicas integradas o no en la empresa, de los
que se disponga para la ejecucion del contrato.

— Descripcion de las instalaciones técnicas

- Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal
directivo durante los tres ultimos anos, acompafada de la documentacion justificativa
correspondiente.

La acreditacion del requisito de solvencia técnica y profesional se podra materializar mediante la
aportacién de toda la documentacion publica y/o privada que haga referencia al ambito de su
actividad y la experiencia en la realizacion de actividades como las que se pretenden implantar en
la parcela que es objeto de concesion.
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10. GARANTIAS.

Las garantias a que estan obligados los licitadores y, en su caso, el concesionario podran
constituirse de cualquiera de las siguientes formas:

A. En metalico, en valores publicos o en valores privados, con sujecion, en cada caso, a las
condiciones reglamentariamente establecidas. La garantia constituida en metalico debera
depositarse en la Tesoreria Municipal.

B. Mediante aval prestado, en la forma y condiciones reglamentarias, por alguno de los bancos,
cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia y presentado ante el 6rgano de
contratacion, debiendo reunir las siguientes caracteristicas:

El aval debe ser solidario respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de
orden, division y excusion y pagadero al primer requerimiento del Ayuntamiento de Sdller.

El aval sera de duracion indefinida, permaneciendo vigente hasta que el Ayuntamiento de Séller
resuelva expresamente declarar la extincién de la obligacién garantizada y la cancelacion del aval.

C. Mediante contrato de seguro de caucidon celebrado en la forma y condiciones que
reglamentariamente se establezcan, con entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo
de caucion, debiendo entregarse el certificado del contrato al correspondiente érgano de
contratacion. Esta garantia tiene efectos hasta que el Ayuntamiento de Soller autorice
expresamente su cancelacion y devolucion.

10.1  Garantia provisional (articulo 87.3 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales).

Para optar al concurso los licitadores deberan acreditar la constitucién a favor del Ayuntamiento de
Soller de una garantia por importe correspondiente al 2 por ciento del valor del dominio publico
que haya de ser objeto de utilizacion y, ademas, del presupuesto estimado de las obras a realizar.
Es decir, el 2% de tres millones ciento ochenta y dos mil seiscientos dieciséis euros
(3.182.616,00€).

Esta garantia tiene caracter provisional y respondera del cumplimiento de las obligaciones
derivadas de las presentes clausulas y del mantenimiento de las condiciones de la proposicién
presentada hasta la constitucion de la definitiva. En caso de retirada injustificada de la proposicion
antes de que se dicte resolucion por la que se otorgue la concesion o, en caso de resultar
adjudicatario del concurso, antes del depésito de la garantia definitiva, procedera la incautacion
completa de la garantia provisional y, ademas, el licitador debera responder por los dafios y
perjuicios que hubiera podido causar en lo que excedan del importe de la garantia provisional
incautada.
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10.2  Devolucién de la garantia provisional.

Tras el otorgamiento de la concesion, se acordara la devolucion de la garantia provisional a los
concursantes que no hayan resultado finalmente adjudicatarios de la misma.

Al concursante que resulte finalmente titular de la concesién se le devolvera una vez constituida la
garantia definitiva.

10.3 Garantia definitiva.

La Garantia definitiva debera constituirla el adjudicatario de la concesién dentro del plazo de los
quince dias siguientes a la notificacion de la adjudicacion de la concesion, y consistira en el 3%
del valor total de adjudicacion.

1. SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

Junto con la garantia definitiva, el adjudicatario debera presentar una péliza de responsabilidad
civil por importe minimo de 600.000,00€ que respondera de todos los dafos y perjuicios que se
puedan producir durante la ejecucion de las obras.

12. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

La presentacién de la proposicién por el licitador implica la aceptacién integra de lo que regula el
presente Pliego de Bases, y la declaracion responsable de que el licitador reune todas y cada una
de las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento de Sdller.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion, ya sea de forma individual o
conjuntamente con otros, con advertencia de exclusion de las ofertas en las que coincida alguno
de los licitadores.

Las proposiciones seran secretas y su presentacion presupone la aceptacién incondicional por el
solicitante del contenido de la totalidad del presente pliego de condiciones.

Los licitadores deberan presentar sus proposiciones en el Registro General del Ayuntamiento de
Soller sito en Plaza Constitucion 1, 07100 Soéller, de 09:00 a 14:00 horas o por cualquiera de los
medios establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30 / 1992, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun, en el plazo de
treinta dias habiles a partir de la fecha de publicacion en el BOIB.

Las empresas que presenten propuestas en alguno de los registros oficiales que autoriza el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del procedimiento administrativo comun, deben comunicar este hecho dentro del plazo
maximo de presentacion de proposiciones mediante la remision del resguardo correspondiente
acreditando la fecha de imposicidon del envio en la direccion de correo electrénico que se hara
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constar en el anuncio de licitacion o por Fax al nUmero 971633722.
Sin la concurrencia de todos los requisitos anteriores, no sera admitida la proposicion.

Transcurridos diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicion, ésta no sera admitida en ningun caso.

Las propuestas se presentaran mediante instancia de admision al concurso debidamente
cumplimentada. Se presentard un sobre uUnico en el que se incluiran tres sobres numerados y
rotulados debiendo estar todos ellos cerrados y firmados o sellados por la empresa licitadora,
haciéndose constar en el exterior de los sobres el nombre de la licitadora y su denominacion
segun corresponda a cada sobre y también la leyenda "Concurso publico para el otorgamiento de

una concesién demanial del uso privativo del solar municipal situado en la C / Cetre":

Toda la documentacion que se presente debera ser original o fotocopias compulsadas por notario
0 por entidad administrativa.

SOBRE 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

El sobre 1, que llevara el subtitulo "Documentacion Administrativa", se presentara incluyendo la
siguiente documentacién, que sera indispensable para ser admitidos a la licitacion:

1. Documentos que acrediten la personalidad y la capacidad de obrar del licitador (clausula
9.1 de este Pliego).

2. Documentos que acrediten la representacion. Los que actuan en nombre de otros deben
acreditar la representacion mediante poder notarial bastante.

3. Declaracion responsable del licitador conforme al Anexo Il con identificacion de la persona
individual, empresa, uniones o agrupaciones de empresas e indicacion que cumple las
condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento de Séller y cumplimentada por
persona con poder suficiente para ello.

La capacidad de obrar de las empresas no espanolas de Estados miembros de la Unién Europea
o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo, se acreditard mediante la
inscripcion en los registros o presentaciéon de las certificaciones que se indican en la normativa
contractual aplicable, y deben presentar los documentos acreditativos de que la empresa tiene
sucursal en Espafia con designacion de representantes o apoderados para sus operaciones,
debidamente inscritos en el Registro Mercantil.

La capacidad de obrar de las empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, se
acreditara mediante informe de la Misién Diplomatica Permanente Espafiola en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la
empresa, en el que figuran inscritas en el registro local profesional, comercial o analogo o, en su
defecto, que actuan habitualmente en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se
extiende el objeto del concurso. Asimismo, deberan acompafiar un informe de la Mision
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Diplomatica Permanente Espanola en el que se acredite que el estado de procedencia de la
empresa extranjera admite a su vez la participaciéon de empresas espafiolas en la contratacion con
la Administracién, en forma sustancialmente analoga.

En caso de que la proposicién sea presentada por uniones o agrupaciones de empresas que se
constituyan temporalmente al efecto o por empresas que concurran conjuntamente incorporara un
escrito en el que conste esta circunstancia, el porcentaje de participacion de cada una de las
empresas, la responsabilidad solidaria de todas ellas y el nombramiento de un apoderado unico
que las represente. Este escrito debera estar firmado tanto por las diversas empresas
concurrentes como por el citado apoderado.

4. Documentacion justificativa de la solvencia econdémica y financiera y técnica y profesional
(clausula 9.3 de este Pliego).

5. Documento justificativo de haber constituido la garantia provisional indicada en la clausula
10.2

SOBRE 2: DOCUMENTACION TECNICA. MEJORAS. MAXIMO 49 PUNTOS

Ver clausula 8 (documentacion a presentar por los licitadores) y 17 (criterios de adjudicacién)

SOBRE 3: PROPOSICION ECONOMICA.

Este sobre contendra la oferta econdémica del canon minimo inicial (clausula 6.2) que se ofrece
como pago de la concesiéon de acuerdo con el modelo que se acompara en el Anexo V.

13. _ ORGANO DE CONTRACTACION Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.
El 6rgano de contratacién es el Pleno del Ayuntamiento.

Las referencias hechas en este Pliego a la Administracion contratante, se entenderan aplicadas al
o6rgano municipal que debe aprobar el expediente de contratacién, que a su vez tiene la
prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas que surjan para su cumplimiento,
modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos, todo
ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 114 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de régimen local, y el articulo 210 del TRLCSP.

Asimismo, el érgano de contratacion tiene la potestad de dirigir, inspeccionar y controlar la
ejecucion del contrato y resolver las incidencias que surjan entre las partes, de acuerdo con la
prevision de los articulos 94 a 96 del RGLCAP.

Las resoluciones del organo de contratacion tienen caracter inmediatamente ejecutivo y agotan la
via administrativa, sin perjuicio del derecho del contratista a su impugnacién ante la jurisdiccion
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competente.

14. MESA DE CONTRACTACION

La Mesa de contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion Adicional
Segunda del TRLCSP, en relacién con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de contratos del sector
publico estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma y actuara
como Secretario un funcionario de la Corporacién. Formaran parte de ella, al menos cuatro
vocales, entre los cuales estara el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga
atribuida la funcion de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se
designen por el drgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral
al servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma.

Los miembros de la Mesa de contratacion seran los que a continuacion se especifican:

Sr. Carlos Simarro Vicens Alcalde Presidente. Presidente de la Mesa
Sr. Gabriel Darder Matas Teniente de Alcalde. Vocal

Sr. Miquel Bestard Pérez Teniente de Alcalde. Vocal

Sra. Margalida Morell Cuart Interventora Municipal. Vocal

Sra. Delia Clar Barcel6 Asesora Juridica Municipal. Vocal

Sr. Gabriel Buades Crespi Arquitecto Municipal. Vocal

Sr. Fermin Mir6 Bauza Ingeniero Municipal. Vocal

Sra. Catalina Ensefat Colom Secretaria Acctal. Vocal

Sra. Isabel Morell Gonzalez Secretaria de la Mesa.

15. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL.

En el plazo maximo de quince dias, una vez concluido el plazo de presentacion de proposiciones,
la Mesa de contratacion calificara la documentacién general contenida en los SOBRES 1
presentados por los licitadores.

Si observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, se lo notificara
al licitador correspondiente, dejando constancia de dicha notificacion en el expediente, y le
concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que lo subsane.

La falta de subsanacién en el plazo de los defectos u omisiones advertidos dara lugar a la
exclusion.

Si la documentacion de un licitador contiene defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no sera admitido a la licitacion.
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La Mesa de contratacion, a efectos de completar la acreditacion de la solvencia de los licitadores,
podra pedir las aclaraciones que estime oportunas sobre los certificados y documentos
presentados, asi como requerirles para la presentacion de otros documentos complementarios.

16. APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDICACION

La apertura de las proposiciones presentadas y la propuesta de adjudicacién del contrato se hara
segun el procedimiento que se indica a continuacion, en funcion de los criterios de adjudicacion y
su forma de evaluacion.

La mesa de contratacién, una vez calificada la documentacion del SOBRE 1, se hayan hecho las
enmiendas y, en su caso, se hayan aportado las aclaraciones o documentos complementarios
requeridos, o bien cuando haya transcurrido el plazo que se ha conferido al efecto, abrira en acto
publico los sobres 2 de los licitadores admitidos, conteniendo la documentacién de las
proposiciones relativa a los criterios de adjudicacién evaluables mediante un juicio de valor, de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

16.1 En primer lugar, el Presidente dara cuenta a los asistentes del numero de proposiciones
recibidas y el nombre de los licitadores, comunicando el resultado de la calificacion de la docu-
mentacion general presentada en los sobres 1, con expresion de los licitadores admitidos y de los
excluidos, y de las causas de la exclusion, invitando a los asistentes a formular las observaciones
que estimen oportunas, que se reflejaran en el acta; pero sin que en este momento la mesa pue-
da hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo de admision
de ofertas o el de subsanacion de defectos u omisiones.

A continuacion, el secretario de la mesa abrira los SOBRES 2 de los licitadores admitidos y leera
la relacion de los documentos aportados respecto a los criterios de adjudicacién evaluables me-
diante un juicio de valor.

Finalizada la apertura de las proposiciones, se podra dar por concluido el acto publico de apertura
de proposiciones, de cuyo desarrollo se dejara constancia en el acta de la reunion de la mesa.

16.2 Una vez la mesa de contratacion, tras solicitar en su caso, los informes técnicos que consi-
dere pertinentes, haya evaluado los criterios de adjudicacién, se convocara a los interesados al
acto de apertura de los SOBRES 3.

Constituida la mesa de contratacion en la fecha sefialada, una vez iniciado el acto publico, el Pre-
sidente dara cuenta del resultado de la evaluacion relativa a las proposiciones contenidas en el
SOBRE 2.

A continuacion, el secretario de la mesa abrira los SOBRES 3 de los licitadores admitidos y leera
la oferta econdmica.

Expedient 123/2014 pag. 15 de 46



AJUNTAMENT pE SOLLER
(ILLES BALEARS)

BENS I SERVEIS

La mesa de contratacion, tras solicitar en su caso, los informes técnicos que estime pertinentes,
clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas, y efectuara su propuesta de
clasificacioén al érgano de contratacion.

Finalizada la apertura de las proposiciones, se podra dar por concluido el acto publico de apertura
de proposiciones, de cuyo desarrollo se dejara constancia en el acta de la reunion de la mesa.

16.3 La mesa de contratacion elevara al 6érgano de contratacion la propuesta de de adjudica-
cion. Esta propuesta no crea derecho alguno.

17. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

A continuacion se relacionan los criterios que sirven de base para la adjudicacion del contrato,
por orden decreciente de importancia de acuerdo con la ponderacion; las formulas para valorar
las proposiciones o el modo en que se valoran respecto a los criterios de adjudicacion; y la docu-
mentacion relativa a los criterios de adjudicacion que debe presentarse.

SOBRE 2: DOCUMENTACION TECNICA. MEJORAS. MAXIMO 49 PUNTOS

1. Plazas de aparcamiento que el licitador ofrece como aparcamiento publico. Maximo 20

puntos.
Se otorgara 1 punto por cada plaza de aparcamiento publico por encima de las 112

unidades establecidas obligatoriamente.

2. Proyecto basico. Maximo 29 puntos.
En el interior del sobre nimero 2 figurara también la documentacion a que se hace
referencia en la base 8 del presente pliego.

Para la valoracion del proyecto se tendra en cuenta:

Proyecto arquitecténico: se valorara la calidad arquitectonica de la edificacion y sus
instalaciones, asi como su grado de integracion en el entorno.

Organizacion de la parcela: se valorara la funcionalidad y facilidad de uso, acceso y
accesibilidad de los diferentes espacios que deben coexistir dentro de la parcela.

Durabilidad y calidad de los materiales: se valorara la durabilidad de las edificaciones,
construcciones y los espacios libres proyectados.

Flexibilidad de usos: se valorara la flexibilidad de la edificacién para permitir otros usos.
Instalaciones auxiliares: se valorara el grado de detalle de las instalaciones proyectadas, su
resolucion, y el estudio de la afectaciéon a los servicios existentes (saneamiento, pluviales,
secadores existentes, alumbrado publico, transformadores, efc ... )

vV VYV VvV V

El informe de valoracion de cada una de las propuestas presentadas, de acuerdo con los criterios
antes sefalados y excepto el relativo a la propuesta econémica o de canon, contendra las razo-
nes que permitan, con su redaccién y motivaciones, fundamentar una propuesta de resolucion.
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Se podran solicitar aclaraciones complementarias, que no podran modificar la oferta presentada.

SOBRE 3: PROPOSICION ECONOMICA. MAXIMO 51 PUNTOS

Este sobre contendra la oferta econémica del canon minimo inicial (cldusula 6.2) que se ofrece en
pago de la concesién de acuerdo con el modelo que se acompana en el Anexo IV.

El valorara con 51 puntos la que ofrezca la mayor cantidad a abonar en un unico pago. El resto de
puntos se valoraran segun la siguiente férmula:

Cuantia del canon que es valora x 51

Cuantia del canon mas elevado

18. REQUERIMIENTO DE LA DOCUMENTACION.

El 6rgano de contratacion, a la vista del acuerdo de la Mesa, aprobara la clasificacion de las ofer-
tas presentadas de conformidad con lo previsto en el articulo 151 TRLCSP, publicara el acuerdo
en el Perfil del contratante y requerira al licitador que haya presentado la oferta econédmicamente
mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, contados a partir del siguiente a
aquel en que haya recibido el requerimiento, presente la siguiente documentacion:

> Documentacion justificativa de estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tri-
butarias y con la Seguridad Social.

El licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las declaraciones o documentos
correspondientes a las obligaciones tributarias que sean exigibles, debe acreditar esta circunstan-
cia mediante declaraciéon responsable.

Los extranjeros, sean personas fisicas o juridicas, pertenecientes o no a Estados miembros de la
Unién Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafa, deberan presentar un certificado expe-
dido por la autoridad competente en el pais de procedencia, que acredite que se encuentran al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias correspondientes. Asimismo, deben
presentar un certificado también expedido por la autoridad competente en la que se acredite que
se hallan al corriente en el cumplimiento de las obligaciones sociales que se exijan en el pais de
su nacionalidad. Toda la documentacion mencionada en este apartado se referira a los doce me-
ses ultimos.

> Garantia definitiva, de acuerdo con lo establecido en la clausula 10.3 de este Pliego.
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Si no se formaliza adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado, se entendera que el lici-
tador ha retirado su oferta, y en este caso se debe pedir la misma documentacién al licitador si-
guiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

19. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion. Clasificara por
orden decreciente las proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas
desproporcionadas o anormales, atendiendo, para esta clasificacion, los criterios de adjudicacion
sefalados en el presente Pliego, pudiendo solicitar los informes técnicos que estime pertinentes.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el Pliego.

La adjudicacion sera motivada y se notificara a los candidatos o licitadores.
La notificacion debera especificar, en todo caso, la informaciéon necesaria que permita a los
licitadores excluidos interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién de

adjudicacion.

20. FORMALITZACION DEL CONTRATO.

El contrato se perfecciona con su formalizacion, se ajustara a las condiciones establecidas en el
articulo 156 del TRLCSP.

El plazo de concesién empieza a contar a partir del dia siguiente de la fecha de la formalizacion.

El contrato se formalizara siempre en documento administrativo, al que se afadira, formando parte
del mismo, la oferta del adjudicatario y un ejemplar del Pliego de clausulas administrativas vy, si es
el caso, de las Prescripciones Técnicas. Salvo que el adjudicatario solicite la formalizacién en
escritura publica, caso en el que debera hacerse cargo de los gastos que ello conlleve. En este
caso, el contratista, en el plazo de quince dias contados desde la fecha de su otorgamiento,
entregara al organismo responsable de la tramitacion del contrato una copia auténtica del
documento mencionado.

El contrato debera formalizarse en el plazo maximo de 15 dias habiles siguientes a aquel en que
el adjudicatario reciba la notificacién de la adjudicacion del contrato.

Seran a cuenta del adjudicatario los gastos e impuestos derivados de la publicacién, asi como los
de formalizacion del contrato cuando se eleve a escritura publica.
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21. DEBERES Y FACULTADES DEL CONCESIONARIO.
21.1 Deberes previstos en la puesta en funcionamiento de la concesién. PAGO DEL
CANON

De acuerdo con la clausula 6.2 de este Pliego el adjudicatario, en el plazo maximo de los quince
dias siguientes al de la formalizacion del contrato, debera abonar al Ayuntamiento de Soéller la
cantidad acordada como canon minimo inicial.

21.2

En el plazo maximo de tres meses desde que se notifique la adjudicacion, el concesionario
vendra obligado a la presentacién de los correspondientes proyectos para la obtencién de
licencia.

Durante la construccion de las obras, el concesionario esta obligado a:

a)

b)

Instalar junto a la parcela en que se ejecuten las obras un cartel anunciador que recoja
las caracteristicas de la concesion y de las obras a realizar en el que expresamente se
indique la titularidad de la parcela. Las medidas minimas seran las equivalentes a un
Din A2

Comenzar las obras en el plazo maximo de dos meses desde la obtencion de la
licencia de obras y previa suscripcién del acta de replanteo (a la que deberan acudir los
técnicos municipales), debe ejecutar el plan de obras previsto, dando cuenta al
Ayuntamiento de las incidencias, retrasos o adelantos que se produzcan.

Cumplir en todo momento las indicaciones que puedan dictar tanto la direccion
facultativa como los Servicios Técnicos Municipales a fin de garantizar la adecuada
seguridad de las obras y del entorno.

Cumplir en todo momento las indicaciones que puedan dictar tanto la direccion
facultativa como los Servicios Técnicos Municipales a fin de garantizar la adecuada
seguridad de las obras y del entorno..

Terminar las obras e iniciar la actividad en los plazos en los que se ha comprometido
en la oferta del concurso.

Obligaciones posteriores a la puesta en funcionamiento de la concesidn.

Realizar la actividad de acuerdo con la memoria presentada y lo que dispone este
pliego.

Ejercer la concesién administrativa por si mismo, con expresa prohibicién de ceder,
traspasar, gravar o enajenar esta a favor de terceros sin que exista la previa
conformidad del Ayuntamiento. Como consecuencia de ello se prohibe la enajenacion y
gravamen de bienes afectos a la concesion que hubieren de revertir al Ayuntamiento
una vez extinguida aquella, salvo previa y expresa autorizacion municipal.

Mantener en perfecto estado las instalaciones, debiendo realizar las operaciones de
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conservacion, reparacién y mantenimiento que sean necesarias, ejecutando todas las
obras de reparacion que sean necesarias para el cumplimiento de sus fines. Durante el
periodo de vigencia de la concesion, sera a cargo del adjudicatario toda reparacion,
tanto de obras como de las instalaciones, suministro de agua y energia eléctrica,
recogida de basura y cuantos analogos se produzcan.

4. Utilizar la parcela y gestionar la actividad a desarrollar a su riesgo y ventura. El
Ayuntamiento de Soller no sera responsable de las obligaciones contraidas ni de los
perjuicios ocasionados a terceras personas, todo ello sin perjuicio de la facultad del
Ayuntamiento para efectuar las inspecciones que considere oportunas.

5. Abonar anualmente el canon por utilizacion, asi como el canon inicial.

6. Indemnizar por los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecuciéon del
proyecto de obras o de su explotacion cuando le sean imputables.

7. Reponer la fianza inicialmente constituida en el supuesto en que la misma haya sido
disminuida como consecuencia de la imposicion de sanciones econdmicas.

8. Al vencimiento de la concesién debera abandonar y dejar libre de cargas y a
disposicion de la Administracién de los bienes objeto de la concesién, asi como las
instalaciones existentes.

9. Mantener el ambito de la concesion en las condiciones funcionales y estéticas que se
recojan en el proyecto presentado.

El concesionario queda igualmente obligado al pago de todas las contribuciones, tasas,
impuestos, etc, que resulten de aplicacién segun las disposiciones vigentes, se deriven del
presente contrato, incluidos los gastos notariales y registrales para su formalizacion e inscripcion,
si fuera el caso.

El concesionario esta facultado, como titular de todas las inversiones que sobre el terreno se
realizan, a ejercer las funciones de direccion, administracién y régimen de funcionamiento de la
concesion, siempre de acuerdo con el objeto de la misma y dentro de los limites recogidos en el
presente pliego y aquellos que se deriven de la naturaleza demanial del espacio objeto de aquélla.

Una vez perfeccionada la concesién, depositada la garantia definitiva y formalizado el contrato, el
Ayuntamiento debera poner a disposicion del concesionario los terrenos objeto de concesion a fin
de que el concesionario pueda proceder de forma inmediata al inicio de los trabajos de ejecucion
del proyecto .

El proyecto y las obras a realizar por parte del concesionario seran ejecutadas con estricta

sujecion a las normas urbanisticas establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio de Sodller, en el proyecto autorizado y de acuerdo con las instrucciones que den al
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concesionario o0 a su contratista los Servicios Técnicos Municipales.

El contenido de la memoria y la documentacion grafica del proyecto basico, tendra caracter
obligatorio a la hora de redactar el proyecto de ejecucion requerido en el cumplimiento del
contrato. Este contenido se debera entender referido a aspectos relativos a la distribucion
funcional, composicién arquitectonica, acabados, calidades y elementos constructivos.

El Ayuntamiento se compromete a firmar con la empresa adjudicataria la gestion de las plazas de
aparcamiento publico, con caracter gratuito y sujeto a las ordenanzas municipales.

22. INFRACCIONES Y SANCIONES.

Se consideran infracciones leves el incumplimiento de los deberes previstos en la base 21.1
numero 1y letras a; b; y d del numero 2.

Tienen la consideracién de infracciones graves el incumplimiento de los deberes recogidos en las
letras c i e del punto 2 la base 21.1 y los numeros 3, 5y 6 de la base 21.2, asi como la comisién
de dos o mas faltas leves en un afo natural .

Constituye infraccion muy graves el incumplimiento de las obligaciones recogidas en los numeros
1,2,7y8delabase 21.2 y la comision de tres o mas faltas graves en un afio natural.

Las sanciones se graduaran en relacion con la consideracion de la infraccion cometida de la
siguiente forma:

Infracciones leves: se sancionaran con multa de hasta 750 €.
Infracciones graves: se sancionaran con multa de hasta 1.500 €.
Infracciones muy graves: se sancionaran con multa de hasta 3.000 €.

En estos casos, el Ayuntamiento podra, ademas, acordar el rescate de la concesion, sin que el
concesionario tenga derecho a indemnizacion por la reversion de las edificaciones e instalaciones.

Estas cuantias regiran para el primer afio de la concesion, actualizandose en los siguientes en la
misma forma que se prevé para el canon.

En todo caso, la imposicién de las sanciones se establecera con independencia de la obligacion

del concesionario de responder de todos los dafos y perjuicios para el interés o los bienes
publicos se deriven de su actuacion.
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23. CAUSAS DE RESOLUCION.

Procedera la resolucion del contrato en los supuestos siguientes:

a) El ejercicio de una actividad distinta a la que tiene por objeto esta concesién sin
autorizacion expresa del Ayuntamiento de Sdéller.

b) Finalitzacién del plazo de la concesién.

¢) Incumplimiento del deber de conservacion del centro y sus instalaciones.

En el caso de extincion de la concesion por renuncia del concesionario, la reversién sera sin
derecho del concesionario a indemnizacion, ni pago de lo que se haya invertido.

Asimismo, el Ayuntamiento podra acordar el rescate de la concesion si lo estimase oportuno para
el interés publico. En este caso resarcira al concesionario por los dafios y perjuicios que pueda
causar esta medida.

24. CAUSAS Y EFECTOS DE LA EXTINCION.
La concesion se extinguira por el incumplimiento del concesionario o del Ayuntamiento de Sdller.

Cuando el incumplimiento del concesionario produjera grave perturbacién en la explotacion de los
usos o servicios incluidos en la concesion, el Ayuntamiento podra:

1. O bien acordar la resolucion del contrato, previa instruccién del oportuno expediente, que
incluira la audiencia del interesado.

2. O bien, en caso de que no fuera conveniente la resolucién del contrato, acordar la
intervencion de la explotacion del centro hasta que la perturbacién desaparezca. En tal
caso:

a) El concesionario debera abonar al Ayuntamiento de Soéller los dafios y perjuicios que
efectivamente le haya producido, y

b) EI Ayuntamiento de Soller nombrara a las personas cualificadas que deberan ejercer la
funcion interventora. El concesionario debera respetar las decisiones tomadas por estas
personas durante el tiempo que dure la intervencion, que no podra ser superior a dos afos.

En caso de resolucion por incumplimiento del Ayuntamiento de Soller, esta Entidad abonara al
concesionario, una vez deducidas las obligaciones pendiente de abono por parte de éste, el precio
de las obras e instalaciones no amortizadas que, ejecutadas por el concesionario, deban pasar a
propiedad del ayuntamiento, teniendo en cuenta su estado.

Si la resolucion es por causa imputable al concesionario, el Ayuntamiento decretara la pérdida de

la garantia, sin perjuicio del abono por parte del concesionario de la totalidad de los dafios y
perjuicios que se hayan producido.

Expedient 123/2014 pag. 22 de 46



¢

% i

A

el

AJUNTAMENT pE SOLLER
(ILLES BALEARS)

BENS I SERVEIS

ANNEXO I: INFORMACION URBANISTICA.

Condiciones para la edificacién: la edificacion se sujetara a los siguientes criterios:

» La construccion se adaptara a las necesidades funcionales del equipamiento, al paisaje y a
las condiciones ambientales de su emplazamiento.

> Edificabilidad neta maxima: 1m?st/m? suelo.
» La configuracion y distribucién de los cuerpos de fabrica en el solar debera ser tal que
permita, en principio, desarrollar en el interior de la parcela espacios con arbolado y

jardineria.

» La altura maxima permitida sera de 9,50 m., Sobre la cota natural del terreno, en todos los
frentes de la parcela.

Condiciones del proyecto:

» Se debe respetar el actual espacio destinado a la parada de autobuses, incluyendo la
marquesina, que se puede redefinir en funcion del proyecto arquitectonico que se
presente.

» Debe mantenerse el acceso actual para vehiculos al Centro Sanitario.

» Se dispondra de una zona para uso de aparcamiento con un minimo de 112 plazas,
vinculadas al Ayuntamiento.

Documentacién técnica minima a presentar para la propuesta técnica:

El proyecto debe identificar la finca afectada y contener, como minimo, la documentacion escrita y
grafica necesaria para definir y establecer de forma precisa las caracteristicas técnicas generales
de las obras o actuaciones, con la adopcion y la justificacién de soluciones concretas, con el grado
de detalle suficiente para permitir comprobar su adecuacion a las determinaciones del
ordenamiento juridico urbanistico y, cuando la legislacion sectorial lo prevea expresamente, los
requisitos que esta legislacion establezca.

Para asegurar la coherencia, solvencia y viabilidad del proyecto, como minimo, la propuesta que
se presente contendra la siguiente documentacion:

I. MEMORIA.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA:
1.1 Agentes.

- Promotor, proyectista, otros técnicos.
1.2 Informacion previa.

- Antecedentes, datos del emplazamiento, entorno fisico.

- Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliaciéon. Informes realizados.

- Normativa Urbanistica (Memoria Urbanistica y ficha segun Ley de disciplina urbanistica de
la CAIB) y otras normativas, en su caso.

1.3 Descripcién del proyecto.

- Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso principal u otros usos,
relacién con el entorno.

- En caso de edificios existentes se debe definir el tipo de obra (ampliacion, modificacion,
reforma o rehabilitacién) indicando si se actua o no en la estructura preexistente.

- Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies utiles y construidas, accesos
y evacuacion.

1.4 Nivel de cumplimiento del CTE y las prestaciones del edificio

Indicar el Nivel de cumplimiento del CTE.

El CTE también se aplicara a las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacién que
se realicen en edificios existentes, siempre que estas obras sean compatibles con la naturaleza de
la intervencién y, en su caso, con el grado de proteccion que puedan tener los edificios afectados.
La posible incompatibilidad de aplicacién debera justificarse en el proyecto y, en su caso,
compensar con medidas alternativas que sean técnica y econémicamente viables.

- Prestaciones del edificio.
Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular
las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE. Se

estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA:
2.0 Previsiones técnicas del edificio.

- Descripcion general de las previsiones técnicas del sistema estructural (cimentacion,
estructura portante y estructura vertical), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente,
el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

21 Sustentacion del edificio (parte I).

- Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la
parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion. Parametros geomorfolégicos del
solar o parcela y programacion del reconocimiento del terreno.

3. COMPLIMIENTO DEL CTE Y DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES:
3.1 Cumplimiento del CTE.

- DB Sl Seguridad en caso de Incendio. Descripcién de las soluciones adoptadas para garantizar
la seguridad en caso de incendio de acuerdo con la normativa aplicada (DB Sl).

SI 1. Propagacion interior

SI 2. Propagacion exterior

SI 3 Evacuacion

SI 4. Deteccidn, control y extincion de incendio

SI 5 Intervencién de los bomberos

SI 6 Resistencia al fuego de la estructura

- DB HE4 Contribucion solar minima de ACS (parte ). Aunque en el proyecto basico no
requiere su justificacion técnica, en esta fase del proyecto se debera indicar la ubicacion de los
paneles de produccion de agua caliente sanitaria (ACS), o de lo contrario, justificar su no
aplicacion.

- DB SU Seguridad de utilizacién (parte ). Aunque en el proyecto basico no requiere su
Justificacion técnica, en esta fase del proyecto se deben cumplir los apartados de este DB, que
incidan en la geométrica del edificio (escaleras, rampas, desniveles, ...) .

SU1. Seguridad ante el riesgo de caidas

SU2. Seguridad ante el riesgo de impacto o atrapamiento

SEUS3. Seguridad ante el riesgo de inmovilizacién

SU4. Seguridad ante el riesgo causada por iluminacion inadecuada

SU5. Seguridad ante el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SU6. Seguridad ante el riesgo de ahogamiento

SU7. Seguridad ante el riesgo causado por vehiculos en movimiento

SU8. Seguridad ante el riesgo causado por accion del relampago
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- DB HS Salubridad (parte I). Aunque en el proyecto basico no requiere su justificacion técnica, en
esta fase del proyecto se debera indicar la ubicaciéon de los elementos de recogida y evacuacion
de residuos (HS 2) y el sistema de ventilacion y sus conducciones (HS3) .

3.2 Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.

- D 145/1997 y D 20/2007. Condiciones de habitabilidad en los edificios. Justificacion de su
cumplimiento.

- D 20/2003. Reglamento de supresién de barreras arquitectdnicas. Justificacion de su
cumplimiento.

- RDL 1/1998 y RD 401/2003. Infraestructuras comunes de acceso a los servicios de
telecomunicacion. Justificacion de su cumplimiento, salvo en edificios en el que no sea de
aplicacion la Propiedad Horizontal.

Il PRESUPUESTO.

Presupuesto: Valoraciéon por capitulos, de la ejecucion material de toda la obra proyectada:
Edificacion, Urbanizacion, Instalaciones ...

[ll. PLANOS.
1. Plano de situacién referido al planeamiento vigente y con indicacién del norte geografico.

2. Plano de emplazamiento justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, integracion de los
elementos existentes: condiciones de proyecto.

3. Plantas generales acotadas, (todas las plantas incluyendo la planta cubierta) con indicacién de
escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario - distribucion general
atendiendo las condiciones de la edificacién.

4. Alzados y secciones acotadas, con indicacién de escala, espesores de forjado, alturas totales.
Se grafiara el terreno natural existente en todas las secciones y alzados y se definiran los
espacios libres interiores.

5. 2 Perspectivas (3D) de diferentes puntos de vista de la propuesta general.

ANNEXO INFORMACION URBANISTICA PARCELA, PLANIMETRIA.
Normas urbanisticas.

La Comisién Insular de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el dia 31 de
mayo de 2013, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Acuerdo de aprobacion definitiva con prescripciones de la modificacion puntual del Plan
general de ordenacién urbana del municipio de Séller relativa a la omisién de la definicién del
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uso de "abastecimientos" en el Anexo normativo 7 y a la modificacion de las fichas de
equipamiento 12- "Fantasio" y 28- "Cetre".

Ficha de Equipamiento 28. Cetre.

Ambito: el sefialado en los planos de zonificacion, sectores y ambitos de planeamiento a escala 1:
1.000, serie 0.2.

Superficie: 6.400 m?

Calificacion: E.

Usos permitidos: Docente; Sanitario-Asistencial; Socio-Cultural; administrativo; Abastos,
Deportivo; Aparcamiento. Siempre debera mantenerse el uso de aparcamiento con un minimo de
112 plazas no vinculadas a otros usos. publico

Condiciones para la edificacion: la edificacion se sujetara a los siguientes criterios:

- La construccion se adaptara a las necesidades funcionales del equipamiento, al paisaje y
a las condiciones ambientales de su emplazamiento.

- Edificabilidad neta maxima: 1m?2st/m? suelo.
- La configuracion y distribucion de los cuerpos de fabrica en el solar debera ser tal que
permita, en principio, desarrollar en el interior de la parcela espacios con arbolado y

jardineria.

- La altura maxima permitida sera de 9,50 m., Sobre la cota natural del terreno, en todos los
frentes de la parcela.

Art. 6 bis Anexo Normativo 7.
Uso Abastos:
Definicion: Venta al por menor de productos alimenticios y de consumo en establecimientos

cubiertos y de emplazamiento Unico, sean de caracter individual o colectivo.

Se adjunta un resumen de la normativa general de aplicacion, sin perjuicio del cumplimiento de
otras Normas, Reglamentos, Decretos ...
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ANEXO NORMATIVO 6. PGOU:
CAPITULO IV. ,
DEFINICION DE LOS PARAMETROS REFERIDOS AL EDIFICIO.

Art. 13. Edificacion principal y edificacion auxiliar.

1.

Distincién usual entre el edificio que contiene las viviendas o usos principales y otras
edificaciones de menor volumen que contienen usos complementarios y auxiliares.

Los aprovechamientos urbanisticos de una parcela seran el resultado de sumar todas las
edificaciones, tanto las principales como las auxiliares.

Tanto la edificacion principal como la edificacion auxiliar de nueva planta, deben cumplir
todas las condiciones paramétricas que dicta este Plan General.

La edificacion auxiliar también se define como cuerpo auxiliar.

Si no se indica lo contrario, los Unicos usos permitidos del edificio auxiliar son el de
aparcamiento, el de almacén, cuadro de control de las instalaciones del edificio o piscina.

Las piscinas de las edificaciones de uso hotelero y residencial turistico deberan cumplir las
disposiciones establecidas por la legislacion sectorial.

Art. 14. Planta Baja.

1.

3.

Piso bajo del edificio a nivel del suelo o dentro de los limites senalados en este Plan
General.

No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas, segun la modalidad de
semisotano y entresuelo.

En los terrenos en pendiente la Planta Baja puede no ser referida al nivel de la calle.

Art. 15. Planta Sétano.

1.

2.

La situada debajo de la planta baja.

Solo se permitira la construccion de plantas sétanos (tiendas), cuando éstas puedan
desaguar a la alcantarilla publica.

los sétanos no se permite el uso de vivienda ni la ubicacion de habitaciones para uso de
viviendas, hoteleros o sanitario. Los sétanos por debajo del primero soélo podran ser
dedicados a aparcamientos, instalaciones técnicas del edificio, cAmaras acorazadas y
similares.
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4.

La altura libre de las plantas s6tanos sera al menos de 2,20 metros, y nunca superior a 3
metros.

Art. 16. Planta Piso.

Toda planta de la edificacion que esté por encima de la planta baja con una altura libre interior de
al menos 2,50 metros.

Art. 17. Planta porche habitable

1.

Es aquella situada entre el ultimo forjado real o tedrico del edificio y la cubierta inclinada.
Los porches habitables tienen la condicion de planta piso y su altura en el plano de
fachada sera de 2,20 m.

En estos casos los porches habitables no podran ser una vivienda independiente del de la
planta inmediatamente inferior.

En todos los casos se permite que la cubierta aumente el volumen de la planta piso que
hay inmediatamente por debajo, siempre y cuando no se pueda hacer ningun altillo
habitable.

Art. 18. Planta cubierta.

1

Planta terminal del edificio que protege la construccién de la lluvia, ya sea con una azotea
0 con un tejado, y que se situa inmediatamente por encima del plano horizontal de los
elementos resistentes del ultimo forjado.

Para aquellos edificios acabados con tejado:

En este caso la planta cubierta empieza a contar desde el plano inferior del alero, el cual
tendra una esquina maximo de 60 cm.

La pendiente de la cubierta del tejado no podra ser superior al 30%

Por encima de los planes definidos para el tejado, podran sobresalir las chimeneas de
salida de humos, las antenas y las claraboyas de los patios de luces; estas ultimas
deberan ser paralelas a los planos de tejado y no se separaran mas de 50 cm. de ésta en
ningun punto.

Para aquellos edificios acabados en terraza:

Se considerara el plan de arranque de la planta cubierta, el plano superior de los
elementos resistentes por encima de la planta piso superior.
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b)

)

Por encima de este plano se podran situar las camaras de aire con una altura maxima de
60 cm. Las barandillas de la fachada con una altura maxima de un metro por encima de la
camara de aire.

Ademas se podran instalar cuerpos edificados que contengan los elementos técnicos del
ascensor, la climatizacién del edificio, las claraboyas de los patios de luces, los patios de
ventilacion, la caja de escaleras, las chimeneas de salida de humos, las antenas y los
depdsitos de agua.

Los cuerpos edificados anteriores tendran las dimensiones justas para proteger los
aparatos y artefactos necesarios y permitir su mantenimiento.

Los edificios unifamiliares y bifamiliares podran instalar un cuarto de lavaderos en la
azotea, siempre y cuando cumpla las prescripciones para los cuerpos edificados y no
tenga una superficie superior a 4 m?.

Por encima de los planos tedricos que resultarian de cubrir el edificio con tejado,
unicamente podran emerger los sefialados en el punto 2.c de este articulo.

Si por aplicacién de la regla anterior fuera imposible la construccién de la caja de escaleras
y la del ascensor, estos podran superar el galibo anterior, siempre y cuando se situen 3
metros separados de todas las fachadas, tengan una altura maxima de 3 metros sobre el
plano superior de los elementos resistentes y su empleo no supere el 10% del total de la
superficie de la azotea.

Para aquellos edificios con dos acabados de cubierta, azotea y tejado, la altura maxima de

la planta cubierta se medira respecto al forjado de la azotea real o posible y deberan cumplir lo
regulado en los apartados anteriores.

Art. 19. Altillo.

Cuando asi se permite en alguna zona, por altillo se entiende la parte superior de las dos
en que un techo hecho a una cierta altura divide parcialmente una camara que no tiene
acceso independiente desde el exterior. Sélo se admitira altillo en la planta baja.

El altillo unicamente podra dedicarse a almacenes y oficinas.

El altillo se separara como minimo tres metros de la fachada del edificio por donde haya el
acceso principal, y su altura libre minima encima y debajo sera de 2,20 metros.

Art. 20. Cuerpos salientes.
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1 Son los que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacion del patio de manzana y
tienen el caracter de habitables u ocupables, sean cerrados, semicerrados o abiertos.

2 Son cuerpos salientes cerrados, que llamamos normalmente miradores, tribunas o
galerias, todos aquellos que tengan los lados con cierres rigidos, indesmontables o
anclados.

3 Son cuerpos salientes semicerrados, que llamamos terrazas semicerradas, los que tengan

cerrado alguno de sus contornos laterales con cierres rigidos, indesmontables o anclados.

4 Son cuerpos salientes abiertos, que llamamos terrazas y balcones, el resto de plataformas
voladas desde el plano de fachada que no tienen ninguno de los contornos volados
cerrados con cierres rigidos, indesmontables o anclados.

5 Los unicos cuerpos salientes admitidos en planta baja -porches- no tendran cierre lateral y
su superficie sera inferior de 20 m?. Las caracteristicas constructivas seran las de la
edificacion principal.

6 El vuelo de los cuerpos salientes no podra superar nunca el diez por ciento de la anchura
de la calle ni la del total de la acera, restado el grueso del borddén o al menos quince
centimetros.

7 El limite lateral del vuelo de los cuerpos salientes viene definido por un plano normal a la
fachada a 0,75 metros de la pared medianera.

Art. 21. Elementos salientes.
1 Son parte integrante de la edificacibn o elementos constructivos no habitables ni

ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada, de la alineacion del
patio de manzana, del espacio libre de interior de manzana o de el espacio libre de la

parcela.

2 Los elementos salientes, como los zbécalos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas,
parasoles y otros similares, se limitaran, en cuanto al vuelo, a lo que se sefala en cada
zona.

Cuando no se indique nada, los elementos salientes no podran sobresalir mas de quince
centimetros excepto en la planta baja donde, ademas, no podran sobresalir mas del cinco
por ciento de la anchura de la acera y en la planta cubierta donde el alero podra sobresalir
treinta centimetros.

3 Los anuncios, rotulos, elementos de sefializacion y propaganda y elementos salientes no

permanentes, como toldos, velas o persianas, no tienen la consideracién de elementos
salientes.
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Art. 21.1. Soportales en Suelo Rustico.

Dichos soportales quedan definidos como: edificaciones cubiertas y abiertas en tres lados:

El computo de los parametros para estas construcciones sera el siguiente:

Empleo: el 100% de la superficie construida en planta.

Edificabilidat: el 50% de la superficie construida y el 50% del volumen edificado.

Altura total: 3,50 metros medidos en proyeccion vertical desde el punto mas bajo del pavimento
hasta el punto mas elevado del intradds de la cubierta.

Art. 22. Techo y volumen total de un edificio.

1 El techo total de un edificio sera el resultado de sumar la superficie construida de todas las
plantas, excluidas las subterraneas y la cubierta, mas la superficie de los cuerpos salientes
cerrados y semicerrados, excluida aquella parte que esté abierta por todos los lados a
partir de un plan o superficie paralela a la linea de fachada.

2 El volumen total de un edificio sera el que resultaria de definir una cerramiento que dejara
en su interior toda la edificacion, incluidos los patios de ventilacion, alumbrado, luces y
similares definidos por el Decreto Ley sobre Minimos de Habitabilidad de las Viviendas.

Art. 23. Linea de fachada.

1. Es la linea que define donde se ha de situar la fachada o las fachadas del edificio.

CAPITULO VII. , ,
DEFINICION DE AQUELLOS PARAMETROS DE LA EDIFICACION QUE SE REFIEREN A LA
PARCELA.
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Art. 32. Reglas para determinar la ocupacion maxima de la parcela.

1 La ocupacién maxima de parcela se medira por la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes, ya sean de
la edificacion principal o de la auxiliar.

2 Las plantas subterraneas resultantes de desmontes, nivelaciones o excavaciones, no
podran sobrepasar la ocupacion maxima de parcela.

Art. 33. Suelo libre de edificacion.

1 Los terrenos que quedaran libres de edificacién por aplicacién de la regla sobre ocupacién
maxima de parcela, no podran ser objeto en superficie de ningun otro aprovechamiento
mas que el correspondiente a espacios libres al servicio de la edificacion o edificaciones
levantadas en la parcela o parcelas.

2 En el ambito ocupado por las plantas subterraneas, no ocupadas por la edificacion en
planta baja, se admiten los usos de piscina, aparcamiento, pistas de tenis, pérgolas y
elementos no cubiertos.

3 Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de
estos espacios libres.

4 Los propietarios podran ceder gratuitamente estos suelos al Ayuntamiento para su
utilizacién como espacio libre publico.

Art. 34. Planta baja y planta sé6tano.

1 Tendra la consideracién de planta baja, referida a la parcela, la primera planta por encima
de la planta sétano, real o posible.

2 Tendra la consideracion de planta sétano, referida a la parcela, toda planta enterrada o
semienterrada, siempre que el intradds del forjado del techo, esté menos de un metro por
encima del nivel del terreno natural. La parte de planta semienterrada, cuyo techo
sobresalga mas de un metro por encima de este nivel, tendra en toda esta parte la
consideracion de planta baja.

Art. 35. Altura maxima de la edificacion referida a la parcela.

En las zonas en las que estos parametros vengan referidos a la parcela, la altura maxima de la
edificacion en cada punto del terreno es la que determina la altura vertical de una superficie por
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encima de la que solo se permite la planta cubierta.
Art. 36. Reglas sobre la determinacion de alturas.

La altura maxima de la edificacién se determinara en cada punto a partir de la cota del piso de la
planta que tenga la consideracion de planta baja.

En aquellos casos en que, por razones de la pendiente del terreno, la edificacion se desarrolle
escalonadamente, los volumenes de edificacibn que sean construidos sobre cada una de las
plantas o partes de plantas que tengan la consideracion de planta baja se sujetaran a la altura
maxima que corresponda en razén de cada una de las partes mencionadas.

En ninguno de los casos, las cotas de referencia de las plantas bajas podran establecerse con una
variacién absoluta de mas-menos un metro con relacién a la cota natural del terreno. Se tomara
como punto de referencia el centro de gravedad de la planta baja o parte de la planta baja.

Art. 37. Aprovechamiento edificatorio de les terrenos con pendiente.

La edificabilidad total que resulte de aplicar las reglas anteriores no superard nunca, en las
parcelas con pendiente, la que resultaria de edificar en un terreno horizontal.

Art. 38. Separaciones minimas.

1 Las separaciones minimas de la edificacién en la fachada de la via publica, al fondo de
parcela, en sus lindes laterales y entre edificaciones de una parcela, son distancias
minimas en las que se puede situar la edificacion y sus cuerpos salientes.

2 Las plantas so6tano resultantes de desmontes, nivelaciones del terreno o excavaciones,
deberan respetar las distancias minimas a los lindes de parcela, salvo que se trate de la
rampa para dar acceso desde el exterior a los usos permitidos en los sotanos, y siempre
que la parte mencionada no exceda del 15% de la superficie libre, excepto si en cada zona
se indica lo contrario.

Art. 39. Adaptacién topografica al terreno.

Para las parcelas con pendiente superior al 50%, en las que se determina que la edificaciéon sera
aislada, se admite el desdoblamiento de la planta baja en dos, siempre que sumadas sean
menores de una planta, si la altura total del edificio, a pesar de tener una planta mas, no excede
en mas de 1 m la rasante de la calle. Si una parte del terreno tiene mas de un 100% de pendiente
no es edificable y por tanto se ha de producir un estudio de detalle para localizar el edificio en la
parcela.

En los casos en que sea imprescindible la nivelacion del suelo en terrazas, deberan disponerse de
forma que la cota de cada una cumpla las siguientes condiciones:
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1. Las plataformas de nivelacién del borde de los limites no se podran situar a mas de 1,5
metros por encima o mas de 1,50 metros por debajo de la cota natural del limite.

2. Las plataformas de nivelacién en interior de parcela (menos los soétanos) deberan
disponerse de manera que no rebasen los taludes ideales de pendiente 1: 3 (altura; base),
trazados desde las cotas, por encima o por debajo , posibles a los limites.

Los puntos de nivelacion de tierras a los limites no podran llegar, en ningun punto, a una altura
superior a 1,5 metros por encima de la cota natural, ni a una altura a 1,5 metros por debajo de la
cota natural del limite. Los muros interiores de contencion de tierras no podran sobrepasar, por la
parte vista, una altura de 3,00 metros.

Art. 40. Anchura de la fachada.

Es la longitud que resulta de proyectar ortogonalmente la planta del edificio sobre la alineacion de
la calle.

ORDENANZA MUNICIPAL DE APARCAMIENTO: AJUNTAMENT DE SOLLER.
Articulo 1. Objetivo

La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de la nueva construccién de aparcamientos,
tanto publicos como privados, cubiertos o al aire libre.

Articulo 2. Plazas de aparcamiento.

1. El tamanio de la plaza sera en planta como minimo de:
Pequenas: 2,00 x 4,00 m para aparcamiento en bateria
Grandes: 2,20 x 4,50 m para aparcamiento en cordén

2. La altura minima entre pavimentos y techos horizontales sera de 2,20 metros, y no se
puede reducir a menos de 2 metros en ningun punto por canalizacién, elementos
estructurales o cualquier otro elemento fijo, salvo el fondo de las plazas, en las que se
puede reducir a 1,75 metros de altura, con una anchura maxima de 60 centimetros.

3. Cada aparcamiento tendra al menos un 30% de plazas grandes, una de estas plazas
debera ser apta para minusvalidos.

4. Para garajes de una sola plaza, las dimensiones minimas seran de 2,50 x 4,80 m, y debera
tener su via de acceso una anchura minima de 2,50 m.

5. Los vehiculos que se situen en cada plaza no pueden sobresalir de los limites de dicho
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6.

rectangulo. No se admiten reducciones de la superficie del rectangulo de cada plaza.

En ningun caso habra plazas encajonadas entre paredes con una separacioén inferior a
2,50 m.

Articulo 3. Accesos para vehiculos.

1.

La puerta del garaje se situara a una distancia igual o mayor de cuatro (4) metros de la
alineacion oficial. Eximiran de esta obligacién los aparcamientos de menos de once plazas
y las puertas de acceso a los montacoches.

Todas las puertas para el acceso de vehiculos tanto en local de aparcamiento como
montacoches deben tener apertura electromecanica mediante mando a distancia. Estas
puertas, en todo caso, deben contar con dispositivos que permitan una obertura manual
facil desde el interior y en ningun caso, por su sistema de apertura, no podran invadir la via
publica.

Las puertas de acceso al aparcamiento tendran un ancho libre minimo de 2,85 m. y una
altura minima de 2,20 m. La anchura util minima de acceso para aparcamiento de una sola
plaza, se podra reducir hasta 2,50 metros.

Los accesos y salidas del aparcamiento para peatones sera independiente de las puertas
motorizadas para vehiculos. Este punto no es de aplicacion obligada a aparcamiento de
viviendas unifamiliares.

Los aparcamiento con capacidad superior a 50 vehiculos o 1.500 m? de superficie total, o
los que tengan un tramo de acceso a la zona de estacionamiento de vehiculos con una
longitud superior a 40 metros deben tener como minimo dos accesos de 2,85 metros de
anchura minima cada uno, sefializados o balizados de forma que a cada uno se establezca
un sentido unico de circulacidon o bien un solo acceso de una anchura no inferior a 5
metros para la circulacion en doble sentido.

Articulo 4. Rampas para vehiculos.

1.

Las rampas tendran un ancho minimo de 3,00 m por un sentido de circulacién y 4,50 m
para doble sentido de circulacion.

Se podran autorizar rampas de doble sentido de 3,00 m de ancho minimo en aparcamiento
de menos de 40 plazas siempre que estén regulados por semaforo.

En el caso de acceder al aparcamiento mediante rampa desde la via publica, debera haber
un rellano de conexidn de ésta con la via publica que tendra una pendiente maxima del 4
por ciento y un fondo minimo de 4, 50 m.
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4. Las rampas tendran una pendiente inferior al 20% menos en los casos que estén previstas

para la circulacion de personas, que tendran un 16%.

5. Las rampas tendran una altura minima de 2,20 m en todo su recorrido.

Articulo 5. Carriles de circulacion.

1.

Son los espacios destinados unicamente a la circulacion, sin que desde estos se acceda a
ninguna plaza. Su anchura minima sera de 2,85 m por sentido unico y 4,50 m para doble
sentido.

Se permitiran carriles de circulacién para doble sentido con ancho minimo correspondiente
a un solo sentido si estan regulados mediante semaforos, siempre que la longitud de dicho
carril no exceda de 40 m sobre el eje del carril.

3. El radio minimo de giro medido sobre el eje del carril sera de 5,00 m.

Articulo 6. Carriles de maniobra

1.

Son los espacios que, ademas de permitir la circulacién, dan acceso a una o varias plazas
de aparcamiento y, por tanto, también deben cumplir las limitaciones correspondientes a
los carriles de circulacion.

Cuando sean de doble sentido de circulacion, no pueden nunca disponer de una anchura
inferior a 4,50 m.

Cuando los carriles de maniobra acaben en callejon sin salida y tengan una longitud mayor
de 25 m es obligatorio dejar en este callejon sin salida el espacio suficiente para realizar
las maniobras de cambio de sentido.

Los carriles de maniobra para el acceso a las plazas en bateria tendran un ancho libre
minimo en funcion de la anchura y profundidad de la plaza de:

- Si la profundidad de la plaza es menor de 4,2m.

Ancho de la plaza 2,02,12,22,32,4 2,5

Ancho del carril 5,04,8 4,6 4,4 4,24,0

- Si la profundidad de la plaza es igual o mayor de 4,2m.
Anchodelaplaza2,32,425262,728

Ancho del carril 5,5 5,25 5,00 4,75 4,50 4,25

Los carriles de maniobra para el acceso a las plazas en corddon tendran un ancho libre
minimo de 2,85 m.

Articulo 7. Tramos curvos.

El radio minimo de giro medido sobre el eje del carril sera de 5,00 m. El radio minimo de giro
medido en el lado interior sera de 3,90 m.
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Articulo 8. Compatibilidad entre espacios y elementos constructivos.

Los espacios minimos destinados a plazas de aparcamiento no pueden superponerse con los
destinados a carriles de circulacion y maniobra.

Articulo 9. Aparatos monta-coches

1.

Se permiten ascensores tipo montacoches como solucién unica de acceso de vehiculos vy,
en este caso, se debe instalar un aparato por cada veinte plazas o fraccion. Dichos
ascensores deben adaptarse al RD 1.314 / 1997 y en las normas que lo complementen,
modifiquen y / o sustituyan.

La zona contigua al desembarco del elevador debe disponer del espacio suficiente para
permitir el acceso al carril de circulacion o maniobra del aparcamiento con un maximo de
cuatro maniobras.

Articulo 10. Control de ventilacion.

En todo local debe garantizarse la ventilacion suficiente para impedir la acumulacion de gases
nocivos. Esto se concreta en los minimos:

a)

b)

d)

En caso de optar por ventilacién natural se dispondran aberturas mixtas al menos en dos
zonas opuestas de la fachada de tal forma que su reparto sea uniforme y que la distancia a
lo largo del recorrido maximo libre de obstaculos entre cualquier punto del local y el
apertura mas cercana a él sea igual a 25 m. Si la distancia entre las aberturas opuestas
mas préoximas es mayor que 30 m, debera disponerse otra equidistante a ambas,
permitiéndose una tolerancia del 5%.

Si la ventilacion es forzada deberd haber una renovacién de 15m?* / hora por m? de
superficie de local y, en todo caso, como minimo 6 renovaciones por hora.

En todo caso, los conductos de evacuacion de aire de ventilacion forzada deben ser
verticales al menos en el tramo de descarga a la atmésfera y efectuar esta descarga 1
metro por encima de la parte superior de cualquier hueco de ventilacion de local habitable
situado a una distancia inferior a ocho metros, del mismo edificio o de un de vecino.

En caso de aparcamiento con mas de una planta subterranea, se debe prever un sistema
de ventilacién de extraccion-impulsion independiente para cada una de las plantas que
asegure una renovacion del aire del local de 15 m®*/ m?h y , en todo caso, como minimo 6
renovaciones por hora, proyectado de tal forma que en caso de incendio en alguna planta,
automaticamente se paralice la extraccién en todas las plantas y la impulsion sélo en la/s
Plantas afectada/s por el incendio, porque al mantener el impulso y consiguiente
sobrepresion en las plantas no afectadas por el incendio se evite que sean invadidas por el
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humo. Esta maniobra se efectuarda mediante la centralita de la preceptiva instalacion de
deteccion automatica de incendios.

e) La distancia entre las bocas de descarga del aire viciado al exterior y las de aportacion de
aire de renovacion debe ser la suficiente para evitar la captacion y la recirculacié del aire
viciado en el interior de los locales de aparcamiento.

f) El cuadro eléctrico y el sistema de control de humos ECI deben estar en recinto protegido
EI90. Este recinto debe ser accesible por los servicios de emergencia (bomberos, policia)
sin pasar por la zona posible de incendio.

Articulo 11. Control de humos

1. Todo aparcamiento dispondra de una superficie de ventilacién vertical (conductos) que
evacue en la cubierta del edificio o patios siempre que la distancia a cualquier agujero
supere los 8 my la proporcion sea de 1 M22 por cada 200 M22 de aparcamiento.

2. Estos conductos se pueden considerar como parte de la superficie de ventilacién natural a
que se refiere el Articulo 9

3. Estos huecos o conductos deben estar provistos de medios o sistemas para impedir la
entrada de agua de lluvia y deben dejar una seccién libre minima equivalente a la seccion
del conducto, permanentemente abierta.

4. Los conductos de evacuacién de humos no pueden estar situados a mas de 25 m de
distancia de un hueco de ventilacion para evacuacion de humos, ademas deben ser
independientes para cada planta de aparcamiento.

Articulo 12. Control de iluminacioén.

El nivel minimo de iluminacién sera de 15 lux. en el espacio de las plazas de aparcamiento y 50
lux. en los accesos. Las zonas exclusivas para personas en escaleras debe ser 75 lux.

Articulo 13. Salidas
Todo aparcamiento de mas de cuatro vehiculos dispondra de salidas de personal diferentes a la

rampa dispuestas de manera que la distancia desde cualquier origen de evacuacién hasta dicha
salida sea inferior a 45 m.

Articulo 14. Evacuacion de liquidos

En cada local o planta de aparcamiento, se debe prever un sistema que permita la evacuacion de
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agua vy liquidos. Estos liquidos se consideran aguas sucias y se deberan conectar al sistema
general de aguas residuales.

Articulo 15. Rétulos informativos.

En los aparcamiento en el que el suelo esté por debajo de nivel mas alto de la via publica
de acceso a los citados aparcamiento, queda prohibida la entrada de vehiculos que utilicen
como carburante gases licuados del petréleo (GLP), asi como el depdsito o almacén de
recipientes que contengan o hayan contenido estos productos (butano, propano, etc) Para
que en el acceso a aparcamiento mencionados y de manera bien visible se instalara un
letrero con la siguiente inscripcion:

"Prohibida la entrada de vehiculos que utilicen GLP (butano, etc)".

En cada recinto de aparcamiento de mas de seis vehiculos se colocaran letreros con las
siguientes inscripciones:

"Peligro de incendio”

"Prohibido hacer fuego"

"Es obligatorio aparcar los vehiculos con el sentido de mayor rapidez de salida"

Si el aparcamiento no dispone de ventilacion natural, cuando falte el suministro de energia
eléctrica se prohibira su uso hasta que no vuelva ha restituirse el suministro mencionado.
Para informar a los usuarios de esta prohibicion, se colocaran rétulos iluminados con
aparatos autonomos de emergencia en zonas bien visibles del local.

Articulo 16. Aparcamiento al aire libre.

A todo solar no edificado, se permite provisionalmente la instalacién y el uso como aparcamiento
al aire libre, cumpliendo las siguientes condiciones:

1.

Son aplicables todas las condiciones de disefio que se indican en esta Ordenanza, salvo
aquellas materias (ventilaciones, extracciones de humos ...) que por las caracteristicas
propias del tipo de aparcamiento no le son aplicables (Articulos 8,9, 10,11y 14).

Los terrenos de los solares destinados a aparcamiento, deben dotarse de pavimentos con
condiciones de resistencia y anti-deslizantes adecuados, asi como instalaciones
adecuadas para recogida y evacuacion de las aguas pluviales.

El recinto del aparcamiento, debe dotarse de instalaciones de alumbrado de acuerdo con
el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, RD
1890/2008 o normativa que lo sustituya o modifique.

Deben cumplirse las determinaciones del CTE (cédigo técnico de la edificacién), o norma
que la sustituya o la modifica, en relacion con los medios para la seguridad contra
incendios.
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5. Los solares destinados a aparcamiento, deben estar debidamente cerrados de acuerdo
con la normativa municipal.

6. El hecho de que un solar no edificado se destine a la actividad de aparcamiento, no le
exime de la obligatoriedad del pago de tasas, arbitrios e impuestos que le correspondan en
funcién de su uso.

Articulo 17. Infracciones y sanciones
Cualquier infraccion y su consecuente sancion, en caso de incumplimiento de la presente

Ordenanza, se regulara por lo establecido en la Ley 10/1990 de 23 de Octubre, de Disciplina
Urbanistica y altas Leyes, Normas, Decretos que le sean de aplicacion.
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ANEXO Il: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D/D?
D.N.L
En nombre y representacién de la persona fisica/juridica:

Domicilio en

C/

Poblacion:

Provincia: C.P.
N.l.LF./ C.I.F.

DECLARO RESPONSABLEMENTE

1. Ni yo ni la empresa que represento estamos sometidos a ninguna de las causas de
prohibicion para contratar que se recogen en el articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de contratos del sector
publico (LCSP), y por tanto declaro que:

a) No hemos sido condenados mediante sentencia firme por delitos de asociacion ilicita,
corrupcién en transacciones econémicas internacionales, trafico de influencias, cohecho, fraudes
y exacciones ilegales, delitos contra la hacienda publica y la Seguridad Social, delitos contra los
derechos los trabajadores, malversacion y conductas afines, delitos relativos a la proteccion del
medio ambiente, o a pena de inhabilitacién especial para el ejercicio de profesion, oficio, industria
0 comercio.

b) No hemos solicitado la declaracion de concurso voluntario, ni hemos sido declarados
insolventes en cualquier procedimiento, ni nos encontramos declarados en concurso, salvo que
en éste haya adquirido la eficacia un convenio, ni estamos sujetos a intervencion judicial o hemos
sido inhabilitados conforme a la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, sin que haya concluido el
periodo de inhabilitacion fijado en la sentencia de calificacion del concurso.

¢) No hemos sido sancionados con caracter firme por infraccion grave en materia de disciplina de
mercado, en materia profesional o en materia de integracién laboral y de igualdad de
oportunidades y no discriminacion de las personas con discapacidad o por infraccion muy grave
en materia social, incluidas las infracciones en materia de prevencion de riesgos laborales, de
acuerdo con lo dispuesto en el Texto refundido de la Ley sobre infracciones y sanciones en el
orden social, aprobado por Real Decreto Legislativo 5/2000, de 4 de agosto , o en materia
medioambiental, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de evaluacién de impacto ambiental de
proyectos; la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas; la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
conservacion de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres; la Ley 11/1997, de 24 de
abril, de envases y residuos de envases; la Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos; el Texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y la
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Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

d) Estamos al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, en los términos que se determinen reglamentariamente.

e) No hemos incurrido en falsedad al efectuar la declaracién responsable a que se refiere el
articulo 146.1.c) TRLCSP o al facilitar cualquier otro dato relativo a nuestra capacidad y solvencia;
ni hemos incumplido, por causa que nos sea imputable, la obligacién de comunicar la informacion
prevista en el articulo 70.4 y el articulo 330 TRLCSP.

f) No estamos comprendidos, ni la persona fisica ni los administradores de la persona juridica, en
ninguno de los supuestos de la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulacion de los conflictos de
intereses de los miembros del Gobierno y de los altos cargos de la Administracién General del
Estado; de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de
las administraciones publicas, ni somos ninguno de los cargos electivos regulados en la Ley
Organica 5/1985, de 19 de junio, del régimen electoral general, en los términos que se
establecen.

g) No hemos contratado a personas respecto de las que se haya publicado en el Boletin Oficial
del Estado el incumplimiento a que se refiere el articulo 18.6 de la Ley 5/2006, de 10 de abril, de
regulacion de los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los altos cargos de la
Administraciéon General del Estado, por haber pasado a prestar servicios en empresas o
sociedades privadas directamente relacionadas con las competencias del cargo desempefiado
durante los dos afios siguientes a la fecha de cese en el cargo.

h) No hemos dado lugar a causa por la que hayamos sido declarados culpables, a la rescision
firme de cualquier contrato celebrado con una Administracion publica.

i) No hemos infringido ninguna prohibicion para contratar con cualquiera de las administraciones
publicas.

J) No hemos sido afectados por ninguna prohibicién de contratar impuesta en virtud de sancion
administrativa, de acuerdo con lo previsto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de
subvenciones, o la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

k) No hemos retirado indebidamente nuestra proposicion o candidatura en un procedimiento de
adjudicacion, ni hemos imposibilitado la adjudicacion del contrato a favor nuestro por no cumplir lo
establecido en el articulo 151.2 TRLCSP, dentro del plazo sefialado, mediante dolo, culpa o
negligencia.

/) No hemos incumplido las condiciones especiales de ejecucion del contrato establecidas de
acuerdo con lo sefalado en el articulo 118 TRLCSP, cuando el incumplimiento haya sido definido
en los pliegos o en el contrato como infraccion grave de conformidad con las disposiciones de
desarrollo del TRLCSP, y haya dolo, culpa o negligencia en el empresario.
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2. Asimismo, declaro que yo y la empresa que represento, en su caso:

a) No hemos incumplido las obligaciones impuestas al empresario por los acuerdos de
suspension de las clasificaciones otorgadas o de la declaracién de inhabilitacién para contratar
con cualquiera de las administraciones publicas.

b) Estamos inscritos, en su caso, en un registro profesional o comercial en las condiciones
previstas por la legislacion del Estado. (Si se trata de empresarios no espafoles de Estados
miembros de la Comunidad Europea).

¢) Nuestra empresa esta debidamente clasificada, en su caso, de acuerdo con lo dispuesto en el
TRLCSP, y acreditacion suficiente solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

d) No tenemos ninguna deuda con el Ayuntamiento de Soller

e) Aceptamos todas y cada una de las condiciones establecidas en el pliego de clausulas
administrativas particulares y, en su caso, en el de prescripciones técnicas.

f) Cumplimos la obligacion establecida en el articulo 38.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de
integracién social de los minusvalidos.

g) Los poderes son vigentes y no han sido modificados, restringidos ni limitados.

Fecha y firma del licitador
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ANEXO lll: MODEL QUE DEBEN ADJUNTAR LOS LICITADORES QUE CONCURRAN COMO
UNION TEMPORAL DE EMPRESES (UTE)

D/D?
D.N.I.
En nombre y representacién de la persona fisica/juridica:

Domicilio en

C/

Poblacion:

Provincia: C.P.
N.L.LF./ C.I.F.

D/D?
D.N.I.
En nombre y representacién de la persona fisica/juridica:

Domicilio en

C/

Poblacién:

Provincia: C.P.
N.L.LF. / C.I.F.

NOS COMPROMETEMOS

A constituirnos en unién temporal de empresas si resultamos adjudicatarios de la concesion
demanial del uso privativo del solar municipal de la C / Cetre, con la participacién siguiente:

- % para (empresa)

- % para (empresa)

- % para (empresa)

A este efecto designamos el/la sefior/a con DNI
como la persona que representara a la agrupacion temporal de empresas

formada por , y como

representante y apoderado unico ante la Administracion de la UTE que se constituiran durante la

vigencia del contrato, con domicilio para notificaciones en y

correo electroénico

Y, para que conste, firmamos este compromiso.
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ANNEX IV: MODEL D'OFERTA ECONOMICA

D/D?
D.N.L
En nombre y representacién de la persona fisica/juridica:

Domicilio en C/

Poblacion:

Provincia: C.P

N.LLF./ C.I.F.

DECLARO:

Que estoy informado / a de las condiciones y requisitos que se exigen para poder ser
adjudicatario / adjudicataria de la concesién demanial del uso privativo del solar municipal situado
en la C/ Cetre.

Que se compromete, en nombre propio (0 en nombre y representacion de la empresa

con NIF/CIF ) a ejecutarlo con sujecidn estricta a los requisitos vy
condiciones estipulados en los pliegos de clausulas administrativas particulares para una oferta
economica (canon minimo inicial):

CANON MiNIMO INICIAL:

(en letras)

(en numeros)

Esta cantidad sera abonada al Ayuntamiento de Sdller dentro de los quince dias siguientes al de
la formalizacion del correspondiente contrato de la concesién, en un solo pago.

Fecha y firma del licitador
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